GEMEINDE KIRCHZARTEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

erginzend zum zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
"Untere Hauptstrafie I" '

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

L Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)
1. Baugebiete

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind entsprechend dem
zeichnerischen Teil verschiedene Nutzungszonen, Mischgebiet (MI 1 - MI 4) nach §
6 BauNVO und Allgemeines Wohngebiet (WA 1 - WA 3) nach § 4 BauNVO
festgesetzt (§ 1 Abs. 2 BauNVO).

2.  Unzulissige Nutzungen

2.1 In den Nutzungszonen MI 1 - MI 4 sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnigungsstitten aller Art unzulédssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
Vergnugungsstitten aller Art sind auch nicht ausnahmsweise zulassig (§ 1 Abs. 6

BauNVO).
Flachen fiir den Einzelhandel sind nur in den EG-Zonen zulissig.

2.2 In den Nutzungszonen WA 1 - WA 3 sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulissigen
Ausnahmen nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

IL.  Mabl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)

1.  Allgemeines

Die Obergrenze des MaBes der baulichen Nutzung ergibt sich aus der
Planzeichnung.

2. GeschoBfliche

Die zuldssige GeschoBflache kann um die Flachen notwendiger Garagen, die unter
der Gelandeoberfliche hergestellt werden, erhoht werden (§ 21 a Abs. 5 BauNVO).



3. Vollgeschof3

Ausnahmsweise kann in den Nutzungszonen WA 1, WA 3, MI 2, MI 3 ein weite-
res VollgeschoB3 im Dachbereich zugelassen werden, wenn sich dieses aufgrund
der neuen Definition der Geschosse nach LBO 1995 ergeben sollte.

4.  Gebiudehohe (§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVvO0).

41 Das Mal} der baulichen Nutzung wird auch durch maximale und minimale
Trauthohen (bezogen auf Oberkante der zugeordneten ErschlieBungsstraBe bzw.
der zugeordneten Gemeindewegfliche gemessen an der jeweiligen Traufseite bis
Oberkante Dachhaut des dariiberliegenden Daches) wie folgt bestimmt:

a) Bei 3 Vollgeschossen

(2 Normalgeschosse als Vollgeschosse und 1 DachgeschoB als VollgeschoB):
maximum 7,50 m
minimum 7,00 m

b) Bei 2 Vollgeschossen
(2 Normalgeschoss als Vollgschosse
maximum 7,00 m
minimum 6,50 m.

4.2 Die Firsthohe von Doppelhdusern und Hausgruppen muB einheitlich sein.

5. Sockelhohe

Fir die Gebaude im Bereich MI 2 + 3, die entlang des Osterbaches siidlich der
ErschlieBungsstrale errichtet werden konnen, wird eine Sockelhohe von 1 m
festgesetzt. Fir diesen Teilbereich gilt als Bezugspunkt die ErschlieBungsstrafe.
Damit ist eine Veranderung der festgesetzten Traufthohen nicht verbunden.

III. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliiche (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)

1. Bauweise und Gberbaubare Grundstiicksflache ergeben sich aus der Planzeichnung,

2. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 gilt fiir das Grundstiick Flurstiick Nr. 83
einseitige Grenzbebauung zum Flst. Nr. 83/2 als abweichende Bauweise.

3. In den ubrigen Allgemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten gilt offene
Bauweise mit Einzelhdusern, Doppelhdusern bzw. Hausgruppen.

* In Ziff. lll 2 besteht ein redaktionelles Versehen, dasrsigh aus der Planzeichnung mit den .darin e_nthaltenen katas-
tertechnisch zutreffenden Flurnummern und Ziff. 3.2 der 2. Anderung vom 10.1.2002 zweifelsfrei erschlief3t.

Il Btitgermeister
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Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 22, 23 Abs. 3 BauNVO)

Die tberbaubaren Grundstiicksflichen werden im zeichnerischen Teil durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Uberschreitungen von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile und fiir die
Erstellung von Wintergérten sind im Rahmen des § 23 BauNVO zulissig.

Auf den nicht iiberbaubaren Fliachen zwischen und neben den Doppelhiusern
entlang des Osterbaches stdlich der ErschlieBungsstraBe sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO nicht zuldssig. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflichen zuléssig sind
oder zugelassen werden kénnen.

Fur das bestehende Gebaude auf dem Grundstick Fist.Nr. 75/5 im Allgemeinen
Wohngebiet WA 2 wird die Moglichkeit eingeraumt, im siidwestlichen Bereich bis
zu einer Tiefe von 4,0 m einen zusétzlichen Treppenzugang zu bauen.

Zahl der Wohnungen

Bei den Doppelhausern im Mischgebiet MI 2 entlang des Osterbachs siidlich der
ErschlieBungsstrae werden pro Doppelhaushilfte maximal zwei Wohneinheiten
(WE) als zuléssig festgesetzt.

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Entsprechend dem Eintrag im Bebauungsplan ist entlang des Osterbaches eine
Baum-, Busch- und Strauchbepflanzung mit einheimischen Laubholzern anzulegen
und zu unterhalten.

In dem Gewisserschutzstreifen diirfen keinerlei Verinderungen vorgenommen
werden,;

insbesondere sind untersagt:

Aufschiittungen, Errichtung von Ufermauern, Einzdunungen und Uberdachungen,
Lagerung wassergefahrdender Stoffe, Ablagerung von Abfillen, Anlegen von
Autoabstellpldtzen und vergleichbare MaBnahmen.

Entlang der HauptstraB3e gilt das im Bebauungsplan eingetragene Pflanzgebot fiir
Béume (hochstdmmige, heimische Béume, z B. Linde, Kastanie oder NuB).
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VIII.

Pflanzerhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich missen Baume auBerhalb der iiberbaubaren Flichen
entsprechend der Eintragung im Bebauungsplan erhalten werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 diirfen keine Verinderungen am Naturdenkmal
vorgenommen werden, die zu seiner Beeintrachtigung fithren.

Schallschutz
Lirmpegelbereiche

An den Umfassungsbauteilen der Gebsude sind passive SchallschutzmaBnahmen
erforderlich. Zur Emmittlung des erforderlichen Schalldimm-MaBes der
Umfassungsbauteile ist die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" zugrunde zu
legen. Hiernach liegen die geplanten Gebsude im Larmpegelbereich I bis IV. In der
Regel sind hier u.a. Schallschutzfenster der Klasse I bis IV vorzusehen. Die
Einzelheiten des passiven Larmschutzes ergeben sich aus dem Gutachten ISW Nr.
1548.2/642 Anlage 5 - Zum passiven Lérmschutz gegeniiber Immissionen des
StraBenverkehrs und der Sport- und Freizeitanlage. Das Gutachten ist Bestandteil
dieses Bebauungsplanes.

Passiver Lirmschutz durch Fensterklassen

Der aus dem Gutachten Ziff. 1548.2/642 Anlagen 5 - 7 abgeleiteten
Larmpegelbereichen konnen fir  Aufenthaltsriume in  Wohaungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und dhnliches, in
der Regel folgende Fensterklassen zugeordnet werden:

Larmpegelbereich DIN 4109 Schallschutzklasse der Fenster
nach VDI 2719
I I
II II
111 III
v v

Der genaue Nachweis des erforderlichen bewerteten SchallddmmaBes der
Umfassungsbauteile ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.



Beheizung der Gebiude (§ 9 Abs. 1 Ziff. 23 BauGB)

- Die Hauptbeheizung in allen Gebéuden des Plangebietes darf nicht mit den
Brennstoffen Kohle, Holz oder Heizol erfolgen.

- Ausnahmsweise diirfen feste Brennstoffe fiir eine Zusatzheizung verwendet
werden, wenn die Zusatzbeheizung von untergeordneter Warmegewinnung wie
die Heizung in Kachel- oder dhnlichen Einzel6éfen oder offenen Kaminen ist.

- Zusatzbeheizungen und Kamine diirfen nur gebaut und betrieben werden, wenn
sie den Emissions- und Immissionsschutzbestimmungen entsprechen. Zum Nach-
weis der Unbedenklichkeit kann im Einzelfall ein Gutachten gefordert werden.

- Die Schornsteine der Zusatzbeheizung diirfen das StraBen-, Orts- oder Land-
schaftsbild nicht beeintrachtigen. Eine Beeintrichtigung ist insbesondere dann
gegeben, wenn der Kamin mehr als 1,50 m iiber den First des Gebdudes hinaus-
ragt. Die Schornsteine sind im Bereich des Dachfirstes der Hauptgebsude zu er-
richten.

Bodenschutz

Die Flursticke Nrn. 79 und 82 sind moglicherweise geringfiigig mit
Kohlenwasserstoff (Ol, Diesel) belastet. Bei BaumaBnahmen ist sicherzustellen,
daB der kontaminierte Boden wiahrend der Aushubarbeiten unter Aufsicht eines
Sachverstindigen getrennt und nach den Weisungen der Fachbehorde
ordnungsgemal eingebaut oder entsorgt wird.

Im Bereich des Flurstiicks Nr.78 (Bodenplatte im Hobelwerk) liegen verwertungs-
bzw. entsorgungsrelevante Verunreinigungen der Bausubstanz vor. Bei der
Erteilung einer AbriBgenehmigung ist sicherzustellen, daB die derart
kontaminierten Bausubstanzen getrennt und anschliefend ordnungsgemilB entsorgt
werden. Die Fachbehorde ist beizuziehen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Gestaltung der Dicher

Im gesamten Planungsgebiet sind fur Haupt- und Nebengebiude Sattelddcher mit
roter bis rotbrauner Dacheindeckung festgesetzt.

Die Dachneigung von Doppelhdusern muB einheitlich sein.

Pro Hauseinheit ist nur eine sichtbare Antenne oder Gemeinschaftsantenne
zuldssig.
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Dachaufbauten und Dacheinschnitte, insbesondere Dachgauben und ahnliche
Aufbauten sind zuldssig, wenn durch sie die harmoische Gesamtwirkung des
Gebéudes nicht beieintrachtigt wird.

Dachgauben sind nur bis zu 1/2 der jeweiligen Dachseite zulissig.
Der Abstand zu den Ortgingen muB mindestens 1,0 m betragen. Zwischen
mehreren Gauben ist ein Abstand von mind. 1,0 m ebenfalls einzuhalten.

Die Mindestdachneigung fiir Schleppgauben betrdgt 15°; der Dachansatz mufB
mind. 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

Giebelstdndige- und Dreieckgauben miissen mindestens dieselbe Dachneigung wie
das Hauptdach aufweisen, der Nebenfirst muB mind. 0,50 m unter dem Hauptfirst
liegen.

Dachgauben iibereinander sind nicht zuléssig.

Einfriedung

Die Hohe der Einfriedigungen entlang 6ffentlicher StraBen und bei
Garageneinfahrten und Einmtndungen darf 0,80 m nicht tiberschreiten.

Innerhalb von Sichtdreiecken miissen die Sichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m
Hohe von stindigen Sichthindernissen wie parkenden Fahrzeugen und
sichthinderndem Bewuchs freigehalten werden. Hochstimmige Biume mit einer
Unterkante der Baumkrone von nicht weniger als 2,50 m sind zuléssig.

Stellplatznachweis

Pro Wohnung sind 1,50 Kfz-Stellpldtze bzw. Garagenplidtze nachzuweisen. Bei
Bruchstellen ab 0,5 ist die notwendig nachzuweisende Stellplatzzahl auf 1
aufzurunden.

Niihere Bestimmungen fiir Garagen und Stellplitze (§ 73 (1) LBO)

Garagen und Stellplétze sind auf den hierfiir vorgesehenen Flidchen oder innerhalb
der durch Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren Flichen (Baufenster) zuléssig.

Garagen innerhalb der Baugrenzen sind in das Gebidude mit einzubeziehen oder als
bauliche Einheit mit einem der Dachneigung des Gebéudes entsprechenden Dach
zu versehen.



1.1

1.2

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind alle notwendigen Stellplitze in einer
gemeinsamen Tiefgarage nachzuweisen.

Im gesamten Geltungsbereich sind Garagen unter der Gelindeoberfliche auch
auBerhalb der uberbaubaren Fliche (Baufenster) und auch auBerhalb der
Stellplatzzone zuldssig.

Tiefgaragen miissen sich in das Gelidnde einfiigen und sind zu begriinen, soweit sie
nicht iiberbaut sind.

Wasserwirtschaft und Abfallentsorgung

Wasserversorgung und Grundwasserschutz

Das Baugebiet liegt in der Zone III B des Wasserschutzgebietes "Zartener Becken".
Die entsprechende Rechtsverordnung kann bei der Gemeinde Kirchzarten oder
beim Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald eingesehen werden.

In Teilen des Plangebietes steht das Grundwasser nahe unter Gelénde an (zwischen
1,00 m und 1,50 m) was die 1989 gemessenen Grundwasser-Hohen in den
Mischgebieten MI 2, 3 und 4 ergaben.

Es gelten deshalb folgende Auflagen fiir das
"Bauen im Grundwasserschwankungsbereich":

Das Untergeschof3 des Bauvorhabens ist bis zur Oberkante des vorhandenen
Gelandes als wasserdichte Wanne auszubilden.

Grundwasser darf weder wahrend des Bauens noch nach der Fertigstellung des
Bauvorhabens durch Drianagen abgeleitet werden.

Das Grundwasser ist sowohl wéhrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des
Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schiitzen (Sorgfalt beim Betrieb von
Baumaschinen und im Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, Anwendung
grundwasserunschadlicher Isolier-, Anstrich- und Dichtungsmaterialien, keine
Teerprodukte usw.).

Abfille jeglicher Art diirfen nicht in die Baugrube gelangen.
Beim Ausheben der Baugrube sind der angetroffene Grundwasserstand und das

Mal der zur Baudurchfithrung notwendigen Grundwasserabsenkung umgehend der
Unteren Wasser- und Bodenschutzbehorde mitzuteilen.



Die Baugrube und die Leitungsgriben sind mit reinem Erdmaterial - kein Humus
oder Bauschutt - aufzufiillen und auBerhalb der befestigten Flichen mit Humus
abzudecken.

Beim  Abpumpen von Grund- und Oberflichenwasser iiber die
Regenwasserkanalisation oder unmittelbar in Oberflichengewasser ist darauf zu
achten, daf keine Gewasserverunreinigung durch Zementmilch, wassergefihrdende
Stoffe oder auch Erdschlamm eintritt. Das Abpumpen von Grund- und
Oberflachenwasser in einen Schmutzwasser- oder Mischwasserkanal ist unzulassig.

Hochwasser

Ein auf Anraten des Wasserwirtschaftsamtes in Auftrag gegebenes Gutachten hat in
ersten Ergebnissen ergeben, da3 die Hochwassersicherheit in Kirchzarten nicht
vollstéandig gewihrleistet ist.

Die Gesamtsituation erfordert MaBnahmen zur Verbesserung der Vorflutsituation
in der Ortslage von Kirchzarten. Die Gemeinde plant zur Verbesserung der
AbfluBleistung Engstellen zu beseitigen und aufgrund des Gutachtens der
Ingenieurgemeinschaft Misera + Seibert, Freiburg oberhalb der Ortslage von
Kirchzarten im Bereich des Segelflugplatzes einen Uberflutungsbereich fiir eine
Hochwasserriickhaltung.

Beseitigung des Erdaushubes

Erdaushub und Bauschutt miissen, soweit dies die Topographie und steigende
Geldndehohe des Grundstiickes zulassen, auf dem Grundstiick selbst verbleiben
und wieder eingebaut werden. Unaufbereiteter Bauschutt darf nicht zur Auffiillung
verwendet werden.

Im ubrigen wird auf die neu eingerichtete Abfallborse des Landratsamts
Breisgau-Hochschwarzwald sowie die Recyclinganlage in Neustadt hingewiesen.

Bestimmungen fiir Abbruchgenehmigungen

1. Beim Abbruch sind die anfallenden Materialien sorgfiltig zu trennen und soweit
als moglich einer Verwertung im Sinne von § 4 Abs. 1 Nr. 2 und § 5 Abs. 4 KrW-
/AbfG (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz) zuzufithren (z.B. Mauerwerk und
Beton zur Bauschuttaufbereitung, Installations-
und Metallteile als Altmaterial, unbehandeltes Holz zur Kompostierung oder als
Heizmaterial).



2. Falls die zu verwertenden Stoffe nicht unmittelbar abgefahren werden, sind

Einrichtungen zur getrennten Sammlung zu schaffen, z.B. einzelne Mulden
aufzustellen.

3. Holz- und Holzwerkstoffe, die mit Holzschutzmittel behandelt oder die mit
halogenorganischen Verbindungen beschichtet sind, diirfen nur in
Feuerungsanlagen, die nach § 4 Bundes-Immisionsschutzgesetz genehmigt
sind, verbrannt werden (1. BImSchV). Diese Materialien sind getrennt zu
sammeln und entsorgen.

4. Nicht verwertbares Abbruch- und Erdmaterial einschlieBlich aller Gegenstinde,
die im Zuge der Abbrucharbeiten als Abfall entsorgt werden miissen, sind je nach
Art getrennt zu erfassen und in abfallrechtlich zuldssiger Weise

- auf einer Deponie ohne Basisabdichtung (heutige Erdaushub- und
Bauschuttdeponie)

- auf einer Deponie mit Basisabdichtung (heutige Hausmiilldeponie,
Baustellenabfille, belastendes Erdaushub- und Abbruchmaterial, sowie
organisches Abbruchmaterial usw.)

- oder als Sonderabfall

zu beseitigen.

5. Auf einer Deponie ohne Basisabdichtung darf nur ungefihrliches Material
abgelagert werden. Ausgeschlossen sind insbesondere

- Fluissigkeiten

- wassergefiahrdende Stoffe wie Ole, Fette, Farben, Losungsinittel oder

andere Chemikalien
- Abbruch- oder Erdmaterial, das mit wassergefdhrdenden Stoffen verunreinigt ist.
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D. Hinweis archiiologische Denkmalpflege

Das Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg weist darauf hin, daB nach § 20
Denkmalschutzgesetz (zufillige Funde) das Landesdenkmalamt, Archéologische
Denkmalpflege, Marienstr. 10a, 79098 Freiburg, Tel.: 0761 / 20712-0 unverziglich
zu benachrichten ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage
treten.

79199 Kirchzarten, den 22. Juli 1997
Bﬁf(gfrmeisteramt
/{/ b VUW |
von Oppen
Birgermeister

Anzeige bestatigt

1 9. Nov. 1997
Freiburg, den

Landratsamt Brei

gez. Logler
bagl. Ramminger

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, daB der Inhalt der textlichen Festsetzungen unter
Beachtung des nachstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderates der Gemeinde Kirchzarten Ubereinstimmen und mit den
Hinweisen des Landratsamtes Breisgau-Hochschwarzwald vom 19. Nov. 1997
erganzt wurden.

AufstellungsbeschluB 28. Mai 1997
Offenlage 11. Juni - 14. Juli 1997

SatzungsbeschluB 22. Juli 1997
79199 Kirchzarten, den 1. Dezember 1997 Der Birggrmejster
a1
-
qgg‘l

(von Oppen)




GEMEINDE KIRCHZARTEN

SATZUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Untere Hauptstrafie I"
der Gemeinde Kirchzarten im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Der Gemeinderat hat am 16.11.1999 die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Untere HauptstraBe
[" als Satzung beschlossen unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI I S. 2141,
ber. 1998 S. 137).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBILI S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandG vom 22.04.1993 (BGBI I S. 466).

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(P1zVO) vom 18.12.1990 (BGBI I S. 58).

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI S. 617).

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) i.d.F. vom 03.10.1983 (GBI S. 578,
ber. S. 720), zuletzt gedndert am 18.12.1995 (GBI 1996, S. 29).

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist der zeichnerische Teil vom 22.07.1997.

§2
Inhalt der Anderung

Nach Malgabe der Begriindung vom 16.11.1999 werden die Baugrenzen entsprechend dem
Deckblatt vom 16.11.1999 in den Nutzungszonen MI 2 und 3 veréndert.



§3
Bestandteile des geiinderten Bebauungsplanes
Bestandteil des geénderten Bebauungsplanes ist das aufgeklebte Deckblatt fiir die

Nutzungszonen MI 2 und 3.
Beigefligt ist die Begriindung vom 16.11.1999.

§4
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO ergangenen
Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.
§5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

Kirchzarten, den 16. November 1999

von Oppen
Biirgermeister

Ausfertigung:

Es wird bestdtigt, daB der Inhalt dieser Satzung mit dem
SatzungsbeschluB des Gemeinderates vom 16. November 1999
iibereinstimmt.

79199 Kirchzarten, den 3.April 2000 Der/|Bjirgermeister

TN

von Oppen




Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde im Amtsblatt der
Gemeinde Kirchzarten am 06. April 2000 6ffentlich bekannt—
gemacht und ist somit rechtskriftig.

Die Planunterlagen sind seit dem 06.April 2000 fiir die
Offentlichkeit einsehbar.

79199 Kirchzarten, den 7 April 2000 Das Biirgermeisteramt

/

von Oppen

Biirgermeister




GEMEINDE KIRCHZARTEN
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNG

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes '"Untere Hauptstrafie I"

Der Gemeinderat hat am 11. Dez. 2001 die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Untere
HauptstraBe 1" als Satzung beschlossen unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI I S. 2141,
ber. 1998 S. 137).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI I S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandG vom 22.04.1993 (BGBI I S. 466).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(P1zVO) vom 18.12.1990 (BGBI1 1991 S. 58).

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI S. 617) i.d.F.
vom 15.12.1997 (GBL S. 521)

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) i.d.F. vom 03.10.1983 (GBI S. 578,
ber. S. 720), zuletzt gedndert am 19.7.1999 (GBL 1996, S. 292).

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand dieser Anderung sind der zeichnerische Teil vom 22.7.1997 und die textlichen
Festsetzungen vom 22.7.1997, sowie eine Ergénzung der Begriindung vom 22.7.1997.

§2
Inhalt der Anderung

1. Nach MafBgabe der Begriindung vom 11. Dez. 2001 werden die Baugrenze und die
Stellplatz- bzw. Garagenfliche auf dem Grundstiick FlstNr. 83/1 verschoben bzw.
gedndert.

2. Nach Mafigabe der Begriindung vom 11. Dez. 2001 wird die Festsetzung fiir Sockelhdhen
auf die Nutzungszone WA 1 erweitert. Ziffer A 11 5 der textlichen Festsetzungen erhlt
folgende Fassung:



" 5. Sockelhdhe

Fiir die Gebéude im Bereich MI 2 + 3 und WA 1, die entlang des Osterbaches siidlich und
westlich der ErschlieBungsstrafle errichtet werden konnen, wird eine Sockelhshe von 1,0m
festgesetzt. Fiir diesen Teilbereich gilt als Bezugspunkt die ErschlieBungsstraBle. Damit ist
eine Verdnderung der festgesetzten Traufthéhen nicht verbunden."

3. Nach Mafigabe der Begriindung vom 11. Dez. 2001 werden die Auflagen fiir das "Bauen
im Grundwasserschwankungsbereich" auch fiir die Nutzungszone WA 1 iibernommen.
Ziff. C 1.2 wird wie folgt ergénzt:
"Ziff. C 1.2 S. 2: Auch in dem Wohngebiet WA 1 ist mit hohen Grundwasser-Héhen zu
rechnen."

4. Nach Malgabe der Begriindung vom 11. Dez. 2001 werden die Aussagen zum
Hochwasserschutz ergénzt.
Ziff. C 2 wird wie folgt ergénzt:
"Ziff. C 2 Absatz 3: Fir die Nutzungszone WA 1 gilt, sofern Wohnungen im
Untergeschoss geschaffen werden, sind diese durch entsprechende Anlagen gegen
Hochwasser zu schiitzen. Fiir den Hochwasserfluss des Osterbaches in diesem Bereich ist
zu beriicksichtigen, dass die theoretische Hochwasserwahrscheinlichkeit bei HQio - HQ1s
liegt. D.h, es ist damit zu rechnen, dass der Osterbach theoretisch einmal in 10 - 15 Jahren
dort tiber die Ufer tritt und die umliegende Bebauung beeintrichtigt."

5. Die Begriindung vom 22.7.1997 wird mit einer Erlduterung der Beschrinkung von
Wohneinheiten ergénzt.

6.  Nach Mafigabe der Begriindung vom 11. Dez. 2001 wird die Ziff. A V wie folgt ergénzt:
"Ziff. A 'V S. 2: Bei einer Umnutzung der bestehenden Scheune oder bei einer
Neubebauung auf dem Grundstiick Flst.Nr. 83/1 im Wohngebiet WA 1 sind maximal drei
Wohneinheiten (WE) zuléssig."

7. Nach MaBigabe der Begriindung vom 11. Dez. 2001 werden die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen mit einer Ziff. V ergénzt:

"Ziff. B V: Mobilfunkanlagen
Mobilfunkeinrichtungen sind im gesamten Geltungsbereich nicht zul#ssig."

§3
Bestandteile des gedinderten Bebauungsplanes
Die Anderung besteht aus:

1. § 2 dieser Anderungssatzung
2. 4 Deckblitter vom 11. Dez. 2001 fiir den zeichnerischen Teil

Der Anderung ist beigefiigt:

Begriindung vom 11. Dez. 2001



§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO ergangenen
Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit Threr Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Kirchzarten, den 11. Dez. 2001

b

Ausfertigung:

Es wird besttigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderates vom 11. Dezember 2001 tibereinstimmt.

79199 Kirchzarten, den 7. Januar 2002 L MMN

von Oppen
Biirgermeister




Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde im Amtsblatt der
Gemeinde Kirchzarten am 10. Januar 2002 6ffentlich bekannt-
gemacht und ist somit rechtskréftig.

Die Planunterlagen sind seit dem 10. Januar 2002 fiir die

Offentlichkeit einsehbar.

79199 Kirchzarten, den 11. Januar 2002

LT

von Oppen
Biirgermeister




Fertigung:..../.I ...... |

3. And. des Bebauungsplanes "Untere HauptstraRe I"

der Gemeinde Kirchzarten

A. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB

2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)

Baugebiete

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind entsprechend dem
zeichnerischen Teil verschiedene Nutzungszonen, Mischgebiet (Ml 1 - Ml 4)
nach § 6 BauNVO und Allgemeines Wohngebiet (W A 1 - W A 3) nach § 4
BauNVO festgesetzt (§ 1 Abs. 2 BauNVO).

Unzuldssige Nutzungen

In den Nutzungszonen MI 1 - Ml 4 sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnugungsstatten aller Art unzuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
Vergnugungsstatten aller Art sind auch nicht ausnahmsweise zuléssig (§ 1
Abs. 6 BauNVO).

Flachen fir den Einzelhandel sind nur in den EG-Zonen zuléssig.

In den Nutzungszonen W A 1 - W A 3 sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
zulassigen Ausnahmen nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)

Allgemeines
Die Obergrenze des MaRes der baulichen Nutzung ergibt sich aus
der Planzeichnung.

Geschossfldche

Die zulassige GeschoRflache kann um die Flachen notwendiger Garagen, die
unter der Geléandeoberflache hergestellt werden, erhéht werden (§ 21 a Abs. 5

BauNVO).
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4.

4.1

Vollgeschoss

Ausnahmsweise kann in den Nutzungszonen WA 1, WA 3, MI 2, MI 3 ein
weiteres Vollgeschoss im Dachbereich zugelassen werden, wenn sich dieses
aufgrund der neuen Definition der Geschosse nach LBO 1995 ergeben sollte.

Gebaudehohe (§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVO).

Das MaR der baulichen Nutzung wird auch durch maximale und minimale
Traufhéhen (bezogen auf Oberkante der zugeordneten ErschlieBungsstralle
bzw. der zugeordneten Gemeindewegfliche gemessen an der jeweiligen
Traufseite bis Oberkante Dachhaut des dartiberliegenden Daches) wie folgt
bestimmt:

a) Bei 3 Vollgeschossen

(2 Normalgeschosse als Voligeschosse und 1 Dachgeschoss als
Vollgeschoss): maximum 7,50 m, minimum 7,00 m

b) Bei 2 Vollgeschossen
(2 Normalgeschoss als Vollgschosse
maximum 7,00 m, minimum 6,50 m.

4.2 Die Firsthéhe von Doppelhdusern und Hausgruppen muss einheitlich sein.

Sockelhdhe

Fir die Gebaude im Bereich Ml 2 + 3, die entlang des Osterbaches siidlich der
ErschlieBungsstrale errichtet werden kénnen, wird eine Sockelhéhe von 1 m
festgesetzt. Fur diesen Teilbereich gilt als Bezugspunkt die
ErschlieBungsstraBe. Damit ist eine Verdnderung der festgesetzten Traufh6hen
nicht verbunden.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)

Bauweise und (berbaubare Grundstiicksfliche ergeben sich aus der
Planzeichnung.

Im Allgemeinen Wohngebiet W A | gilt fir das Grundstiick Flurstiick Nr. 83
einseitige Grenzbebauung zum Flst. Nr. 83/2 als abweichende Bauweise.

In den Ubrigen Aligemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten gilt offene
Bauweise mit Einzelhdausern, Doppelhdusern bzw. Hausgruppen.

Seite 2



V.

VL.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 22, 23 Abs. 3 BauNVO)

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden im zeichnerischen Teil durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Uberschreitungen von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile und fiir die
Erstellung von Wintergéarten sind im Rahmen des § 23 BauNVO zuléssig.

Auf den nicht tberbaubaren Flachen zwischen und neben den Doppelhdusern
entlang des Osterbaches siidlich der ErschlieBungsstrale sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig. Das gleiche gilt fiir bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsfléchen
zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen.

Fir das bestehende Gebdude auf dem Grundstick Flst.Nr. 75/5 im
Allgemeinen Wohngebiet W A 2 wird die M®oglichkeit eingerdumt, im
stidwestlichen Bereich bis zu einer Tiefe von 4,0 m einen zusatzlichen

Treppenzugang zu bauen.

Zahl der Wohnungen

Bei den Doppelhdusern im Mischgebiet Ml 2 entlang des Osterbachs stidlich
der ErschlieBungsstrale werden pro Doppelhaushélfte maximal zwei
Wohneinheiten (WE) als zulassig festgesetzt.

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Entsprechend dem Eintrag im Bebauungsplan ist entlang des Osterbaches eine
Baum-, Busch- und Strauchbepflanzung mit einheimischen Laubhélzern

anzulegen und zu unterhalten.

In dem Gewésserschutzstreifen dirfen keinerlei Verdnderungen vorgenommen

werden;

insbesondere sind untersagt:

Aufschittungen,  Errichtung von  Ufermauern, Einzdunungen  und
Uberdachungen, Lagerung wassergefahrdender Stoffe, Ablagerung von
Abféllen, Anlegen von Autoabstellplatzen und vergleichbare Manahmen.
Entlang der HauptstraRe gilt das im Bebauungsplan eingetragene Pflanzgebot
fur Bdume (hochstdammige, heimische Bdume, z.B. Linde, Kastanie oder NuR).
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VIl. Pflanzenhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich mussen Baume auRerhalb der tberbaubaren
Flachen entsprechend der Eintragung im Bebauungsplan erhalten werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet W A 2 durfen keine Verdnderungen am
Naturdenkmal vorgenommen werden, die zu seiner Beeintréchtigung fiihren.

VIII. Schallschutz

1. Ldrmpegelbereiche

An den Umfassungsbauteilen der Gebédude sind passive
Schallschutzmafnahmen erforderlich. Zur Ermittlung des erforderlichen
Schallddmm-MaRes der Umfassungsbauteile ist die DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau" zugrunde zu legen. Hiernach liegen die geplanten Geb&ude im
Larmpegelbereich | bis IV. In der Regel sind hier u.a. Schallschutzfenster der
Klasse | bis IV vorzusehen. Die Einzelheiten des passiven Larmschutzes
ergeben sich aus dem Gutachten ISW Nr. 1548.2/642 Anlage 5 - Zum passiven
Larmschutz gegenliber Immissionen des StraBenverkehrs und der Sport- und
Freizeitanlage. Das Gutachten ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2. Passiver Lairmschutz durch Fensterklassen

Der aus dem Gutachten Ziff. 1548./642 Anlagen 5 — 7 abgeleiteten
Larmpegelbereichen  kénnen  fir  Aufenthaltsraume in  Wohnungen,
Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraumen  und
ahnliches, in der Regel folgende Fensterklassen zugeordnet werden:

Larmpegelbereich DI 4109 Schallschutzklasse der Fenster
nach VDI 2719

I !
Il Il
Il 1]
v \Y

Der genaue Nachweis des erforderlichen bewerteten SchallddmmaRes der
Umfassungsbauteile ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen.
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IX. Beheizung der Gebiude (§ 9 Abs. 1 Ziff. 23 BauGB)

- Die Hauptbeheizung in allen Gebduden des Plangebietes darf nicht mit
den Brennstoffen Kohle, Holz oder Heizdl erfolgen.

- Ausnahmsweise dirfen feste Brennstoffe fir eine Zusatzheizung
verwendet werden, wenn die Zusatzbeheizung von untergeordneter
Warmegewinnung wie die Heizung in Kachel- oder &hnlichen Einzeléfen
oder offenen Kaminen ist.

- Zusatzbeheizungen und Kamine diirfen nur gebaut und betrieben werden,
wenn sie den Emissions- und Immissionsschutzbestimmungen entsprechen.
Zum Nachweis der Unbedenklichkeit kann im Einzelfall ein Gutachten
gefordert werden.

- Die Schornsteine der Zusatzbeheizung dirfen das Stralen-, Orts- oder
Landschaftsbild nicht beeintrachtigen. Eine Beeintréchtigung ist
insbesondere dann gegeben, wenn der Kamin mehr als 1,50 m tber den
First des Gebaudes hinausragt. Die Schornsteine sind im Bereich des
Dachfirstes der Hauptgebaude zu errichten.

X. Bodenschutz

Die Flurstiicke Nrn. 79 und 82 sind méglicherweise geringfigig mit
Kohlenwasserstoff (Ol, Diesel) belastet. Bei Baumalinahmen ist
sicherzustellen, dass der kontaminierte Boden wéhrend der Aushubarbeiten
unter Aufsicht eines Sachverstandigen getrennt und nach den Weisungen der
Fachbehdrde ordnungsgeman eingebaut oder entsorgt wird.

Im Bereich des Flurstiicks Nr.78 (Bodenplatte im Hobelwerk) liegen
verwertungs- bzw. entsorgungsrelevante Verunreinigungen der Bausubstanz
vor. Bei der Erteilung einer Abrissgenehmigung ist sicherzustellen, dass die
derart kontaminierten  Bausubstanzen getrennt und anschlieBend
ordnungsgemaR entsorgt werden. Die Fachbehérde ist beizuziehen.

Falls bei Erdarbeiten ungewshnliche Farbungen und Geruchsemissionen (z.B.
Mineraléle, Teer usw.) auftreten, ist unverziiglich das zustandige Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald (Herr Coutard, 0761-2187-4461) zu verstandigen.
Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle bis zur Entscheidung des
Landratsamtes Breisgau-Hochschwarzwald tiber das weitere Vorgehen sofort
einzustellen. Es wird dann eine fachliche Begleitung der Abbruch- und
ErkundungsmaRnahmen durch das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
erforderlich, ggfs. sogar mittels eines in der Altlastenbearbeitung erfahrenen
Biros.
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79199 Kirchzarten, den 05.04.2006
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AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der textlichen Festsetzung unter Beachtung des
nachstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschlussen des Gemeinderats
der Gemeinde Kirchzarten tbereinstimmt und mit dem Hinweis des Landratsamtes
Breisgau-Hochschwarzwald vom 23.01.2006 ergénzt wurde.

Anderungsbeschluss 25. Oktober 2005
Offenlage 05. Dez. 2005 - 13. Jan. 2006
Satzungsbeschluss 04. April 2006

éjﬁ_m‘/h\&(ﬁﬂﬁ ;- Ji ............ } \ /['l.z‘.\..\ ...........

Kirchzarten, .......ccceeveveeeeieeieeeiiee

i»{;\“)_'p Q pen, Birgermeister
ZARTS

RECHTSVERBINDLICHKEIT )
Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Untere Hagptstral&e |
mit den ortlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich der
Anderung wurde mit Bekanntmachung im Amtsblatt der
Gemeinde Kirchzarten nach § 10 Abs. 3 BauGB und § 74

Abs. 7 LBO am 20. April 2006 rechtskraftig. }/ ' A
5 W S—

79199 Kirchzarten, den 21. April 2006
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3. And. des Bebauungsplanes "Untere HauptstraBe I"

der Gemeinde Kirchzarten

Ortliche Bauvorschriften
Gestaltung der Dacher

Im gesamten Planungsgebiet sind fir Haupt- und Nebengeb&ude Satteldécher
mit roter bis rotbrauner Dacheindeckung festgesetzt.

Die Dachneigung von Doppelhdusern muss einheitlich sein.
Pro Hauseinheit ist nur eine sichtbare Antenne oder Gemeinschaftsantenne

zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte, insbesondere Dachgauben und &hnliche
Aufbauten sind zul&ssig, wenn durch sie die harmonische Gesamtwirkung des
Gebaudes nicht beeintrachtigt wird.

Dachgauben sind nur bis zu 1/2 der jeweiligen Dachseite zulassig.
Der Abstand zu den Ortgdngen muss mindestens 1,0 m betragen. Zwischen
mehreren Gauben ist ein Abstand von mind. 1,0 m ebenfalls einzuhalten.

Die Mindestdachneigung fiir Schleppgauben betragt 15°; der Dachansatz muss
mind. 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

Giebelstéandige- und Dreieckgauben miissen mindestens dieselbe Dachneigung
wie das Hauptdach aufweisen, der Nebenfirst muss mind. 0,50 m unter dem
Hauptffirst liegen.

Dachgauben ubereinander sind nicht zulassig.

Einfriedung

Die Hoéhe der Einfriedigungen entlang 6ffentlicher StraBen und bei
Garageneinfahrten und Einmiindungen darf 0,80 m nicht tiberschreiten.

Innerhalb von Sichtdreiecken miissen die Sichtfelder zwischen 0,80 mund 2,50
m Hohe von stédndigen Sichthindernissen wie parkenden Fahrzeugen und
sichthinderndem Bewuchs freigehalten werden. Hochstdammige Baume mit
einer Unterkante der Baumkrone von nicht weniger als 2,50 m sind zuldssig.

Stellplatznachweis

Pro Wohnung sind 1,50 Kfz-Stellplatze bzw. Garagenpléatze nachzuweisen. Bei
Bruchstellen ab 0,5 ist die notwendig nachzuweisende Stellplatzzahl
auf 1 aufzurunden.
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IV. Nédhere Bestimmungen fiir Garagen und Stellplédtze (§ 73 (1) LBO)

1. Garagen und Stellpldtze sind auf den hierfiir vorgesehenen Flichen oder
innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten (iberbaubaren Flachen

(Baufenster) zulassig.

2. Garagen innerhalb der Baugrenzen sind in das Gebdude mit einzubeziehen
oder als bauliche Einheit mit einem der Dachneigung des Gebaudes
entsprechenden Dach zu versehen.

3. Im Allgemeinen Wohngebiet W A 3 sind alle notwendigen Stellplatze in einer
gemeinsamen Tiefgarage nachzuweisen.
Im gesamten Geltungsbereich sind Garagen unter der Geléndeoberflache auch
auRerhalb der uberbaubaren Flache (Baufenster) und auch auRerhalb der
Stellplatzzone zulassig.
Tiefgaragen miissen sich in das Geladnde einfiigen und sind zu begriinen, soweit
sie nicht Giberbaut sind.

79199 Kirchzarten, den 05.04.2006

Planer

174text02.doc

AUSFERTIGUNG

Setl. Bauvor scheften
Es wird bestatigt, dass der Inhalt der textfiehen—Festsetzung unter Beachtung des
nachstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats
der Gemeinde Kirchzarten tbereinstimmt und mit dem Hinweis des Landratsamtes
Breisgau-Hochschwarzwald vom 23.01.2006 ergénzt wurde.

Anderungsbeschluss 25. Oktober 2005
Offenlage 05. Dez. 2005 - 13. Jan. 2006
Satzungsbeschiuss 04. April 2006

18, April 2006 /&

Kirchzarten, ... 2. 50 0L 208 : T3 \\, ..................
= | " ven Oppen, Burgermeister
;J"A_s
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RECHTSVERBINDLICHKEIT

Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Untere HauptstraRe |

mit den 6rtlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich der

Anderung wurde mit Bekanntmachung im Amtsblatt der ’
Gemeinde Kirchzarten nach § 10 Abs. 3 BauGB und § 74

Abs. 7 LBO am 20. April 2006 rechtskraftig.
//
...... %/ A ’/L\J

79199 Kirchzarten, den 21. April 2006

A von Oppen, Biirgermeister




Fertigung:.../.t ..........

3. And. des Bebauungsplanes "Untere HauptstraBe I"

der Gemeinde Kirchzarten

C. Hinweise und Empfehlungen
1. Wasserwirtschaft, Abfallentsorgung und Bodenschutz
1.1 Wasserversorgung und Grundwasserschutz

1.1.1 Das Baugebiet liegt in der Zone Ill B des Wasserschutzgebietes "Zartener
Becken".
Die entsprechende Rechtsverordnung kann bei der Gemeinde Kirchzarten
oder beim Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald eingesehen werden.

1.1.2 In Teilen des Plangebietes steht das Grundwasser nahe unter Geldnde an
(zwischen 1,0 mund 1,50 m) was die 1989 gemessenen Grundwasser-Héhen
in den Mischgebieten Ml 2, 3 und 4 ergaben.

Es gelten deshalb folgende Auflagen fiir das "Bauen im
Grundwasserschwankungsbereich "

Das UntergeschoR des Bauvorhabens ist bis zur Oberkante des vorhandenen
Geléndes als wasserdichte Wanne auszubilden.

Grundwasser darf weder wéhrend des Bauens noch nach der Fertigstellung des
Bauvorhabens durch Drénagen abgeleitet werden.

Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des
Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schiitzen (Sorgfalt beim Betrieb von
Baumaschinen und im Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, Anwendung
grundwasserunschédlicher lIsolier-, Anstrich- und Dichtungsmaterialien, keine
Teerprodukte usw.).

Abfalle jeglicher Art durfen nicht in die Baugrube gelangen.

Beim Ausheben der Baugrube sind der angetroffene Grundwasserstand und das
Maf der zur Baudurchfithrung notwendigen Grundwasserabsenkung umgehend der
Unteren Wasser- und Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Die Baugrube und die Leitungsgraben sind mit reinem Erdmaterial - kein Humus oder
Bauschutt - aufzufiilen und auBerhalb der befestigten Flachen mit Humus
abzudecken.
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Beim  Abpumpen von  Grund- und Oberflichenwasser (ber die
Regenwasserkanalisation oder unmittelbar in Oberflichengewésser ist darauf zu
achten, dass keine Gewasserverunreinigung durch Zementmilch, wassergefahrdende
Stoffe oder auch Erdschlamm eintritt. Das Abpumpen von Grund- und
Oberflachenwasser in einen Schmutzwasser- oder Mischwasserkanal ist unzulassig.

1.2 Hochwasser

Ein auf Anraten des Wasserwirtschaftsamtes in Auftrag gegebenes Gutachten
hat in ersten Ergebnissen ergeben, dass die Hochwassersicherheit in

Kirchzarten nicht vollstandig gewahrleistet ist.

Die Gesamtsituation erfordert MaRnahmen zur Verbesserung der
Vorflutsituation in der Ortslage von Kirchzarten. Die Gemeinde plant zur
Verbesserung der Abflussleistung Engstellen zu beseitigen und aufgrund des
Gutachtens der Ingenieurgemeinschaft Misera + Seibert, Freiburg oberhalb der
Ortslage von Kirchzarten im Bereich des Segelflugplatzes einen
Uberflutungsbereich fiir eine Hochwasserriickhaltung.

1.3. Beseitigung des Erdaushubes

Erdaushub und Bauschutt missen, soweit dies die Topographie und steigende
Geldndehdéhe des Grundstiickes zulassen, auf dem Grundstiick selbst
verbleiben und wieder eingebaut werden. Unaufbereiteter Bauschutt darf nicht

zur Auffullung verwendet werden.

Im Gbrigen wird auf die neu eingerichtete Abfallbérse des Landratsamts
Breisgau-Hochschwarzwald sowie die Recyclinganlage in Neustadt
hingewiesen.

1.4. Bestimmungen fiir Abbruchgenehmigungen

1.4.1 Beim Abbruch sind die anfallenden Materialien sorgféltig zu trennen und
soweit als moéglich einer Verwertung im Sinne von § 4 Abs. 1 Nr. 2 und
§ 5 Abs. 4 KrW-/ AbfG (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz) zuzufiihren
(z.B. Mauerwerk und Beton zur Bauschuttaufbereitung, Installations- und
Metaliteile als Altmaterial, unbehandeltes Holz zur Kompostierung oder als

Heizmaterial).

1.4.2 Falls die zu verwertenden Stoffe nicht unmittelbar abgefahren werden,
sind Einrichtungen zur getrennten Sammlung zu schaffen, z.B. einzelne
Mulden aufzustellen.
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1.4.3

1.4.4

1.4.5

Holz- und Holzwerkstoffe, die mit Holzschutzmittel behandelt oder die mit
halogenorganischen Verbindungen beschichtet sind, dirfen nur in
Feuerungsanlagen, die nach § 4 Bundes-Immisionsschutzgesetz
genehmigt sind, verbrannt werden (1. BImSchV). Diese Materialien sind
getrennt zu sammeln und entsorgen.

Nicht verwertbares Abbruch- und Erdmaterial einschlieRlich aller Gegenstande,
die im Zuge der Abbrucharbeiten als Abfall entsorgt werden mussen, sind je
nach Art getrennt zu erfassen und in abfallrechtlich zulassiger Weise

- auf einer Deponie ohne Basisabdichtung (heutige Erdaushub- und
Bauschuttdeponie )

- auf einer Deponie mit Basisabdichtung (heutige Hausmilldeponie,
Baustellenabfélle, belastendes Erdaushub- und Abbruchmaterial,
sowie organisches Abbruchmaterial usw.)

- oder als Sonderabfall

zu beseitigen.

Auf einer Deponie ohne Basisabdichtung darf nur ungefahrliches
Material abgelagert werden. Ausgeschlossen sind insbesondere

- Flussigkeiten

- wassergefdahrdende Stoffe wie Ole, Fette, Farben, Lésungsmittel oder
andere Chemikalien

- Abbruch- oder Erdmaterial, das mit wassergeféhrdenden Stoffen

verunreinigt ist.

Hinweis archdologische Denkmalpflege

Das Landesdenkmalamt Baden- Wirttemberg weist darauf hin, dass nach § 20
Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) das Landesdenkmalamt,
Archaologische Denkmalpflege, Marienstr. 10a, 79098  Freiburg,
Tel.: 0761 /20712-0 unverzuglich zu benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei
Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten.
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Es wird bestatigt, dass der Inhalt der textlichen Festsetzung unter chtung des
nachstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliussep-eés Gemeinderats
der Gemeinde Kirchzarten tbereinstimmt und mit dem Hinwei§ des Landratsamtes
Breisgau-Hochschwarzwald vom 23.01.2006 ergénzt wurde-

25. Oktober 2005
05. Dez. 2005 — 13. Jan. 2006
04. April 2006

Anderungsbeschluss
Offenlage
Satzungsbeschluss

RECHTSVERBINDLICHKEIT
Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Untere Hauptstrafte I
mit den &rtlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich der
Anderung wurde mit Bekanntmachung im Amtsblatt der
Gemeinde Kirchzarten nach § 10 Abs. 3 BauGB und § 74
Abs. 7 LBO am 20. April 2006 rechtskraftig.

79199 Kirchzarten, den 21. April 2006

Seite 4



