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Unbeglaubigter Auszug
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"Knderung des Bebauungsplans Im Géssle
fiir den Bereich der Grundsttlicke
HauptstraBe 43 und 45"
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1. Art der baulichen Nutzung geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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2. MaR der baulichen Nutzung
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO und
Bauweise gemaR § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse
Nutzung als Hochstmaf

Grundflachenzahl - GRZ
als Hoéchstmahk

Firsthéhe - FH als Hochstmal
Traufhdhe - TH als H¢chstmaf

Bauweise
o - offene Bauweise

Dachform / Dachneigung
SD - Satteldach

Verf_ahrensdaten
1. MRZ. 2008

Beschluss tber die Anderung

29 0FZ, 70 — 30, JAN. 2008

Offenlage

Satzungsbeschluss

In Kraft getreten am

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die
planungsrechtlichen Festsetzungen und die é&rtlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates der Gemeinde Kirchzarten (ibereinstimmen.

Kirc?%rten. den 10A”B 2009

Birgermeister

3. Baugrenzen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

e Baugrenze

——Baulinie

4. Griinflaichen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Griinflachen
pr - privat

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen
ftir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Erhalt von Bdumen geméan
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB (Pflanzbindung)
6. Regelungen fiir den Denkmalschutz geméaR § 9 Abs. 6 BauGB

Lﬁ_l 'Kulturdenkmal

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

J =T =
Flachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
OO rC . Gehrecht; F - Fahrrecht; L - Leitungsrecht

1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
L Bebauungsplanes geman § 9 Abs. 7 BauGB
== J

Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes gemé4R § 16 Abs. 5 BauNVO

c—6—0—0—0
~@—P> Firstrichtung gem4R § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

1; Flache zur Uberschreitung der (iberbaubaren
: Grundstiicksfldchen durch Balkone, Loggien
i oder sonstige Auskragungen

Die Anderung des Bebauungsplanes ist durch ortsiibliche
Bekannimachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft getreten.

en,den DI.SEP 2009

[
TIVS

ndreas Hall
Birgermeister
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Rechtskraftig

Rechtskraftig nach § 10 Abs. 3 BauGB und § 74 LBO i.V.m. § 10 l;3auGB
durch ortstibliche Bekanntmachung im Amtsblatt vom 27.08.209?, |

iy

i ._
1 /I /" [\ /-/ \
Kirchzarten; den 01.09.2009

GEMEINSAME SATZUNG

liber die vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans ,,Im Gissle“ der Gemein-
de Kirchzarten fiir den Bereich der Grundstiicke Hauptstr. 43 und 45 und der 6rtlichen

Bauvorschriften fiir diesen Bereich

Der Gemeinderat der Gemeinde _Kirchzarten hat in seiner offentlichen Sitzung am
23.06.2009 die vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans "Im Géssle" fiir den Be-
reich der Grundstlicke Hauptstr. 43 und 45 sowie die 6rtlichen Bauvorschriften unter Zugrun-

delegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen.

::/,’k/ ......\.\.v./.' ....... e
Andreas Hall, Biirgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. I S. 2414), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Pla-
nungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stidte (Gesetz vom 21. Dezember
2006, BGBI. | S. 3316)

- Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI.
| S. 466)

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S.58)

- § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 584, ber. 698), zuletzt geséndert das Gesetz vom 14.02.2006
(GBI. S. 20) m. W. v. 18.02.2006

- § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 14.12.2004 (GBI. 04, Nr. 17, S. 884, 895)

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit seinen rtli-
chen Bauvorschriften ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil vom 20.03.2009.
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§2
Bestandteile der Satzung
1. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:
a. der Planzeichnung vom 20.03.2009
b. den textlichen Festsetzungen vom 20.03.2009
I. Planungsrechtliche Festsetzungen
c. dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan  vom 10.10.2008
(Plane 4.01 + 4.02)
2 Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus
a. den textlichen Festsetzungen vom 20.03.2009
[I. Ortliche Bauvorschriften
b. dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 10.10.2008
(Plane 4.01 + 4.02) :
Beigefugt sind:
a. Gemeinsame Begrundung vom 20.03.2009
b. die textlichen Festsetzungen vom 20.03.2009
Il. Hinweise
c. Ubersichtsplan M 1:100 vom 11.12.2008

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO erlasse-

nen Bauvorschriften der Satzung zuwiderhandelt.

§4

In-Kraft-Treten

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften treten mit der
ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB und § 74 Abs 7LBOi.V.m. § 10

BauGB in Kraft.

Gemeinde Kirchzarten, den 24.06.2009
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Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderats Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksg,mkeit malgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden. / / (."'
,:'
i/

1 0. AUG. 2009

/
Gemeinde Kirchzarten, den ... 5o * FEET] A A \\Tr/‘/f\ .....
Bhdveas Hall, Blrgermeister




Rechtskraftig

Rechtskraftig nach § 10 Abs. 3 BauGB und § 74 LBO i.V.m. § 10 BauGB
durch ortstibliche Bekanntmachung im Amtsblatt vom 27.08.2009/

Kirchzarten, den 01.09.2009

Projekt: Textliche Festsetzungen
Vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes
Im Gassle fiir den Bereich
der Grundstiicke Hauptstr. 43 und 45
der Gemeinde Kirchzarten

Projekt-Nr.: 0583
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In Ergénzung zur Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1.1

2.1

2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte (Gesetz vom 21. Dezember
2006, BGBI. | S. 3316)
Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)
Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S.58)
Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 584, ber. 698), zuletzt gedndert das Gesetz vom 14.02.2006
(GBI. S. 20) m. W. v. 18.02.2006

AuBer Kraft treten

Die §§ 1 bis 8 der Planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Im
Géssle” vom 25.08.1994 treten mit Inkrafttreten der Anderung zum Bebauungsplan fiir
dessen Geltungsbereich auer Kraft.

Art der baulichen Nutzung geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO

Tankstellen nach § 4 (3) Nr. 5 BauNVO werden gemaRR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung gem&R § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 ff BauNVO
Grundflachenzahl gemaf §§ 16, 17 und 19 BauNVO

Die  Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 04 als Obergrenze gemaR
Planzeichnungseintrag festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse gemaR §§ 16 und 20 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Obergrenze (WA 2) bzw. als Mindest- und
Hoéchstmal (WA 1 und WA 3) gemaR Planzeichnungseintrag festgesetzt.
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2.3

3.1

3.2

3.3

Hohe der baulichen Anlagen gemaR §§ 16 und 18 BauNVO

Die Traufh6éhe und die Firsthéhe der Gebaude werden gemal Planzeichnungseintrag
festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen sowie die
Stellung der baulichen Anlagen gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Bauweise gemal § 22 (1) und (2) BauNVO

Fur den gesamten Geltungsbereich gilt: offene Bauweise
Bei Grenzbebauung ist eine &ffentlich rechtliche Sicherung durch Baulast erforderlich.

Uberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 23 (1) und (3) BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes in Form und Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.

Eine Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Balkone, Loggien
oder sonstige Auskragungen sind in dem in der Planzeichnung zur Uberschreitung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen gekennzeichneten Bereich im WA 3 und WA 2
zuléssig. In WA 1 und WA 2 ist die Uberschreitung der Baugrenzen bzw. Baulinien
durch Dachuberstande zulassig. Im WA 2 ist eine Uberschreitung der Baugrenze
zusatzlich in einer Tiefe von bis zu 2 m bis maximal ?/3 der Geb&udeldnge in Form
eines Wintergartens ausnahmsweise in Abstimmung mit der Gemeinde zul&ssig.

Stellung der baulichen Anlagen

In der Planzeichnung ist die Stellung der baulichen Anlagen in Form der Firstrichtung
des Hauptbaukérpers festgesetzt.

Fur Anbauten in Form von Erkern und Uberdachten Balkonen ist diese Linie nicht
zwingend.

Griinflichen gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Die festgesetzten privaten Grinflachen sind aus der Planzeichnung ersichtlich. Die als
private Griinflachen festgesetzten Flachen sind zu begriinen. Stellplatze sind auf den
festgesetzten Grunflachen nicht zuldssig.

Nebenanlagen und Stellplédtze gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO diirfen im gesamten Geltungsbereich
auch auflerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen (iberbaubaren
Grundstiicksflachen erstellt werden. Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksgrenzen zulassig.

Stellplatze, Carports und Garagen gemaR § 12 BauNVO dirfen nur innerhalb der in
der Planzeichnung dargestellten Giberbaubaren Grundstiicksflachen oder innerhalb der
Flachen fur Stellplatze errichtet werden.
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9.1

9.2

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemiB § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache zugunsten der
Leitungstréger und der Allgemeinheit ist in der Planzeichnung gekennzeichnet. Sie ist
von baulichen Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO freizuhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Stellplatzflachen fur PKW sind in einer wasserdurchldssigen Oberflachenbefestigung
(z.B. Schotterrasen, Rasenfugen-Pflaster, wassergebundene Decke) auszufiihren.

Zum  Schutz des Grundwassers sind Grundstiicksflaichen, auf denen
wassergefahrdende Stoffe gelagert werden oder mit ihnen umgegangen wird,
wasserundurchléssig zu befestigen. LKW-Stellplatze und Bereiche, in denen
Fahrzeuge gewaschen werden, sind ebenfalls wasserundurchldssig zu befestigen.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zuldssig, wenn sie
beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des
Bodens durch Metallionen zu erwarten ist.

Die Umsetzung der festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen ist durch die
Gemeinde Kirchzarten sicherzustellen.

Flachen zum Erhalt von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(Pflanzbindung) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Baum ist dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang oder Féllung dieses Baumes ist als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum
nachzupflanzen.

In Abstanden von héchstens funf Jahren ist die Einhaltung der Pflanzbindung von der
Kommune zu uberpriufen. Der Prifbericht ist der unteren Naturschutzbehérde
nachrichtlich zu tibersenden.

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Planungsgebiet befindet sich in der weiteren Schutzzone |Illb des
Wasserschutzgebietes ,Zartener Becken“. Die entsprechenden Schutzbestimmungen
sind zu beachten.

Das Haus Hauptstrale Nr. 45 unterliegt als Einzeldenkmal dem Denkmalschutzgesetz
(DSchG) des Landes Baden-Wirttemberg. Demnach darf gemaR § 8 DSchG: ,Ein
Kulturdenkmal ... nur mit Genehmigung der Denkmalschutzbehérde

1.  zerstort oder beseitigt werden,

2. in seinem Erscheinungsbild beeintrachtigt werden ..."

Beim Anbau an dieses Gebdude ist eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung
einzuholen.
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Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen:

- Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geédndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 14.12.2004 (GBI. 04, Nr. 17, S. 884, 895)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 584, ber. 698), zuletzt geéndert das Gesetz vom 14.02.2006
(GBI. S. 20) m. W. v. 18.02.2006

AuBer Kraft treten

Die §§ 9 bis 12 und 18 der Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ,Im
Gassle" vom 25.08.1994 einschliellich Anlage 1.3 treten mit Inkrafttreten der Anderung
zum Bebauungsplan fur dessen Geltungsbereich auer Kraft.

Gestaltung baulicher Anlagen gemiR § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Anlagen, die zur regenerativen Energiegewinnung dienen (Solaranlagen/Photovoltaik),
sind im gesamten Plangebiet zuldssig.

Zur Fassadengestaltung sind leicht getdnte Farben zu verwenden. Spiegelnde
Fassaden und grelle Farbanstriche sind nicht zuldssig.

Die festgesetzte Dachneigung ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Niederspannungsfreileitungen gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen. Das Niederspannungsnetz ist als
Kabelnetz auszufiihren.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Sie
durfen weder blinken noch sich bewegen.

Im Planungsgebiet sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung bis zur
Traufhéhe zuldssig. Die Anbringung von Werbeanlagen auf Dachflachen und tber den
Gebauden ist unzuldssig.

Die Grofie der einzelnen Werbeanlagen darf die Flache von 2 m? nicht tiberschreiten.

Stellplatzverpflichtung gemaR § 37 Abs. 1 und § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO

Im Plangebiet sind fir Wohnungen pro Wohnung mindestens 1,5 Stellplatze (fir 1-
Raum-Wohnungen mindestens 1,0 Stellplatze) herzustellen. Ergibt sich bei der
Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so wird aufgerundet. Bei einer
Wohneinheit sind grundstiicksbezogen 2 Stellplitze zu erstellen.

Unbebaute Fldchen bebauter Grundstiicke gemiR § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstuicke sind als Griinflachen anzulegen und zu
unterhalten. Hierbei sind standortgerechte Arten zu verwenden.
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lll. Hinweise
1. Denkmalschutz

GeméalR § 20 Denkmalschutzgesetz (zufillige Funde) ist das Landesdenkmalamt
Baden-Wirttemberg, Archéologische Denkmalpflege, Marienstr. 10a, 79098 Freiburg i.
Br., Tel. 0761/20712-0, unverzuglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde in diesem
Gebiet zu Tage treten. Auch ist das Amt heranzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze,
alte Grenzsteine oder dhnliches von den BaumaRnahmen betroffen sein sollten.

2. Rettungswege
Mit den Bauantragen ist die Anfahrbarkeit aller Geb&ude fur Rettungsfahrzeuge
nachzuweisen.
IV. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Bauvorhaben: Abbruch einer Lagerhalle und
Neubau eines Mehrfamilienhauses Hauptstr. 45
Bauherr: ARCUS GmbH
Hauptstr. 14
79822 Titisee-Neustadt

Planung vom 10.10.2008

Gemeinde Kirchzarten, den 24.06.2009

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser textlichen Festsetzungen mit den hierzu ergangenen
Beschlussen des Gemeinderats (bereinstimmt und dass die fur «die Rechtswirksamkeit
mafgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden. f

Gemeinde Kirchzarten, den 1 UAUE 2009




Rechtskraftig

Rechtskréftig nach § 10 Abs. 3 BauGB und § 74 LBO i.V.m. § 10 BauGB

durch ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt vom 27.08.2009:/'!;

Kirchzarten, den 01.09.2009
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1. Erfordernis der Anderung des Bebauungsplanes

Ausgangspunkt fur die vorhabenbezogene Bebauungsplaninderung ist die geplante
Erweiterung des denkmalgeschiitzten Gebaudes (Kulturdenkmal) HauptstraRe 45. Da nach
Sachstand eine Genehmigung des Vorhabens tber eine Befreiung von den Festsetzungen
des rechtskréftigen Bebauungsplanes nicht méglich ist bzw. die notwendigen
Voraussetzungen nicht vorliegen, muss ein Anderungsverfahren fir diesen Bereich
eingeleitet werden.

Im Zusammenhang mit einem ohnehin durchzufilhrenden Anderungsverfahren wird der
Bebauungsplan im Bereich des Flurstiickes Nr. 63 (HauptstraBe 43) ebenfalls an das dort
geplante Vorhaben eines Anbaus an das vorhandene Gebsude angepasst.

Zusatzlich erfolgt eine Anpassung der Festsetzungen zu den Stellplatzen auf beiden
Grundsticken.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplanten Vorhaben auf den Flurstiicken Nr.
63 und Nr. 63/8 geschaffen.

3. Rechtsverhiltnisse

Rechtsgrundlage fir die vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes bildet § 13a
BauGB.

4. R&aumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke Nrn. 63,
63/7 und 63/8 der Gemarkung Kirchzarten.
Die Lage und Abgrenzung des Bebauungsgebietes ist aus der Planzeichnung zu ersehen.

5. Inhalt der Anderung der Planung
5.1 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf das laut BauNVO zuldssige Hochstmaf von 0,4
angehoben.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im WA 1 und WA 3 auf lI-lIl Geschosse angehoben.

Die Trauf- (WA 1- WA 3) und die Firsthéhe (WA 2 und WA 3) wird iber dem Bezugspunkt
NN, exakt auf die Planungsvorhaben bzw. auf die Bestandsgebdude zugeschnitten,
festgesetzt.

5.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes in
Form von Baugrenzen und Baulinien, exakt auf die geplanten Vorhaben bzw. die
Bestandsgeb&dude zugeschnitten, festgesetzt. Uberschreitungen sind gemaR textlicher
Festsetzungen maglich.
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5.3 Private Griinflachen

Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflachen sind zu begriinen. Stellplatze
sind innerhalb der privaten Griinflachen nicht zugelassen.

5.4 Nebenanlagen und Stellpladtze

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie Stellplatze, Ausstell- und Lagerflachen
dirfen im gesamten Planungsgebiet nur innerhalb der im zeichnerischen Teil
ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder den Flachen fir Stellplatze erstellt
werden. Somit ist es nicht mdéglich, untergeordnete Nebenanlagen, wie (berdachte
Lagerplatze, sowie Stellplatze auRerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflachen zu errichten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO werden im gesamten Planungsgebiet auch
aullerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen zugelassen.

Es ist somit mdglich, die fur das Baugebiet notwendigen Nebenanlagen zur Versorgung mit
Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser auferhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu errichten.

55 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die festgesetzten MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dienen dazu, die Eingriffe in den Boden und den Wasserhaushalt zu
reduzieren. Damit wird die Grundwasserneubildungsrate erhéht, Hochwasserspitzen
gemindert und das Entwasserungsnetz nicht Gberlastet.

Zufahrten und Stellplatze erfullen bei einer Ausbildung mit wassergebundenen Decken,
Spurbahnwegen, Rasenfugen- oder Okopflaster diese Festsetzungen. Das fiihrt gleichzeitig
zur Verbesserung des Mikroklimas (Vermeidung von Uberhitzung durch vollversiegelte
Flachen).

Mit der sparsamen Dimensionierung von privaten befestigten Flachen und der Verwendung
durchléssiger Befestigungsmaterialien bei der Herstellung von Wegeflachen, Zufahrten,
Hofflichen und Stellplatzen wird eine Minimierung der Bodenversiegelung des Bodens
angestrebt.

Zum Schutz des Grundwassers wird festgesetzt, dass Grundstiicksflachen, auf denen
wassergefdhrdende Stoffe gelagert werden oder mit ihnen umgegangen wird,
wasserundurchldssig zu befestigen sind. LKW-Stellplatze und Bereiche, in denen Fahrzeuge
gewaschen werden, sind ebenfalls wasserundurchlassig zu befestigen.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sollen im Plangebiet nur zugelassen werden, wenn
sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des
Bodens durch Metallionen zu erwarten ist.

Die Monitoring-MaBnahmen dienen der Uberwachung der Einhaltung der im Bebauungsplan
festgesetzten MaBnahmen.
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5.6 Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften

Die getroffenen gestalterischen Festsetzungen verfolgen das Ziel, ein &dufleres
Erscheinungsbild zu sichern, das sich in das vorhandene Bild der angrenzenden Ortslage
einflgt.

6. Erschliefung

Die ErschlieBung erfolgt Uber das aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan nachrichtlich
tbernommene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.
Die Verlegung der erforderlichen Leitungstrassen erfolgt unterirdisch.

7. Landschaftspflegerische Belange

Fur die Anderung des Bebauungsplanes gemél § 13a BauGB ist eine Umweltpriifung nicht
erforderlich. Die Realisierung der die Anderung des Bebauungsplanes verursachenden
Planungsvorhaben bewirkt keine negative Verdnderung von Boden, Natur und Landschaft,
da in einem bereits bebauten Gebiet geplant wird und auf den betroffenen Flurstiicken nach
einem Abriss an gleicher Stelle in ungefahr gleichem Umfang ein Neubau/Anbau entsteht.
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Gemeinde Kirchzarten, den 24.06.2009 /, ko oA s )
Mdreasﬁall,\Bﬂrgenn/eister




Gemeinde Kirchzarten,
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

Anderung des Bebauungsplans ,Im Gissle" im Bereich
~Hauptstr. 43 und 45 “ und 6rtliche Bauvorschriften
fir diesen Bereich

VEP

Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 10.10.2008
(Plane: 4.01 + 4.02) M 1:100

Ausfertigung
Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Vorhaben--find ErschlieBungsplans
(Plane: 4.01 + 4.02) mit den hierzu ergangene,h eschlussen des

Gemeinderats Ubereinstimmt. <

VAW N

Kirchzarten, den 10.08.2009
dreas Burgermegter

Rechtskraftig

Rechtskraftig nach § 10 Abs. 3 BauGB und § 74 LBO i.V.m. § 10 BauGB

durch ortstibliche Bekanntmachung im Amtsblatt vom 27.08.20/095
[l

Kirchzarten, den 01.09.2009
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