SATZUNG

.

der Gemeinde Kirchzarten Uber die Neufassung, Anderung und Erweiterung des Bebau-

ungsplanes "Biihlacker II" der Gemeinde Kirchzarten- Ortsteil Burg a.W.

Der Gemeinderat hat am 23. April 1986 die Anderung und Neufassung des Bebau-
ungsplanes fiir das Gewann "Biihlacker II" unter Zugrundelegung der nachstehenden

Rechtsvorschriften als Satzung bechlossen:
§ 10 BBauG i.d.F. der Bekanntmachung vom 18. 08. 1976 (BGBI. I S. 2256),
zuletzt geandert am 06. 07. 1979 (BGBI. [ S. 949).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 15. 09. 1977 (BGB I. I S. 1763).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iiber die Darstellung
des Planinhaltes (P1zVO) vom 30. 07. 1981 (BGBI. I S. 833).

§ 73 LBO (Landesbauordnung) fiir Baden-Wiirttemberg i.d. Neufassung vom
01. 04. 1984.

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GO) i.d.F. vom 03. 10. 1983
(Ges.Bl. S 578).

§ 1 - GELTUNGSBEREICH

Der r&dumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Abgrenzung im Bebauungsplan.

§ 2 - BESTANDTEILE

Der Bebauungsplan bec<teht aus:

1.) Bebauungsplan vo'm- 23. April 1986

2.) Bebauungsvorschriften vom 23. April 1986
beigefligt ist:

3.) Begriindung vom 23. April 1986

4.) Ubersichtsplan vom 23. April 1986

§ 3 - ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig 1.S. v. § 74 LBO handelt, wer den aufgrund § 73 LBO ergangenen Be-

standteil zuwiderhandelt.



§ 4 - INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiublichen Bekanntmachung seiner Genehmigung
in Kraft; gleichzeitig tritt der als Satzung am 28. 08. 1974 beschlossene Bebauungsplan

mit nachfolgenden Anderungen auBer Kraft.

7815 Kirchzarten, den 23. April 1986

Der Biirgermeister:

|4

(von Oppen

QENEHMIGT
am: 2 5. JULl 1986
Landratsamt Bx'gisgﬁHochschwarzwald

Die Neufassung, Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Biihlacker II" wurde
im Amtsblatt der Gemeinde Kirchzarten am 15. August 1986 &ffentlich bekannt
gemacht. Die Planunterlagen lagen ab 15. August 1986 Gffentlich aus.

Das Biirgermeisteramt

(von Oppen
Biirgermeister



BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zur Neufassung, Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

"Bihlacker II" der Gemeinde Kirchzarten - Ortsteil Burg a.W.

I. Art der baulichen Nutzung.

§ 1

ITI.

Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO

Die in § 4 Abs. 3 Ziff. 2 - 6 aufgefiihrten Anlagen sind
gemdB § 1 (4) BauNVO Bestandteil des Bgbauungsplanes.

Neben- und Versorungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter der

dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des % 14 abs. 2 BauNVO kdnnen

als Ausnahmen zugelassen werden.

MaB der baulichen Nutzung

§ 3

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung.
a) der Zahl der Vollgeschosse ( § 18 BauNvO )
b) )der Grundfldchenzahl § 19 BaulNvoO )
c) der GeschoBfldchenzahl § 20 BauNvoO )

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Die Festsetzung des zuldssigen MaBes der baulichen Nutzung
nach § 3 a) bis c) erfolgt durch Eintragung im Bebauungs-

plan (Nutzungsschliissel).

2. Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gem.

§ 17 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen werden



IIT Bauweise und lUberbaubare Grundstiicksflichen

§ 6

Bauweise u. Stellung der Gebdude

Die Festsetzung von Art und Begrenzung der Bauweise erfolgt
durch Eintragung im Bebauungsplan.

Fir die Firstrichtung der Gebiude sowie die Dachneigung
sind die Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend.

tUberbaubare Grundstiicksfliche

1. Nach § 2 zugelassene Nebenanlagen sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflidchen gestattet.

2. Innerhalb von Sichtdreiecken sind bauliche Anlageg,An—
pflanzungen und Lagerungen jeder Art nur bis zu einer
H6he von 0,80 m - gemessen von der Fahrbahnoberfliche-

gestattet.

Gestaltung der Bauten.

1. Doppelhduser sollen mdglichst einheitlich bezw. harmonisch
gestaltet werden.

2. Die Firsthohe der Gebdude darf gemessen vom natiiflichen
Geldnde betragen:
bei eingeschossigen Gebduden 9,5 m
bei zweigeschossigen Gebduden 13,0 m.
Die Traufhdhe darf bei Gebiuden mit Dachneigung bis 25°
max. 3,50 mtr. betragen.

3. Die SockelhBhe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoB8fuBboden)
ist mSglichst niedrig zu halten und soll nicht mehr als
0,80 mtr. - gemessen vom natiirlichen Gelinde - betragen.

4. Dachaufbauten und Dachgaupen sind bei Gebiuden mit flach-
geneigtem Dach nicht zuldssig.

Bei bestehenden Geb&uden mit Steildach sind Dachaufbauten
und Dachgaupen gestattet. Diese sind jedoch so zu vertei-

len, daB eine harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit

des Daches nicht beeintrédchtigt wird. Sie sind méglichst
niedrig zu halten und diirfen bei Sattelddchern mit ihrer
Gesamtldnge 1/2 der Gebdudeldngsseite nicht iiberschreiten.

5. Balkone in Dachgeschossen sind an der Giebelseite nur zu-
gelassen, wenn sie in ihrer Form und ihrer Abmessungen ein
gut gestaltetes Verhiltnis zum Gebiude aufweisen und sich
diesem unterordnen.

Nebengebdude und Garagen

1. Die Nebengebiude sollen in einem angemessenen GrdBenver-

hédltnis zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesem in

einem gestalterisch guten baulichen Zusammenhang zu bring



25

Garagen sollen die im Bebauungsplan vorgesehene Stellung
erhalten. Garagen miissen einen ausreichenden Stauraum
zur StraBe hin aufweisen.

Nebengebdude dlirfen nicht vor Erstellung des Hauptgeb&iudes
errichtet werden.

§ 9 Einfriedungen

Die Einfriedung der Grundstiicke an 6ffentlichen StraBen und
Pldtzen sind fiir die einzelnen StraBenzlige einheitlich zu
gestalten.

§ 10 Grumdstiicksgestaltung

1.

Auffiillung und Abgrabungen, die nicht durch den Bau
6ffentlicher Wege und StraBen bedingt sind, diirfen die
gegebenen Geldndeverhdltnisse der Grundstilicke nicht be-
eintrdchtigen. Die Gelindeverhiltnisse der Nachbargrund-
sticke sind dabei zu beriicksichtigen.

Vorpldtze und Kraftfahrzeugabstellplidtze miissen planiert
und durch geeignete MaBnahmen befestigt werden.

§ 11 Entwidsserung

Alle h&duslichen Abwidsser aus dedBaugebiet sind in die
6ffentliche Kanalisation de s Ortsteils Burg am Wald.
mit nachgeschalteter zentralen Sammelkldranlage des
Abwasserzweckverbandes "Breisgauer Bucht" in Forchheim
abzuleiten.

Da die O6ffentliche Kanalisation im Trennsystem ausge-

fihrt ist, ist auf eine richtige und vollstdndige Trennung
des Abwassers zu achten:

Hausliche und betriebliche Abwisser sind in den Schmutzwas-
serkanal, Regenwasser, evtl. auch Dranage-, Hangsicker- und
Quellwasser sowie unverschmutztes Kiihlwasser in den Regen-

wasserkanal abzuleiten.

Die von Hof- und Dachflichen anfallenden Regenwdsser, evtl.
auch Drdnage-, Hangsicker- und Quellwasser sowie unver-—.
schmutzes Kilhlwasser k&nnen auch unmittelbar in den
Wagensteigbach abgeleitet werden.

Regenwasser von Dachflichen kann im Bereich des Grunds-
stilicks auch breitfl&chig liber eine belebte Bodenschicht
versickert werden (kein Sickerschacht), wenn hierdurch

_keine Beeintrdchtigungen fiir Dritte entstehen koénnen.



4. samtliche Grundleitungen bis zum AnschluBpunkt an die
O0ffentliche Kanalisation (HausanschluBleitungen) miissen
vor Verfillung der Rohrgrdben durch einen von der Ge-
meinde zu bestimmenden Sachkundigen oder das Gemeinde-
bauamt unter Bezug auf § 8 der gliltigen Entwdsserungs-

satzung abgenommen werden.
Der Bauherr hat bei der Gemeinde rechtzeitig diese
Abnahme zu beantragen.

Eine Durchschrift des Abnahmescheins ist beim Gemeinde-
bauamt zu verwahren.

5. In den AnschluBleitungen an die &ffentliche Kanalisation
(Schmutz- und Regenwasserkanal) miissen innerhalb des
Grundstlicks nach der jeweiligen Bestimmung
der Ortsentwdsserungssatzung bzw. nach DIN 1986 Kontroll-
schdchte oder Reinigungsstiicke vorgesehen werden; sie
miissen stets zugdnglich sein.

§ 12 Gewdsserschutz

Das vorhandene, steile Hanggeldnde zwischen Wagensteigbach
und Markierung "vorhandene Geldndebdschung" darf nicht
verdndert werden, in diesem Bereich diirfen kéine baulichen
Anlagen errichtet werden.

Kirchzarten, den 23. April 1986
Das Bilirgermeisteramt:

I
A( ;'onL ‘ M&W

Blirgermeister




T

gez. Dr. Drefiler

Begl. Ramminger

Die Neufassung, Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Biihlacker II" wurde
im Amtsblatt der Gemeinde Kirchzarten am 15. August 1986 O&ffentlich bekannt
gemacht. Die Planunterlagen lagen ab 15. August 1986 Gffentlich aus.

Das Biirgermeisteramt

i

(von Oppen)
Biirgermeister



BEGRUNDUNG

zur Neufassung, Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

"Biihlacker II" der Gemeinde Kirchzarten - Ortsteil Burg a.W.

Der im Jahre 1972 aufgestellte und am 30.12.1974 genehmigte
Bebauungsplan wird unter Einbeziehung der Anderung von 1979
und 1982 gedndert und erweitert. Zu diesem Zweck werden Plan-

und Textteil neu gefaBt.

Im Zuge der Gesamtliberarbeitung des Plan- und Textteiles

ergeben sich die folgenden Anderungen und Ergdnzungen:

1. Der bisherige im MaBstab 1 : T000 erstellte Bebauungsplan
wird aufgrund besserer, maBlicherer Genauigkeit auf einer
aktuellen Kartengrundlage im MaB8stab 1 : 500 vergrdBtert
und gezeichnet. Der Bestand und sdmtliche vorausgegangenen

Anderungen sind nachgetragen.

2. Die nodrdliche StraBengrenze der neuen Trasse der K 4909,
der neu geschaffene AnschluB der IbentalstraBe sowie der
neue FuB- und Radweg auf der Trasse der alten IbentalstraBe
wurden in dem Plan libernommen. Die bisherige K 4909 (Ibental-

straBe) wird innerdrtliche ErschlieBungsstraBe.

3. Im Zuge der StraBenbaumaBnahmen der K 4909 ergeben sich
Restfldchen. Um die stddtebauliche Ordnung des bisher nicht
lUberplanten Teils zwischen dem Bebauungsplan"Biihlacker I" und
"Blihlacker II" nach den planerischen Zielen der Gemeinde ent-
sprechend § 1 BBauG zu gewdhrleisten, wurden die Grundstiicke
Lgb.Nr. 27, 28 und 121 in diesen Bebauungsplan einbezogen und

Festsetzungen filir ihre bauliche Nutzung getroffen.

Diese orientieren sich im wesentlichen an der bereits bestehen-
den Bebauung. Um eine zu starke Verdichtung zu vermeiden, wird
in diesem Gebiet die Zahl der Wohnungen gemdB § 4 Abs. 4 BauNVO

beschridnkt.. . L



4. Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes Dreisambecken,
das geringfligig in den siidlichen Bereich des Bebauungsplanes

eingreift, wird nachrichtlich iUbernommen.

5. Bei einigen Gebduden, die bisher auBerhalb von iliberbaubaren
Fldchen lagen, wurden die Baugrenzen so gezogen, daB deren

Bestand und Neuaufbau gesichert ist.

6. Die FirsthShe wird neu festgelegt, bei eingeschossigen
Gebduden = 9,50 mtr., bei zweigeschossigen Gebduden = 13,00 mtr.
- Im Textteil werden einzelne Gestaltungsvorschriften (sh. § 7

Bébauungsvorschriften) neu aufgenommen.

7. Der Textteil ist liberarbeitet. Einzelne Festsetzungen werden
auf die heutigen gesetzlichenBestimmungen und die vollzogene
Bebauung abgestimmt und neu formuliert ohne deren Inhalt zu
dndern. Die wasserwirtschaftlichen Bestimmungen fiir die Ent-

wdsserung werden als Hinweise {ibernommen.

8. Durch die Anderungen und Erweiterungen werden MaBnahmen zur
ErschlieBung und zur Ver- und Entsorgung mit folgendem Kosten-
aufwand notwendig:

a) ErschlieBungskosten ca. DM 210.000.- (einschl. Ausbau
der alten IbentalstraBe)

b) Kanalisation ca. DM 25.000.-

c) Wasserversorgca. DM 15.000.-

Kirchzarten, den 23.April 1986

Der Biliygermeister:

(von Oppen




Zugehdrig zur Genshmigung Aardorsng-
des Bcbauungsplanes/ Hachenruzdngs=—

gez. Dr. DreBler
Begl. Ramminger

Die Neufassung, Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Biihlacker II" wurde
im Amtsblatt der Gemeinde Kirchzarten am 15. August 1986 offentlich bekannt
gemacht. Die Planungerlagen lagen ab 15. August 1986 offentlich aus.

Das Bilirgermeisteramt

(vo pen
Biirgermeister




