GEMEINDE KIRCHZARTEN

Satzung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Biihlacker 11"
im Ortsteil Burg a.W.

Der Gemeinderat hat am 20. Dez. 1994 die Anderung des Bebauungsplanes "Biihlacker
II" im OT Burg als Satzung beschlossen unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI I S.
2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI I S. 446) mit Art. 2
bis 5 des Gesetzes iiber das Baugesetzbuch.

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MafinahmenG) v. 28.04.1993
(BGBI I S. 622).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) v. 23.01.1990
(BGBI I S. 132), gedndert durch Anlage 1 Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 2 des Eini-
gungsvertrages vom 31.08.1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom
23.09.1990 (BGBI II S. 885, 1124) sowie durch Art. 3 des Inv-WoBaulG vom
22.04.1993 (BGBI I S. 446, 479).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (P1zVO) v. 18.12.1990 (BGBI I S. 58).

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) v. 28.11.1983 (GBI S. 770, ber.
1984 S. 519), zul. gedndert durch Verordnung vom 23.07.1993 (GBI S. 533).

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 03.10.1983
(GBI S. 578, ber. S. 720), gedndert durch Gesetz vom 23.07.1984 (GBI S. 474),

vom 17.12.1984 (GBI S. 675), vom 16.02.1987 (GBI S. 43), vom 18.05.1987
(GBI S. 161), vom 18.02.1991 (GBI S. 85), vom 12.12.1991 (GBI S. 860).

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes "Biihlacker I1"
vom 23.04.1986.
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§ 2
Inhalt der Anderung

Fiir die beiden Grundstiicke Flst. Nr. 27 und 28 wird das MaB der baulichen Nutzung
und die Dachneigung entsprechend dem aufgeklebten Deckblatt geindert.

§ 3
Bestandteile des geinderten Bebauungsplanes
Deckblatt vom 20. Dez. 1994 zum zeichnerischen Teil.

beigefligt ist:
Begriindung vom 20. Dez. 1994

§ 4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund § 73 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

Kirchzarten, den 20. Dez. 1994 Das Biirgermeisteramt
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Anzeige bestitigt von Oppen
Biirgermeister

Freiburg, den 0 3 Jan' 1998

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
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Es wird bestétigt, daB der Inhalt dieser Satzung unter Beachtung des folgenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeindesrates iibereinstimmt:

- Aufstellungsbeschluf} des Gemeindesrates,

§ 2 Abs. 1 BauGB 1. Mérz 1994

- Biirgerbeteiligung, § 3 Abs. 1 BauGB 28. Febr. 1994

- Offentliche Auslegung, § 3 Abs. 2 BauGB
1. Offenlage 29. Aug. 1994 - 29. Sept. 1994
2. Offenlage 7. Nov. 1994 - 7. Dez. 1994

- SatzungsbeschluB des Gemeinderates,
§ 10 BauGB . 20. Dez. 1994

Biingermeisteramt
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Crzr®/ Biirgermeister

79199 Kirchzarten, den 29. Januar 1996

Der Bebauungsplan wurde im Amtsblatt der Gemeinde Kirchzarten am 1. Februar 1996 éffentlich
bekanntgemacht.
Die Planunterlagen lagen ab 1. Februar 1996 6ffentlich aus.

Bii eisteramt
Wl

von Oppen
Biirgermeister




GEMEINDE KIRCHZARTEN

Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes"Biihlacker I1"
im Ortsteil Burg am Wald
(2. Offenlage)

Fir die stdlichen Bereiche der beiden Grundstiicke Flst. Nrn. 27 und 28 galt vor dieser
Plandnderung eine eingeschossige Bauweise als Hochstgrenze mit einer sehr flachen
Dachneigung von 25°. Auf Antrag eines Grundstiickseigentiimers hat sich der
Gemeinderat mit der stadtebaulichen Situation der niheren Umgebung befaBt.

Nordlich und 6stlich dieser beiden Grundstiicke sind jeweils eingeschossige Gebiude mit
der Mboglichkeit, das DachgeschoB als VollgeschoB zu nutzen, planungsrechtlich
zuldssig. :

Planerisch ist fiir den nérdlichen Bereich die Dachneigung mit 25° - 30° festgeschrieben,
wobei der Bestand eine Dachneigung von ca. 45° aufweist. Fiir den ostlichen Bereich ist
die Dachneigung mit 32° - 45° im Bebauungsplan festgelegt.

An das Grundstiick Flst. Nr. 28 grenzt westlich der Bebauungsplan "Biihlacker I". Fiir
die beiden angrenzenden Grundstiicke ist in diesem Plangebiet das MaB# der baulichen
Nutzung mit einem zulédssigen VollgeschoB und einer Dachneigung von 25° bzw. 48°
festgesetzt.

Durch die Ausnutzbarkeit des Dachbereiches als VollgeschoB auch im siidlichen Bereich
wird einem gestiegenen Wohnbedarf in unserer Gesellschaft Rechnung getragen, der in
der Gemeinde Kirchzarten als dringend bezeichnet werden kann. Die steilere Dach-
neigung im gesamten Bereich, sowie die Erhhung der Grundflichenzahl im nérdlichen
Bereich ist ebenfalls unter diesem Aspekt zu sehen.

Die in § 7 Ziff. 2 der Bebauungsvorschriften vom 23. April 1986 festgesetzte Firsthdhe
fir eingeschossige Gebaude gilt fiir die beiden Grundstiicke Flst. Nrn. 27 und 28
weiterhin, auch wenn der Dachbereich als 2. VollgeschoB genutzt wird und somit
2-geschossige Bauweise vorliegt.

Unter Beriicksichtigung der naheren stidtebaulichen Gegebenheiten ist die Erhohung der
Ausnutzung fiir die gesamten Bereiche der beiden Grundstiicke Flst. Nrn. 27 und 28
gerechtfertigt und auch sinnvoll.

79199 Kirchzarten, den 20. Dezember 1994 Das Biirgermeisteramt
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Der Bebauungsplan wurde im Amtsblatt der Gemeinde Kirchzarten am 1. Februar 1996
offentlich bekanntgemacht.
Die Planunterlagen lagen ab 1. Februar 1996 6ffentlich aus.
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