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BP Biihlacker 11, 3. Anderung und Teilneufassung Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 191 | S.
58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

. Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BnatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 8 G. v.
13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch Art. 1 G v. 8.4.2019 | 432

= Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutz-gesetzes
(Verordnung Uber genehmigungsbedirftige Anlagen — 4. BImSchV) vom
02.05.2013 1 973, in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.5.2017 | 1440

. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BbodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI.
I S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27.09.2017
(BGBI. | S. 3465)

= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 4.
Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254)

. Pflanzenschutzgesetz (PflISchG) vom 06.02.2012 (BGBI. | S. 148, 1281), zuletzt
geandert durch Art. 4 Abs. 84 des Gesetzes vom 18.7.2016 (BGBI. | S. 1666)

= Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und lber die Erho-
lungsvorsorge in der freien Landschaft (Naturschutzgesetz — NatSchG) vom
23.06.2015 (GBIl. S. 585), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 597, ber. S. 643, ber. 2018, S. 4)

= StraRengesetz fur Baden-Wuirttemberg (StrG) vom 11.05.1992 (GBI. 1992, 329,
ber. S. 683), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 05.02.2019 (GBI. S. 25)

. Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) vom 03.12.2013 (GBI. Nr. 17, S. 389)
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 28. November 2018 (GBI. S. 439,
446)

= Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) vom 24.07.2000 (GBI. 2000, 581,
ber. 698), zuletzt gedndert durch Art.16 des Gesetzes vom 21.05.2019 (GBI. S. 161,
186)
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BP Biihlacker 11, 3. Anderung und Teilneufassung Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGE DER ORTLICHEN BAUVOR-
SCHRIFTEN

. Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. 358,
ber. 416), zuletzt mehrfach geé&ndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)
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BP Biihlacker 11, 3. Anderung und Teilneufassung Satzung

SATZUNG

Gemeinde Kirchzarten

Ortsteil Burg

Bebauungsplan
mit Ortlichen Bauvorschriften

,Buhlacker Il, 3. Anderung und Teilneufassung*

Satzungen

Der Gemeinderat der Gemeinde Kirchzarten hat am tt.mm.20jj

a) aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches — BauGB — in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

b)  aufgrund von § 74 Abs. 1 und 7 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg — LBO
— vom 05.03.2010 (GBI. 358, ber. 416), zuletzt mehrfach geandert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

in Verbindung mit 8 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg — GemO — vom
24.07.2000 (GBI. 2000, 581, ber. 698), zuletzt gedndert durch Art.16 des Gesetzes vom
21.05.2019 (GBI. S. 161, 186)

. den Bebauungsplan ,Bihlacker Il, 3. Anderung und Teilneufassung“ mit

. den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Buhlacker I, 3. Anderung und
Teilneufassung®

als Satzungen beschlossen.

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 1950



BP Biihlacker 11, 3. Anderung und Teilneufassung Satzung

8§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Satzungen ist der zeichnerische Teil des Bebau-
ungsplans samt 6rtlichen Bauvorschriften vom tt.mm.20jj mafRgebend. Er ist Bestandteil der
Satzungen.

8§ 2 Bestandteile der Satzungen
Bebauungsplan, bestehend aus:
1. dem zeichnerischen Teil, MaRstab 1:500, in der Fassung vom tt.mm.20jj,

2. dem Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
(xy Seiten) in der Fassung vom tt.mm.20jj.

Beigefligt sind eine gemeinsame Begrindung in der Fassung vom tt.mm.20jj und Anlagen
(Artenschutzrechtliche Vorprifung — ASVP — in der Fassung vom tt.mm.20jj und Spezielle
artenschutzrechtliche Prufung — saP —in der Fassung vom tt.mm.20jj).

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 74 LBO ergangenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

8§ 4 Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung und ihrer Bestandteile mit ihren Festset-
zungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates Ubereinstimmen und dass die fir die Rechtswirksamkeit maf3igebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefer-
tigt.

Gemeinde Kirchzarten, den tt.mm.20jj DER BURGERMEISTER

SIEGEL

Andreas Hall, Birgermeister

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 1950



BP Biihlacker 11, 3. Anderung und Teilneufassung Satzung

8 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Ooffentlichen Bekanntmachung in Kraft (8 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB).

Gemeinde Kirchzarten, den tt.mm.20jj DER BURGERMEISTER

SIEGEL

Andreas Hall, Blrgermeister

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 1950
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BP Biihlacker 11, 3. Anderung und Teilneufassung — Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 1

1.1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Biihlacker I, 3. Anderung und Teilneu-
fassung“ werden die planungsrechtlichen Festsetzungen der Bebauungsplane ,Buhl-
acker II* (in Kraft getreten durch Bekanntmachung am 18. August 1986), ,Buhlacker
I, 1. Anderung*“ (in Kraft getreten am 24.02.1988) sowie ,Buhlacker II, 2. Anderung*
(in Kraft getreten 01.02.1996) in vollem Umfang wie nachfolgend geandert und er-
ganzt.

Art der baulichen Nutzung
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 1 BauNVO, 8 4 BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungs-
schablonen festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVvO, § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

8} Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Allgemei-
nes Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO.

(2) Allgemein zuléssig sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO:
= Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

3) Ausnahmsweise zulassig sind gemalf3 § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauNVO:
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
= Anlagen fir Verwaltungen.
4) Nicht zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO:
=  Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen.

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 1950



BP Biihlacker 11, 3. Anderung und Teilneufassung — Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 2

2.

Mald der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 2 BauGB, 88 16 - 21a BauNVO

(1)

(2)

3)

(4)

()

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung

a) der Héhe baulicher Anlagen (818 BauNVO),

b) der Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO),

c) der Zahl der Vollgeschosse bei Hauptgebauden (8 20 BauNVO),
d) der Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO).

Die Festsetzung des zuldssigen MafRes der baulichen Nutzung nach
Nr. 2 Abs. 5 b) bis d) erfolgt durch Eintragung im zeichnerischen Teil (Nut-
zungsschablone).

Fur die Hohe baulicher Anlagen nach Nr. 2 Abs. 5 a) gilt:

= Die Firsthbhe von Hauptgebauden darf zwischen dem unteren und oberen
Bezugspunkt

= max. 9,50 m bei eingeschossigen Gebauden sowie
= max. 13,00 m bei zweigeschossigen Gebauden
betragen.

= Die Traufthéhe von Hauptgebauden darf in Fallen mit einer Dachneigung
von weniger als 25° zwischen dem unteren und oberen Bezugspunkt max.
3,50 m betragen.

= Die Firsthohe von Nebengebauden darf zwischen dem unteren und oberen
Bezugspunkt max. 6,00 m betragen.

= Die Traufhéhe von Nebengebduden darf zwischen dem unteren und obe-
ren Bezugspunkt max. 3,50 m betragen.

Die Bezugspunkte fur die Hohe baulicher Anlagen werden wie folgt definiert:

= Als oberer Bezugspunkt fir die Firsthohe gilt der hochste Punkt des Ge-
baudes.

= Als oberer Bezugspunkt flr die Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der Gebau-
deaulRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

= Der untere Bezugspunkt fur First- und Traufh6he wird gemessen an der na-
turlichen Gelandehthe. Mal3gebend ist in Bereich A eine Bezugshohe von
417,3 m UNN, im Bereich B von 418,2 m (iNN. Die Abgrenzung von Bereich
A und B erfolgt im zeichnerischen Teil.

Die Sockelhohe der Hauptgebaude (Oberkante Erdgeschossful3boden) soll
nicht mehr als 0,80 m — gemessen vorn natirlichen Geldnde — betragen.

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 1950



BP Biihlacker 11, 3. Anderung und Teilneufassung — Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 3

3.

Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 22 BauNVO

(1)

(2)

(3)

Die Festsetzung von Art und Begrenzung der Bauweise erfolgt durch Eintra-
gung im zeichnerischen Teil.

Es gilt die offene Bauweise mit den Langenbeschrankungen und den Ab-
standsregelungen der LBO.

Gemal 8§ 22 Abs. 2 S. 3 BauNVO sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache und Stellung bauli-
cher Anlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

(1)

(2)

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist im zeichnerischen Teil durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Die Hauptfirstrichtung der Hauptgebdude ist im zeichnerischen Teil festge-
setzt. Eine Abweichung gegeniber der zeichnerisch festgesetzten Firstrich-
tung ist bis zu +/- 15° zulassig.

Stellplatze, Garagen und Carports

8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO

(1)

()

3)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che sowie an den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Stellen zuléssig.

Garagen und Carports mussen gegeniber der Straenbegrenzungslinie, be-
zogen auf die Zufahrtsseite, einen von Gebaudemitte senkrecht gemessenen
Mindestabstand von 1,00 m einhalten.

Innerhalb der Baugrundstiicke sind Stellplatze auch aulRerhalb der Giberbauba-
ren Grundstucksflache zulassig.

Nebenanlagen, Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergien, Kraft-Warme-Kopplungsanlagen

8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, i.V.m. § 14 BauNVO

(1)

(@)

Anlagen gemal 8§ 14 Abs. 1 u. 3 BauNVO sind unter der dort genannten Vo-
raussetzungen zulassig.

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen als Aushah-
men zugelassen werden.

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 1950



BP Biihlacker 11, 3. Anderung und Teilneufassung — Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 4

3) Nach Nr. 6 Abs. 1 bis 3 zugelassene Nebenanlagen sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen, hier jedoch nur bis zu einer GroRR3e von
50 m? je Grundstiick, gestattet.

7. Flachen oder MalBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

D Baufeldraumungen / Rodungen dirfen nur aul3erhalb der Vogelbrutzeit, d.h.
im Zeitraum von Anfang November bis Ende Februar, durchgefihrt werden.

(2) Bei Rodung von Baumen im Geltungsbereich ist ein Ersatz durch Neupflan-
zungen in gleicher Anzahl und GréRRenordnung innerhalb des Baugrundstiicks
erforderlich.

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 1950



BP Biihlacker 11, 3. Anderung und Teilneufassung - Hinweise Seite 5

HINWEISE

1. Denkmalpflege

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Kulturdenkmals von besonderer Bedeutung gem.
8§ 12 DSchG-BW (Siedlung der Laténezeit, Tarodunum, Gemeinde Kirchzarten, Ge-
markung Burg, Listen-Nr. 1). Es handelt sich um eine seit dem 11.5.1959 geschutzte,
ca. 24 ha grol3e befestigte keltische Siedlung. An der Erhaltung der Kulturdenkmale
besteht ein offentliches Interesse.

Das Landesamt fur Denkmalpflege (LAD) ist an allen Bauvorhaben im Genehmi-
gungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren zu beteiligen. Bodeneingriffe im Bereich der Kul-
turdenkmalflachen sind ohne eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nicht zu-
lassig.

Zur Uberpriifung der Planungen auf Genehmigungsfahigkeit wird eine friihzeitige Ab-
stimmung beteiligter Partner (Bautrager/ Bauherr/ ausfilhrende Firmen) mit der
Denkmalpflege empfohlen, um die Durchfihrung arch&ologischer Untersuchungen
und ggf. MalRnahmen (Prospektionen und Sondierungen, archéologische Begleitung)
sowie deren Kostenibernahme zu erértern.

Zweck der archéologischen Untersuchungen ist es, festzustellen, ob bzw. in welchem
Umfang es ggf. nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf. Dazu bietet das LAD ggf.
den Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen
an, d.h. insbesondere zu Fristen fur die Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung
des Veranlassers.

Archaologische Voruntersuchungen des geplanten Baugebietes bedirfen im Regelfall
aufgrund ihrer GréRRe einer baurechtlichen Genehmigung, die auch eine erforderliche
naturschutzrechtliche Genehmigung (nebst ggf. weiterer betroffener Fachbereiche)
umfasst. Der Bauherr/ Bautrdger hat diese erforderlichen Genehmigungen bei den
zustandigen Behorden zu beantragen und das LAD zu unterrichten, sobald diese vor-
liegen.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabun-
gen die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in
Anspruch nehmen kann und durch den Vorhabentrager finanziert werden muss.

Daruber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der 88 20 und 27 DSchG
verwiesen. Sollten bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen arch&ologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind gemafll 8 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-
schichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werkta-
ges nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
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BP Biihlacker 11, 3. Anderung und Teilneufassung - Hinweise Seite 6

malschutzbehodrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
(8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archologi-
scher Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

2. Geotechnik

Nach dem geologischen Basisdatensatz des Landesamts flr Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB) bilden im Plangebiet Kiese und Sande der pleistozanen Neuenburg-
Formation unbekannter Méachtigkeit den oberflachennahen Baugrund.

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

3. Trinkwasserverordnung

Bei der Erweiterung der Trinkwasserversorgung des Wohngebietes sind Anlagen
gemal 8§ 17 der Trinkwasserverordnung (Anlagen fir die Gewinnung, Aufbereitung
oder Verteilung von Trinkwasser) mindestens nach den allgemein anerkannten Re-
geln der Technik zu planen, zu bauen und zu betreiben. Die Anzeigepflichten geman
§ 13 Trinkwasserverordnung sind zu beachten. Vor der Inbetriebnahme der neuen
Trinkwasserleitungen sind mikrobiologische Untersuchungen durchzufihren. Die Er-
gebnisse sind zeitnah dem Gesundheitsamt vorzulegen und die Inbetriebnahme ist
abzusprechen.

4. Abwasserbeseitigung und Regenwasserbehandlung

Das Baugebiet liegt innerhalb eines festgesetzten Wasserschutzgebiets, Schutzzone
Il a. Aufgrund dessen bestehen erhéhte Anforderungen bei der Beseitigung von Nie-
derschlagswasser sowie bei der Art und Weise der Schmutz- und Regenwasserlei-
tungen. Die Anforderungen kdnnen mit erhéhten Kosten fir die Bauherren verbunden
sein.

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 1950
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5.

Loschwasserversorgung, Rettungswege und Aufstell-
flachen fir Rettungsgerate

Gemal Arbeitsblatt W 405 des DVGW in Abhangigkeit der Nutzung (FwWG 8§83,
LBOAVO § 2 Abs.5) ist im Plangebiet eine Ldschwasserversorgung von mind.
48 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen.

Hydranten sind so anzuordnen, dass die Enthahme von Wasser jederzeit leicht mdg-
lich ist. Als Grundlage sind die DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu beachten.

Fur Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerdte der Feuerwehr si-
chergestellt werden muss, sind in Abhangigkeit der Gebaudehodhe entsprechende
Zugéange bzw. Zufahrten und Aufstellflachen zu schaffen (LBOAVO § 2 Abs.1-4).

Zufahrt und Aufstellflachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr sind nach den Vorga-
ben der VwV - Feuerwehrflachen auszuftihren.

Nachrichtliche Ubernahme von Geh- und Fahrrechten

Bei dem im Zeichnerischen Teil dargestellten Geh- und Fahrrecht handelt es sich um
die rein nachrichtliche Ubernahme einer bestehenden dinglichen Sicherung. Das
Geh- und Fahrrecht sichert die verkehrliche ErschlieBung des Fl.st. 23/5 und ermach-
tigt die Bewohner und Besucher des Grundstiicks zur entsprechenden Nutzung der
belasteten Flache. Die dingliche Sicherung im Grundbuch ist Voraussetzung des
Geh- und Fahrrechts.
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1.1.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 74 LBO Landesbauordnung Baden-Wurttemberg

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Blhlacker 1l, 3. Anderung und Teilneu-
fassung“ werden die ortlichen Bauvorschriften der Bebauungsplane ,Buhlacker Il (in
Kraft getreten durch Bekanntmachung am 18. August 1986), ,Biihlacker I, 1. Ande-
rung* (in Kraft getreten am 24.02.1988) sowie ,Buhlacker I, 2. Anderung® (in Kraft ge-
treten 01.02.1996) in vollem Umfang wie nachfolgend ge&andert und ergénzt.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO

Dachgestaltung

(2) Dachneigungen:

= Die Dachneigung der Hauptgebaude ist im zeichnerischen Teil in den je-
weiligen Nutzungsschablonen festgesetzt.

= Bei Nebengebauden in WA | sind Dachneigungen von 0° bis 35° zul&ssig.
Bei Nebengebauden in WA Il sind Dachneigungen von 0° bis 40° zulassig.

(2) Dachaufbauten:

= Zu Dachaufbauten zéhlen: Dachgauben, Dacheinschnitte, Zwerchgiebel,
Zwerchdacher, Zwerchhauser und Widerkehren.

= Dachaufbauten sind zulassig, wenn die folgenden Voraussetzungen erfullt
werden:

= Ein Abstand von mindestens 1,00 m zur Giebelwand wird eingehalten.

= Mit dem oberen Dachansatz von Dachgauben, Dacheinschnitten,
Zwerchgiebeln, Zwerchdachern und Zwerchhausern wird ein vertikal
gemessener Abstand von mindestens 1,00 m zum Hauptfirst eingehal-
ten.

= Mit dem oberen Ansatz von Wiederkehren wird die Firsthbhe des
Hauptgebaudes nicht Gberschritten.

= Mit der Unterkante der Dachaufbauten wird ein vertikal gemessener
Mindestabstand von 0,50 m zum unteren Dachabschluss einhalten.

= Mehrere Dachaufbauten und/oder Gauben werden in ihrer Hohe, Brei-
te, Dachform und Dachneigung jeweils identisch ausgestaltet und die
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1.2.

2.1.

2.2.

untere Begrenzung der Dachaufbauten liegt auf einer gemeinsamen
horizontalen Linie.

= Der Abstand zwischen einzelnen Dachaufbauten betragt mindestens
0,80 m.

= Die Gesamtlange der Dachaufbauten betragt maximal 50% der darun-
terliegenden Geb&audelangsseite, gemessen an den Aul3enkanten.

» Unzulassig sind Ubereinanderliegende Dachaufbauten aller Art sowie
Dachaufbauten aller Art durchlaufend tber zwei Geschosse (doppelsto-
ckig).

Fassadengestaltung

D Balkone in Dachgeschossen sind an der Giebelseite nur zugelassen, wenn ih-
re Lange im Verhaltnis zur zugehérigen Gebaudeseite maximal 2/3 ausmacht
und sie nicht mehr als 2,00 m von der Geb&udeaulRenwand auskragen.

Grundstucksgestaltung

§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Einfriedungen

8} Die Einfriedung der Grundstlicke an offentlichen Stra3en und Platzen sind fir
die einzelnen StralRenziige bezlglich des Materials, der Farbgestaltung und
Hohe einheitlich zu gestalten.

Freiflachengestaltung

(2) Innerhalb der Baugrundstiicke sind Aufschuttungen nur bis maximal 1,5 m
Uber dem natiurlichen Gelandeniveau zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Aufschiittungen an Terrassen.

(2) Abgrabungen sind nur bis zu einer Tiefe von maximal 2,00 m zum nattrlichen
Gelandeniveau und eine Flache von maximal 1/3 der Grundstlicksflache zu-
lassig.

3) MalRgebend ist in Bereich A eine Bezugshohe von 417,3 m UNN, im Bereich
B von 418,2 m UNN. Die Abgrenzung von Bereich A und B erfolgt im zeichne-
rischen Teil.

4) Vorplatze und Kraftfahrzeugabstellplatze missen planiert und durch geeignete
Malnahmen befestigt werden.
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()

Innerhalb von Sichtdreiecken sind bauliche Anlagen, Anpflanzungen und La-
gerungen jeder Art nur bis zu einer Héhe von 0,80 m — gemessen von der
Fahrbahnoberflache — gestattet.

3.  Umgang mit Niederschlagswasser

§ 74 Abs. 3Nr. 2 LBO

(1)

(2)

®3)

(4)

Alle hauslichen Abwasser aus dem Baugebiet sind in die 6ffentliche Kanalisa-
tion des Ortsteils Burg am Wald mit nachgeschalteter zentraler Sammelklaran-
lage des Abwasserzweckverbandes "Breisgauer Bucht" in Forchheim abzulei-
ten.

Da die offentliche Kanalisation im Trennsystem ausgefihrt ist, ist auf eine rich-
tige und vollstéandige Trennung des Abwassers zu achten:

= Hausliche und betriebliche Abwasser sind in den Schmutzwasserkanal,
Regenwasser in den Regenwasserkanal abzuleiten.

= Regenwasser von Dachflachen sollte im Bereich des Grundstiicks auch
breitflachig oder in Mulden Uber eine belebte Bodenschicht versickert wer-
den (kein Sickerschacht), wenn hierdurch keine Beeintrachtigungen fir
Dritte entstehen kénnen.

Samtliche Grundleitungen bis zum Anschlusspunkt an die 6ffentliche Kanali-
sation (Hausanschlussleitungen) missen vor Verfillung der Rohrgraben durch
einen von der Gemeinde zu bestimmenden Sachkundigen oder das Gemein-
debauamt unter Bezug auf § 8 der giltigen Entwasserungssatzung abge-
nommen werden. Der Bauherr hat bei der Gemeinde rechtzeitig diese Ab-
nahme zu beantragen. Eine Durchschrift des Abnahmescheins ist beim Ge-
meindebauamt zu verwahren.

In den Anschlussleitungen an die 6ffentliche Kanalisation (Schmutz- und Re-
genwasserkanal) missen innerhalb des Grundstiicks nach der jeweiligen Be-
stimmung der Ortsentwasserungssatzung bzw. nach DIN 1986 Kontroll-
schachte vorgesehen werden; sie mussen stets zuganglich sein.
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