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M eed

GFGI

1411

Haustyp 1 1
WA o
GRZ 0,4
FD: FD:
DN 0°-5° TH=10,20m
FD=12,70 m
(iber Bezugspunkt H
ZD: ZD:
DN 15°- 25° THu 10,20 m
' THo 12,00 m
FH 15,00 m
liber Bezugspunkt H
Haustyp 1 -
CRIT TN - g - Se—

12,70 !

L) THu

14.00 14,00

50 1.Sd"+o S50 150
EE

1020 2.5

Bezugspunki H|
h 4

FD D
Haustyp 2 2
WA o
GRZ 0,4
PD: PD:
DN 15°- 25° TH =10,20m
' FH = 14,50m
iber Bezugspunkt H
FD: FD:
DN 0°- 5° TH 10,20m
FD 12,70m

iber Bezugspunkt H

FIS-k-mstypz 2500 s
[g ON max. o 5° DN max. OK max
TH
§ of ga_n.;lu: =l Lingy 14 ;
e 13,50 B 13,50
l qupunkil{
PD FD
Haustyp 3 3
WA o
GRZ 0,4
SD: SD
DN 15°-35° TH 7,00m
FH 12,00m
ber Bezugspunkt H
Haustyp 3 -
S’. 35,00 max TH
§ R 13,50
1 g
SD
Haustyp 4 4
‘WA o

~e oo

Planzeichen
gemaB Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung gem3R § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung gemiR § 9 (1) Nr. 1 BauGB
und § 16 BauNVO und Bauweise gemiR § 9 (1) Nr. 2 BauGB
und § 22 BauNVvVO

Art der baulichen Nutzung Bauweise
o - offene Bauweise

Grundflachenzahl - GRZ
als Hochstmaf

Dachform / Dachneigung Héhebezugspunkt geman
SD = Satteldach Planungseintrag
PD = Pultdach bei SD und PD:
ZD = Zeltdach TH = Traufhdhe
FD = Flachdach FH = Firsthohe
bei ZD

THu = untere Traufhohe

THo = obere Traufhdhe

FH = Firsthohe

FD = OK Flachdach (OK max.)

3. Baugrenzen gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Baulinie

Baugrenze

4. Verkehrsfldchen gema § 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

Strafldenverkehrsflachen

Gehweg

6STP offentliche Stellplatze

i Zufahrtsbereich Tiefgarage

5. Griinflachen gemaf § 9 (1) Nr. 15 BauGB

(e] offentliche Grinflachen

private Grinflachen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen
fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 25 und § 9 (6) BauGB

F="""% Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,

ferec4] zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gemé&R § 5 (2) Nr. 10 und (4), § 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB

g F'achen mit Bindung fiir Bepflanzungen gemaR § 9 (1)
esessead NP 25b BauGB

50006000

TG00

* Nummerierung der AusgleichsmaRnahmen geman
F1 planungsrechtlicher Festsetzungen

Erhalt von Baumen gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
(Pflanzbindung)

Anpflanzen von Bdumen geman § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

(Pflanzgebot)




W ]

GF

1411

s

WA o
GRZ 0,4
PD: PD:
DN 15°- 25° TH =10,20m
FH = 14,50m
iber Bezugspunkt H
FD: FD:
| DN 0°- 5° TH 10,20m
FD 12,70m
Uber Bezugspunkt H
Haustyp 2
= q 25'08;\‘ max. E’ 5 DN max. OK max.
B D'\ - ! =
E o  |ming. 14 Gebaudetiete of |mind; 114 Gebaudetie
N 13,50 S 13,50
¥ wgmunkn’l
PD FD
Haustyp 3 3
WA o
GRZ 0,4
SD: SD
DN 15°- 35° TH 7,00m
FH 12,00m
Uber Bezugspunkt H
Haustyp 3 il
§ 35,00 max. ™
8|350 "
W
SD
Haustyp 4 4
WA o
GRZ 0,4
PD 1: PD:
DN 15°- 25° TH=7,20m
FH=12,00m
Uiber Bezugspunkt H
PD 2: PD:
DN 15°- 25° TH=7,20m
FH=11,60 m
Uiber Bezugspunkt H
FD: FD:
DN 0°-5° TH=720m
. FH=9,70 m
. iber Bezugspunkt H
Haustyp 4 -
o % * DN max. ™
y 5 13,50 Bezugspunkl H
w
PD 1
FH 2
g N’ maxj‘_“r SONmax ___OKmax |
<} TH
P.‘f mind. 14 Gebaudeticle Q 3{ 2’11'2]”‘ Gebaudeliefe
Bk 13,50 21 13,50 H
C ] h 4
PD2 FD :

Ausdruck vom

08.01.2019

3. Baugrenzen gemals § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVvVO

Baulinie

Baugrenze

4. Verkehrsfldchen geméaR § 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

0STP

? S Y

StraRenverkehrsflachen
Gehweg
offentliche Steliplatze

Zufahrtsbereich Tiefgarage

5. Griinflachen gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB

5

Offentliche Granflachen

private Griinflachen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 25 und § 9 (6) BauGB

fFTTTTH
H H
H H

trrrT

55030600

CLLE
0000

0000000

F1

o

Umgrenzung von Flachen flir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
gemanl § 5(2) Nr. 10 und (4), § 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB

Flachen mit Bindung flir Bepflanzungen gemafl § 9 (1)
Nr. 25b BauGB

Nummerierung der AusgleichsmaRnahmen gemaf
planungsrechtlicher Festsetzungen

Erhalt von Baumen gemaf § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
(Pflanzbindung)

Anpflanzen von Baumen gemaf § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
(Pflanzgebot)

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen gemaf § 9 (1) Nr. 12 BauGB

O

Néhwérme

8. Sonstige Planzeichen

r--q
] ]
[ TR |

LPB

- s en

[p——

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes gemaf § 9 (7) BauGB

Abgrenzung des Mafes unterschiedlicher Nutzungen
innerhalb des Baugebietes gemafR § 16 (5) BauNVO

Umgrenzung fiir Flachen fr Stellplatze gemaf § 9 (1)
Nr. 4 und 22 BauGB, TG - Tiefgarage, Stp - Stellplatz

Firstrichtung geman § 9 (1) Nr. 2 BauGB
H Bezugspunkt (geplante ErschlieBungsstralie in m . NN)

Archéologisches Kulturdenkmal (nachrichtliche
Ubernahme gemaR §9 (6) BauGB)

Hinweis: Verdachtsflache Archaologisches
Kulturdenkmal bzw. Bodenfunde

Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG (§ 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB)

Larmpegelbereich gemal Gutachtliche Stellungnahme Nr.
5207/670A vom 20.05.2016, Prognose und Beurteilung der
Strallenverkehrslarmeinwirkung, Dr. Wilfried Jans

Schallschirm

Flachen mit reduzierten Stellpiatzschlissel flir Woh-
nungen '
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Satzungsfassung

Seite 4 von 20

3.1.

3.2.

2.3.3. Bei Pultd&chern mit Flachdach (Haustyp 2 und 4):

untere Traufhéhe (THu):  Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk/Oberkante Dachhaut
_ am tiefsten Punkt des Daches bzw. Oberkante Flachdach

Traufhdhe Attika (THa):  Bristungshéhe Attika -‘

obere Traufhdhe (THo):  Schnittpunkt AuRenkante Mauerwerk/Oberkante Dachhaut
am héchsten Punkt des Daches
Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk

2.3.4. Bei Zeltdachern:
~ untere Traufhodhe:
Bristungshéhe Attikageschoss

obere Traufhdhe:

{z

Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk/
Oberkante Dachhaut

Firsthéhe:

hochster Punkt der Dachflache

2.3.5. Bei Flachdachern:
Die maximal zuléssige Oberkante aller Bauteile (OK max.) entspricht der Oberkante

der Dachhaut des Firstes bzw. des Bauteiles.

Béuweise, tiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfléiéhen sowie die
Stellung der baulichen Anlagen gemiR § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Bauweise gemaB § 22 (1) und (2) BauNVO

Fur den gesamten Geltungsbereich gilt die offene Bauweise, jedoch sind
Tiefgaragengeschosse bis zu einer Lange von maximal 100 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen gemé&lR § 23 (1) und (3) BauNVO

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes in Form von Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Eine Uberschreitung der tberbaubaren Grundstiicksflichen im Sinne von
untergeordneten Bauteilen ist durch Dachgesimse und Dachvorspriinge, Wénde,
Erker, Balkone, Loggien Tur- und Fenstervorbauten bis zu einer Tiefe von 2,00 m und
bis zu einer Breite von bis zu 5,00 m zuldssig. Die Gesamtbreite der Bauteile darf das

Maf von 50 % der jeweiligen Geb&udeseite nicht tiberschreiten.

1498_2018-11-22_Bebauungsvorschriften.doc
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3.3.

4.2.

4.3.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Stellung der baulichen Anlagen nach § 9 (1) 2. BauGB
Die Stellung der baulichen Anlagen ist im Zeichnerischen Teil durch Angabe eines

Pfeils in Haupffirstrichtung eingetragen. Fiir Garagen/Carports ist die Stellung frei.

Nebenanlagen und Stellplatze gemiR § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO diirfen im gesamten Geltungsbereich
auch auBerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Uberbaubaren
Grundstucksflachen erstellt werden nicht jedoch innerhalb der festgesetzten privaten
Grunflachen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO diirfen im gesamten Geltungsbereich
auch auBerhalb der im =zeichnerischen Teil ausgewiesenen (iberbaubaren
Grundstuicksflachen erstellt werden. |

Stellplatze, Carports (Definition: zu allen Seiten offener, uberdachter Stellplatz) und
Garagen gemaR § 1\2 BauNVO dirfen im gesamten Geltungsbereich nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflichen und innerhalb der in der Planzeichnung

ausgewiesenen Flachen fir Stellplatze und Garage errichtet werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaRn § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die &ffentliche Griinflache F1 ist als Flache fur AusgleichsmaRnahmen festgesetzt und
mit autochthonem Saatgut anzuséden. Die Teilbereiche der Flache F1, die nicht mit
Geholzen bestanden sind, sind zweimal jahrlich zu spsten Mahdterminen (ab Mitte Juni
/ ab Mitte September) zu mé&hen. Die Anlage. von unversiegelten Gehwegen zur
Verbindung der Hofe ist auf dieser Flache zuldssig. Eine leichte Gelandemodellierung
angrenzend an die LandesstrafRe bis max. 1,50 m Hohe ist ebenfalls zulassig.

Wege- und Stellplatzflichen sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigung  (z.B.  Pflaster mit Rasenfugen  bzw. anderen
wasserdurchléssigen Fugen, Schotterrasen, begriintes Rasenpflaster) auszufiihren
und zu begriinen.

Der Einsatz von schwermetallhaltigen Materialien (z.B. Blei, Zink, Kupfer) im Dach- und
Fassadenbereich ist nur zuldssig, wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise
behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bodens durch Metallionen zu
besorgen ist.

Zur AuBenbeleuchtung im Plangebiet sind ausschlieRlich insektenfreundliche Lampen
(z.B. LED-Leuchten) zulassig.

1498_2018-11-22_Bebauungsvorschriften.doc



LK Breisgau-Hochschwarzwald
Gemeinde Kirchzarten
Gemarkung Kirchzarten

zeichnerischer Teil zum Bauantrag

M1:500
BVH Birnenhof-Siedlungswerk

1652
1651 1651/1 1661/£2 1651/83
WBF
WBF WBF WBF WiEF ,
WA | Fno,
0.4
o PR S—
1650
Birnenhof

Hdhensystem NHN

Auszug aus dem Liegenschaftskataster und
Einzeichnungen nach §4 Abs.3-5 LBOVVO

Unterirdische Kabel und Versorgungsleitungen
sind bei den zustandigen Stellen zu erfragen.

Darstellung entspricht dem Liegenschaitskataster
Abweichung gegeniiber dem Grundbuch méglich

LI
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