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ZEICHENERKLARUNG

G S mmm— ooCN7E DES RAUMLICHEN GEL TUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPILLANES
: ( VERFAHRENS GRENZE )
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN:

SSSUNNNEE  GEHWEGE F = REINER FUSSWEG

FAHRABAHNEN

ﬂ OFFENTL. PARKPLATZE

MI™ * _AGTERUNG GESTALTETE OFFENTL. PLATZFLACHE
T INTEGRIERTEN FAHRBAHNEN ‘

@ BUSHAL TESTELLE @ SCHULBUSHAL TESTELLE

EEZ W & . BEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE :

e o o GLR 1 = GEMRAECHT (EINSCHL .RADFAMRER) + LEITUNGSRECHT
(STROM) ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT, IN DER LAGE UM
BIS zu 7,0 m VERSCHIEBBAR ENTSPR, GEBAUWDEPLANUNG
GR 2 = BEHRECHT (EINSCHL.RADFAHRER) ZUGUNSTEN DER
ALLGEMEINHEIT, IN DER LAGE UM BIS ZU 7,0 m VERSCHIEB-
BAR ENTSPRECHEND GEBAUDEPLANUNG
GFLR 3 = BGEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZUBUNSTEN DES
SUDLICHEN ANGRENZERS

GFLR 4 = GEH~, FAHR~ U LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN D. ALLGEMEINH.

LR 5 = LEITUNGSRECHT (STROM) ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT
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ol OFFENTLICHE GRUN FLACHEN ':.:' PARKANLAGE
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| % 1 KINDERSPIELPLATZ
PFLANZGEBOT I

FUR EINZELBAUM ==—===A X ] = ALTERSGRUPFE

WPRMZGEBOT FUR ALLEEARTIGE BAUMRETHE , BAUMABSTAND 1.M.15,0 m,

BEI BERUCKSICHTIGUNG VON GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

P PFLANZGEBOT FUR Se®®®  prLAnzeEBOT Fi
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FLACHEN FUR DIE
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WALL MIT
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(OFFENTL. GRUNFLECHE)

e| FLACHEN FUR DEN GEBAUDE FUR GEMEINBEDARF

- SOZIALE EINRICHTUNGEN
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KULTURELLE EINRICHTUNGEN
SCHULE / KINDERGARTEN
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NUTZUNGSZONE -@

ART DER BAUL ICHEN = ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
NUTZING —————— X X /(H'c}cHSTGRENZE)

GRUNDFLACHENZAHL — X ____—GESCHOSSFLACHENZAHL
(HOCHSTGRENZE) ! . (HOCHSTGRENZE)
VORGESCHRIEBENE

DACHNETGUNG —— X X RAUREEE

W A = ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BAUNVO)

20 ~ 30° = DACHNEIGUNG VON - BIS 20 / 45° = DACHNEIGUNG DER

. DACHHALFTEN UNTERSCHIEDL.
0 = OFFENE BAUWEISE

E\ = NUR EINZELHAUSER A = NUR HAUSGRUPPEN 3
s T e sk H 1 = HAUSGRUPPEN BIS 150 m LANGE
H 2 = HAUSGRUPPEN BIS 90 m LANGE

&—0—@—8— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
bl ABGAENZUNG UNTERSCHIEDLICHER GESCHOSSZAHL UND / DDER
DACHNE IGUNG
eesemsemmesnney  SAUGRENZE
= AUS STADTEBAULICHEN
S VORGESCHRIEBENE FIRSTRICHTUNG GRUNDEN FESTGELEGTE

NUTZUNGSZWECK
; > (BALNVO § 1.9)
= o o e wm s ovs BAUGRENZE FUR GARAGEN UND STELLPLATZE

Ga = GARAGEN 3 GGa = GEMEINSCHAF TSGARAGEN
ST = PRIVATE STELLPLATZE GST = PRIV, GEMEINSCHAFTS-

STELLPLATZE
@ - TIEFGARAGE
[ EIN- UND AUSFAHAT

BAHNANLAGE

TRAFOSTATION Fﬁ | ANTENNENMAST H_ = 20 m

2
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RUCKZUBAUENDER ERDWALL

£
?M' ] STANDORT FUR KABEL-
VERTE ILERSCHRANK

ANILAGEN UNTER ARCHAOLOGISCHES KULTUR-
DENKMAL SCHUTZ DENKMAL NACH § 12 DSchG

KUL TURDENKMAL. UNTER OD BAUM ALS NATURDENKMAL

[P T

2 0F DENKMAL SCHUTZ = NACH NatSchG
3AUGRENZE NUR GULTIG FUR r——
BESTEHENDES KULTURDENKMAL e

T g Fur den Geltungsbereich dieses
b w8 égai?.%mE Bebauungsplanes gilt die
® S in Stellplatzsatzung

Pro Wohneinheit sind 1,5
Stellplatze nachzuweisen.
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§3

Ausnutzungsuberschreitungen

. Giiltig fiir WA-Nutzungszonen ndrdlich der Hollentalstrale (B 31 alt):

a) Eine durch die Reihenhausbebauung und Grundsticksteilung bedingte Uber-
schreitung der Grund- und GeschoBfldchenzahl ist gemaB § 17 Abs. 10 BauNVO als
Ausnahme zuldssig. '

b) Bei Einhaltung der Trauf- und Firsthéhen darf der Dachraum als ein weiteres Voll-
geschoB genutzt werden, bei den Nutzungszonen G, J, L nur soweit die GeschoB-

flichenzahl eingehalten ist ( § 17 Abs. 5 BauNVO).
. Giiltig fir alle WA-Nutzungszonen M, P1, P2, R:
Bei Einhaltung der Trauf- und Firsthéhen darf der Dachraum als ein weiteres Voll-

geschoB genutzt werden, sofern die GeschoBfldchenzahl eingehalten ist (§ 17

BaulNVO).

§4

Uberschreitung der Baugrenzen (§ 23 BauNVO)

. Gultig fur alle WA-Nutzungszonen:

Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen sind als Ausnahme fiir eingeschoBige
Bauteile wie Glasbauten, Wintergdrten, Pergolen nur zuldssig, wenn eine Tiefe von
2,50 m nicht Uberschritten wird.

Eine Grenzbebauung ist fiir solche Bauteile grundsdtzlich maoglich.

. Gultig fir die WA-Nutzungszonen J1 und J2:
An der Nord- und Ostseite darf pro Gebdude ein Treppenhaus von max. 6,0 m x 6,0

m die Baugrenze Uberschreiten.

. Gultig nur fir die Nutzungszone J1:
An der Sldseite darf die Baugrenze durch eine eingeschoBige Arkade mit einer Tiefe

von max. 5,0 m Uberschritten werden.

. Gultig nur fur die Nutzungszone G:
Die Baugrenze kann nach Siden um max. 2,0 m Uberschritten werden, wenn die max.
zuldssige Bautiefe von 15,0 fir das jeweilige Gebdude nicht (iberschritten wird- und

jedes Gebaude die max. Tiefe von 12,5 m einhdlt.



II. Gestaltungsvorschriften

§9

Traufhohen und Firsthohen (§ 73 LBO)

1. Giiltig fiir alle WA-Nutzungszonen nérdlich der HollentalstraBe (B 31 alt) mit Aus-

nahme der Nutzungszonen J1 und J2:
Die maximale AuBenwandhohe betragt:
- bei einem zuldssigen VollgeschoB 4,50 m,

- bei zwei zuldssigen Vollgeschossen 7,80 m.

Die maximale Firsthohe betrdgt bei zwei zulassigen Vollgeschossen 10,50 m.

2. Gultig fur die WA-Nutzungszonen M, P1, P2, R:
Die maximale AuBenwandhohe befréigt 5,50 m, die maximale Firsthohe betragt 9,50

m.

Bezugspunkt ist jeweils Oberkante Fahrbahn oder Wohnweg vor der Gebdudemitte.

3. Giltig fir die WA-Nutzungszonen J1 und JZ:

Die maximale Firsthéhe betragt 12,00 m (bezogen auf die Platzflache vor der Ge-

biudemitte).

§ 10

Gestaltung der Gebaude

1. Giltig fur alle WA-Nutzungszonen:

a) Hausgruppen sich einheitlich zu gestalten.
b) Die Gliederung aus dem Gestaltungsplan ist sinngemdR einzuhalten.
c) Fir die Firstrichtung der Gebdude sind die Eintragungen im Plan maBgebend.

d) Fir die Dachdeckungen ist rotes und hellrotes Material nicht zuldssig.

2. Glltig fur die WA-Nutzungszonen M, P1, P2, R:
Dachaufbauten und Dachgauben sind nur auf lUber 35 ° geneigten Ddchern und auf

maximal 60 % der Trauflange zuldssig.
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