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FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

ALLGEMEINES WOHNGERIET WA

MISCHGERIET M

OCRFGEBIETE M

FLACHEN FUR LANDWIR™ (HAF!
OFFENTLICHE GRUNFLACHE

PRIVATE GRUNFLACHE

WASSERFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BERSONDERER ZWECKBESTIMMUNG
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES -

BESTEHENDE GEBAUBE LT KATASTER / VOM PLANER NACHGE TRAGEN

ZUM ABBRUCH VORGESEHENE GEBAUDE

GRUNDSTOCKSGRENZE VORHANDEN / GEPLANT

‘EINGETRAGENE KULTURDENKMALE NACH § 2 DSch6

KULTURDENKMALE BESONDERER BEDEUTUNG. NACH § 12 DSchG

BAUGRENZE

BAULINIE

FLACHEN FOR NEBENGERAUDE FUR LANOWIRTSCHAFTL ZWECKE

FLACHEN FOR STELLPLATZE/GARAGEN

HAUPTFIRSTRICHTUNG

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

FLACHE FOR AKTIVE LARMSCHUTZMASSNARMEN
(GEMASS FESTSETZUNGEN IN DEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN)

FLACHEN VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN




DALUURKENZE

BAULINIE

FLACHEN FUR NEBENGLBAUDE FUR LANDWIRTSCHAETL [WECKE

FLACHEN FUR STELLPLATZE/GARAGEN

- HAUPTFIRSTRICHTUNG

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

FLACHE FUR AKTIVE LARMSCHUTZMASSNAHMEN
(GEMASS FESTSETZUNGEN IN DEN BEBAUUNGS VORSCHRIFTEN

FLACHEN VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLATHEN

FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN, TRAFOSTATION

PFLANZBINDUNG - GEHOLZGRUPPE
(GEMASS FESTSETZUNGEN IM GOP)

PFLANZBINDUNG - EINZELBAUME
(BEMASS FESTSETZUNGEN IM G0P)
PFLANZGEBOT, EINZELBAUME
GEMASS FESTSETZUNGEN IM GOP)

PFLANZGEBOT - GEHOLZGRUPPE
(GEMASS FESTSETZUNGEN IM 6OP)

GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES DER GESTALTUNGSSATZUNG

Hinweis:

Fir den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes gilt die
Stellplatzsatzung.

Pro Wohneinheit sind 1,5
Stellplatze nachzuweisen.




1.4

1.5

1.6

1.6.1

1.6.2

1.8.3

1.7

Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Im Bereich der bestehenden Talvogtei wird eine Fléche fur den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung "Verwaltung" ausgewiesen.

Offentliche Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Das gemeindeeigene Flist.-Nr. 126 westlich des Osterbaches ist als 6f-
fentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Gewasserschutz" aus-
gewiesen. v

Hinsichtlich der Gestaltung und Nutzung der éffentlichen Griinflache wird

auf die Festsetzungen des.Grunordnungsplanes verwiesen.

Private Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die sudwestlich der bestehenden Talvogtei, im AnschluR an die beste-
hende Wohnbebauung angrenzende Grundstiicksflache ist als private
Grunflache mit der Zweckbestimmung "Gartenland" ausgewiesen. Das
Erstellen von genehmigungspflichtigen Nebengebzuden ist nicht zulassig.

Die sUd0stlich an die Bebauung angrenzende Grundstiicksflache des
Fist.-Nr. 131 ist als private Griunfliche mit der Zweckbestimmung
"Gartenland" ausgewiesen. Das Erstellen von genehmigungspflichtigen
Nebengebé&uden ist nicht zuldssig.

Entlang des Osterbaches ist in Teilbereichen beidseitig ein 5.00 m breiter
Gelandestreifen als private Grunfliche mit der Zweckbestimmung
"Gewésserschutz" ausgewiesen. Der Griinstreifen ist mit einer Breite von
5,00 m - soweit es die bestehende Bebauung zulaRt - anzulegen.
Hinsichtlich der Gestaltung und Nutzung der privaten Grunflachen wird
auf die Festsetzungen des Grinordnungsplanes verwiesen.

Fléachen far die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

Ostlich und westlich der Talvogteistrale ist zwischen bestehender und
geplanter Wohnbebauung auf den FlIst.Nr. 129 und 131 die Ausweisung
von landwirtschaftlichen Nutzflachen geplant. Die landwirtschaftliche
Nutzflache ist in unmittelbarer Zuordnung zum Nebenerwerbsbetrieb auf
Flst.Nr. 131 zu sehen und wird von diesem bewirtschaftet.



2.3

2.4

2.4.1

24.2

243

244

245

ErdgeschoRfuBbodenhehe

Die Sockelhthe wird nur fur die neu zu erstellenden Gebsude innerhalb
der als "Allgemeines Wohngebiet" (Nutzungszonen 1 - 4) ausgewiese-
nen Flache festgesetzt

Die Sockelhhe darf max. 1.00 m betragen, gemessen ab Oberkante
Stralle oder Weg (OK-Achse StraRe/ Weg) bis Oberkante Erdgeschof

FuRboden.

Zu messen ist in der Mitte der straBenseitigen Grundsttcksgrenze, von
der aus das Grundstlick seine Zufahrt erhélt.

Geb&udehohe
Die maximal zuldssige Wandhohe der neu zu erstellenden Gebaude im

Bereich der Nutzungszonen 1 - 4 gemessen von OK ErdgeschofR FuR-
boden bis Schnittpunkt AuRenwand Dachhaut darf betragen

bei eingeschossigen Geb&uden (Nutzungszone 3 und 4 ) 4,00 m
bei zweigeschossigen Gebauden (Nutzungszone 1 ) 6,25 m
(max. 386,81 m (.NN)

bei zweigeschossigen Gebauden (Nutzungszone 2 ) 6,50 m

(max. 387,27 m G.NN)

Die max. zulassige Firsthdhe der neu zu erstellenden Gebaude im Be-
reich der Nutzungszonen 1 - 4 gemessen von OK ErdgeschoR FuRbo-
den darf betragen

bei eingeschossigen Gebauden (Nutzungszone 3 und 4 ) 9,50 m
bei zweigeschossigen Gebauden (Nutzungszone 1 ) 10,50 m
(max. 391,06 m 4.NN)

bei zweigeschossigen Gebauden (Nutzungszone 2 ) 11,50 m

(max. 392,27 m G.NN)

Die max. zulassige Wandhéhe fiir das landwirtschaftlich genutzte Neben-
gebdude auf Fist.Nr. 131, gemessen von OK Gelande bis Schnittpunkt
AuRRenwand Dachhaut darf max. 3.00 m betragen.

Die max. zuléssige Firsthéhe fur das léndwirtschaftlich genutzte Neben-
gebéude, gemessen von OK Gelande darf max. 7.00 m betragen.

Die max. Firsthohe fur Garagen und Carports, gemessen von OK Gelande
darf max. 5.00 m betragen.



6.3

7.0

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

8.0

Genehmigungsfreie Nebenanlagen sind innerhalb der als landwirt-
schaftliche Nutzflache ausgewiesenen Bereiche nicht zulassig.

Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind, sofern nicht im Wohngeb&ude integriert, als Uberdachter
Stellplatz (Carport) oder als Garage mit geneigtem Dach zu errichten.

Im Bereich der neu Uberplanten und als "Allgemeines Wohngebiet" aus-
gewiesenen Flachen (Nutzungszonen 1 , 2 , 3 und 4 ) sind Garagen
und Stellplatze nur innerhalb der Baugrenzen und auf den dafur vorge-
sehenen, im "Zeichnerischen Teil" gekennzeichneten Flachen zuléssig.

Im Bereich der bestehenden Bebauung (Nutzungszonen 5 , 6 und7 )

sind Garagen und Uberdachte Stellplatze auBerhalb der (berbaubaren

Flache nur ausnahmsweise zulassig. r-vlk,-v\\m“\cjgmﬁe 5 Glle Ong (ls‘\e\\e

Auf Flst.Nr. 128/5 sind Garagen und Stellplatze nur im Erdgeschol der

daftr vorgesehenen und im "Zeichnerischen Teil" entsprechend ausge-

‘wiesenen Flache zulassig.

Sowohl bei paralleler als auch bei rechtwinkliger Anordnung von Garagen
und Carports zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist dazu ein Abstand von
mind. 1,00 m einzuhalten.

Bei einer Nutzung als Dienstleistungseinrichtung oder gewerblichen Nut-
zung der Erdgeschosse und Obergeschosse in denkmalgeschitzten Ge-
b&uden sowie des Gebaudes auf Fist.Nr. 123 im Planungsgebiet. ist die
Ablésung der Stellplatze zwingend erforderlich.

Im &stlichen Bereich des Flst.-Nr. 127 ist eine Flache fur 10 Stellplatze, im
Innenhof der Talvogtei fur 2 Behindertenstellplatze ausgewiesen. Die
Stellplatze sind fur den Besucherverkehr der Talvogtei vorgesehen.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesene und als solche im Plan
dargestellte Verkehrsflache ist entsprechend zu gestalten.

5, }vﬁw\ﬁ &%)



9.0

9.1

9.2

10.0

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Sichtflachen-S 1 -

Aus Granden der Verkehrssicherheit fur wartepflichtige Kraftfahrer, Rad-
fahrer und FuRganger mussen die Sichtfelder der. zwischen 0,80 m und
2,50 m Héhe, gemessen von Oberkante Fahrbahn, von standigen Sicht-
hindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs
freigehalten werden. Baume (Hochstdmme), Lichtmaste und &hnliches
sind innerhalb der Sichtfelder mdglich, sie dirfen jedoch wartepflichtigen
Fahrern, die aus dem Stand einbiegen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte
Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

Gewaésserschutzstreifen

Der im "Zeichnerischen Teil" als 6ffentliche und private Grunflache aus-
gewiesene Gewasserschutzstreifen ist von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten und in naturlichen Zustand zu belassen.

In den Gewasserschutzstreifen durfen keinerlei Veranderungen vorge-
nommen werden; insbesondere sind untersagt: Aufschittungen, Errich-
tung von Ufermauern, Einzdunungen und Uberdachungen, Lagerung was-
sergefahrdender Stoffe, Ablagerung von Abféllen, Anlegen von Autoab-
stellplatzen usw.

In den Gewasserschutzstreifen ist im Interesse einer naturgerechten Aus-
gestaltung und Unterhaltung (Béschungsbefestigung) ein standortgerech-
ter Uferbewuchs zu erhalten und zu férdern (siehe Wasserhaushaltsge-
setz §§ 28 und 30). Insbesondere Erlen und Weiden kénnen durch ihr -
dem Wasser zugewandtes - intensives Wurzelwerk eine dauerhafte Be-
festigung der Gewéasserbdschungen bewirken.

Anschlu3 von anderen Flachen an die Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entlang der L 121 (Freiburger StraRRe) ist im Bereich der bestehenden und
geplanten Bebauung auf Flst.-Nr. 129/1 und 129 mit Ausnahme einer
5,00 m breiten gemeinsamen Zufahrt zur ErschlieRung der beiden geplan-
ten Gebaude (Nutzungszonen 1 und 2 ) ein Zufahrtsverbot festgesetzt.
Die Zufahrt zum Flst.-Nr. 129/1 erfolgt von der TalvogteistraRe aus.



2.5

2.6

2.7

2.8

3.0

3.1

3.2

3.3

_11_

Als Dachaufbauten sind nur Schlepp-, Giebel- und Dreieckgauben zulds-
sig. Dachaufbauten sind nur bis zu 1/3 der jeweiligen Dachseite zulassig.
Der Abstand zu den Ortgéngen muR mindestens 1,50 m betragen. Zwi-
schen mehreren Gauben ist ein Abstand von mindestens 1,20 m ebenfalls
einzuhalten.

Die Mindestdachneigung fur Schleppgauben betrégt 15°; der Dachansatz
mul} mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

Giebelsténdige Gauben und Dreieckgauben missen mindestens dieselbe
Dachneigung wie das Hauptdach aufweisen, der Nebenfirst muR minde-
stens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

Dacheinschnitte sind auf den von der Strae her nicht einsehbaren Dach-
flachen und nur bis zu 1/3 der Lange der zugehérigen Wandflache zulas-
sig. Der Abstand zu den Giebelwanden muR min. 1,50 m betragen.

Dachflachenfenster sind nur bis zu einer EinzelgréRe von max. 1 m? zu-
lassig.

Es sind Dachubersténde von mind. 0,50 m an der Traufe und mindestens
0,40 m am Ortgang herzustellen.

Dachvorspriinge bis 0,60 m sind generell auch auRerhalb der Baugrenzen
zulassig.

Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen

Die Nebengeb&ude mussen sich hinsichtlich Baumasse und Baugestal-
tung den Hauptgeb&uden unterordnen und in guter baulicher Zuordnung
stehen. Sie sind mit geneigten Dachern zu versehen, deren Dachein-
deckung in Material und Farbe dem der Hauptbaukérper entspricht.

Die Dachneigung mu bei Garagen mind. 22° betragen, die Dachein-
deckung in Material und Farbe dem der Hauptbaukérper entsprechen.
Flachdachgaragen sind unzuléssig. ‘

Ausnahmsweise kénnen im Bereich des Flst.-Nr. 128/5 Flachdachgaragen
mit Terrassennutzung vorgesehen werden, wenn die Terrassenbriistung
als "Scheindach" ausgebildet wird.

Die Dachneigung bei Uberdachten Stellplatzen (Carports) muR 0 - 22° be-
tragen, die Dacheindeckung in Material und Farbe dem der Hauptbau-
kérper entsprechen.



Fertigung: 1 ...........
Anlage: ..... 6 ..........
Blatt: ......... 1’q

FESTSETZUNGEN ZUR. GRUNORDNUNG

zum Bebauungsplan "Talvogtei" der Gemeinde Kirchzarten
(Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald)

Im folgenden sind diejenigen Aussagen des Grunordnungspla_nes zusammengestellt,
die gemanl den bestehenden gesetzlichen Regelungen zur Ubernahme in den Be-
bauungsplan vorgeschiagen werden, um an dessen Bindungswirkung teilzunehmen.

A

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1.0

14

2

1.3

2.0

2.1

2.2

Offentliche und private Grlinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Das Fist.-Nr. 126 entlang des Osterbaches wird als &ffentliche Granflache
Zweckbestimmung "Gewasserschutz" ausgewiesen und ist als Pflanzstreifen
zu unterhalten. Das Errichten von baulichen Anlagen und Befestigen von
Flachen sowie die Verwendung von Pestiziden und Dangemitteln ist unter-
sagt.

Entlang des Osterbaches wird ein 5,00 m breiter Streifen auf den privaten
Grundstlcken als private Griinflache Zweckbestimmung "Gewasserschutz"
ausgewiesen und ist als Pflanzstreifen zu unterhalten. Das Errichten von
baulichen Anlagen und das Befestigen von Fléchen sowie die Verwendung
von Pestiziden und Dingemitteln ist untersagt.

Der sudliche Bereich des Flurstiickes 128 sowie ein kleiner Teil des Flst.-Nr.
131 wird als private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Gartenland" aus-
gewiesen. Das Erstellen von genehmigungspflichtigen Nebengebauden ist
nicht erlaubt.

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

- Der Osterbach, ein Gewasser Il. Ordnung, ist zu erhalten und zu pflegen.

Weitere naturferne AusbaumaRnahmen, die zu einer Beeintrachtigung der
Gewasserdkologie flhren wirden, sind zu unterlassen.

Eine Renaturierung des zum Teil stark verbauten Osterbaches ist unter Be-
achtung der Hochwasserbelange anzustreben.

Im Bereich der als Gemeinbedarfsflache ausgewiesenen Flst.-Nrn. 128/1,
128, 128/8 und 127 ist die Reaktivierung eines Seitengewassers mit Aufwei-
tung nach &kologischen Gesichtspunkten (vielgestaltige Uferb&schungen,
Bepflanzung) vorgesehen. Diese MaRnahme ist im Zusammenhang mit der
Gestaltung der AuRenanlagen der Talvogtei geplant. Daher kénnen genaue
Aussagen zur Lage, Ausformung; Dimensionierung und Hohenlage des Sei-
tengewassers erst im Rahmen einer Detailplanung getroffen werden.



Vermessungsverwaltung Baden-Wiiritemberg

l Landraisamt Breisgau-Hochschwarzwald

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Vermessungsbehérde Liegenschaftskarte s/w 1:500
Europaplatz 1 .
79206 Breisach Stand vom: 31.03.2020
Flursttick: 125 Gemeinde: Kirchzarten
Flur: ' Kreis: Breisgau-Hochschwarzwald
Gemarkung: Kirchzarten Regierungsbezirk: Freiburg

5313029

32421690

537292

ll/\egvee

9

MaBstab 1:500  _ 5 10 15 Meter Die Basisinformationen und Basisdaten des Liegenschaftskatasters unterliegen dem
Verwendungsvorbehalt nach § 2 Abs. 3 und 4 des Vermessungsgesetzes vom 1. Juli 2004
(GBI. S. 469, 509), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Februar 2017 (GBL. S. 99, 105). Sie
diirfen vom Emptanger nur fiir den Zweck verwendet werden, zu dem sie tibermittelt worden
sind. Eine Verwendung fir andere Zwecke ist nur zul4ssig, wenn die Vermessungsbehérde
eingewilligt hat.
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