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. Planzeichen

geméB Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2. MaB der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und § 16 BauNVO und Bauweise gemiR § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
und § 22 BauNVvVQ

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Art der baulichen Nutzung Bauweise

o - offene Bauweise

Grundfldchenzahi - GRZ
als HochstmaR

Dachform / Dachneigung
SD = Satteldach

PD = Pultdach

ZD = Zeltdach

FD = Flachdach

Hohebezugspunkt geman

Planungseintrag
bei SD und PD:

TH = Traufhéhe

FH = Firsthéhe

bei ZD

THu = untere Trauthshe

THo = obere Traufhéhe

FH = Firsthéhe

FD = OK Flachdach (OK max.)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

am 30.09.2014

Fruhzeitige Beteiligung

vom 07.11.2014 bis zum 21.11.2014

1. Offenlage

vom 16.11.2015 bis zum 18.12.2015

2. Offenlage .

vom 27.06.2016 bis zum 08.07.2016

Satzungsbeschluss

am 20.10.2016

In Kraft getreteh

22 Feb. 201
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Haustyp 2 2
3. Baugrenzen gemi® § 9 Abe. 1 Nr, 2 BauGB und § 23 BauNVD
WA o
Baulinie
GRZ 0,4
Baugrenze
PD: PD:
DN 15°-25° TH = 10,20m
FH = 14,50m 4. Verkehrsfldchen geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
Gber Bezugspunkt H ¢
FD: FD: |:| Straftenverkehrsfléchen
DN 0°- 5° TH 10,20m
FD 12,70m
ber Bezugspunkt H Gehweg
6STP offeniliche Stellplatze
FJ’liullypz i 2
g N i s B 4 Zufahrtsbereich Tiefgarage

5. Griinfidichen gem4R § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

E offentliche Grunflachen

privaie Grinfldchen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 9
Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaf §5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9
Abs. 1Nr. 20 und Abs. 6 Bau GB

Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen gemén §9 Abs.
1 Nr. 25b Bau GB

Nummerierung der AusgleichsmaRnahmen geman
planungsrechtlicher Festsetzungen

b

Erhalt von Bdumen geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB (Pflanzbindung)

Anpflanzen von Baumen geman § 9 Abs.1 Nr. 25 a
Bau GB (Pflanzgebot)

7. Fldchen fiir Versorgungsanlagen gemiB § 9 Abs. 1 Nr.
12 BauGB

@ Nahwarme

8. Sonstige Planzeichen
===7 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes gemaf § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung des Mafes unterschiedlicher Nutzungen
innerhalb des Baugebietes geman § 16 Abs. 5 BauNVO
Umgreizung fir Flachen fur Stellplétze gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 4 und 22 BauGB

TG - Tiefgarage, Stp - Stellplatz

Firstrichtung geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

H Bezugspunkt (geplante Erschliefungsstralle

in m 0. NN

Archéclogisches Kulturdenkmal (nachrichtliche
Ubernahme geman §9 (6) BauGB)

Hinweis: Verdachtsflache Archdologisches
Kulturcenkmal bzw. Bodenfunde

Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSch (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Larmpegelbereich gemaR Gutachtliche Stellungnahme Nr.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes

sowie die

textlichen

Festsetzungen und die

ortlichen Bauvorschriften unter Beachtung des

vorstehenden

Verfahrens mit den hierzu

ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der
Gemeinde Kirchzarten ibereinstimmen.

10, Feb. 2017

Kirchzarten, den

Burgermeister
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getreten.

Bebauungsplan st
Benanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft
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Kirchzasten, den 2.2 Feb. 2017
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3.3.

4.2.

4.3.

5.1.

5.2,

5.3.

54.

Stellung der baulichen Anlagen nach § 9 (1) 2. BauGB
Die Stellung der baulichen Anlagen ist im Zeichnerischen Teil durch Angabe eines

Pfeils in Haupffirstrichtung eingetragen.. Fiir Garagen/Carports ist die Stellung frei.

Nebenanlagen und Stellplitze gemiR § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO dirfen im gesamten Geltungsbereich
auch aulerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen {iberbaubaren
Grundstiicksflachen erstellt werden nicht jedoch innerhalb der festgesetzten privaten
Grunflachen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO diirfen im gesamten Geltungsbereich

~auch auBerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen iberbaubaren

Grundstiicksflachen erstellt werden.

Stellplatze, Carports (Definition: zu allen Seiten offener, Uberdachter Stellplatz) und
Garagen geméaR § 12 BauNVO diirfen im gesamten Geltungsbereich nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflaichen und innerhalb der in der Planzeichnung

ausgewiesenen Flachen fir Stellplatze und Garage errichtet werden.

Mal&nahm‘en zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die offentliche Grunflache F1 ist als Flache fiir AusgleichsmaRnahmen festgesetzt und
mit autochthonem Saatgut anzussen. Die Teilbereiche der Flache F1, die_ nicht mit
Gehdlzen bestanden sind, sind zweimal jahrlich zu spaten Mahdterminen (ab Mitte Juni
/ ab Mitte September) zu mahen. Die Anlage von unversiegelten Gehwegen zur
Verbindung der Héfe ist auf dieser Flache zulassig. Eine leichte Gelandemodellierung
angrenzend an die LandesstraRe bis max. 1,50 m Héhe ist ebenfalls zulassig.

Wege- und Stellplatzflichen sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigung (zB. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen
wasserdurchléssigen Fugen, Schotterrasen, begriintes Rasenpflaster) auszufiihren
und zu begriinen.

Der Einsatz von schwermetallhaitigen Materialien (z.B. Blei, Zink, Kupfer) im Dach- und

Fassadenbereich ist nur zuléssig, wenn sie beschichtet oder in &hnlicher Weise

behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bodens durch Metallionen zu

besorgen ist.

Zur AuBenbeleuchtung im Plangebiet sind ausschlieBlich insektenfreundliche Lampen
(z.B. LED-Leuchten) zulassig.

1498_2018-11-22_Bebauungsvorschriften.doc
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1.6 Garagen und Carports
Die D&cher der Garagen und Carports sind nur als flachgeneigte Dacher mit einer
Neigung von 0-10° zuldssig. Dé&cher mit einer Neigung von 0-10° sind zu begriinen. Die

Substrathéhe muss mindestens 5 cm betragen.

2.  Werbeanlagen gemiR § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Sie

darfen weder blinken noch sich bewegen.

Die Anbringung von Werbeanlagen auf Dachflichen und dber den Gebauden ist
< unzuldssig.

Die GroBe der. einzelnen Werbeanlagen darf die Fliache von 0,75m? nicht

Uiberschreiten.

3.  Stellplatzverpflichtung gem&R § 37 Abs. 1 und § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO
Im Plangebiet sind fir Wohnungen pro Wohnung mindestens 1,5 Stellplatze
herzustellen. Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine
Bruchzahl, so wird aufgerundet. Bei einer Wohneinheit sind grundstiicksbezogen 2
Stellplatze zu erstellen.
Fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bauflachen sind fur Wohnungen mit

Sozialbindung pro Wohnung mindestens 1,0 Stellplatze herzustellen.

4.  Unbebaute Flichen bebauter Grundstiicke geméaR § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
Die unbebauten Fldchen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen bzw. gartnerisch

anzulegen und zu unterhalten.

5.  Antennenanlagen

Auf einem Gebzude ist jeweils nur eine sichtbare Antenne oder Gemeinschaftsantenne
zulassig.

Satellitenanlagen missen die gleiche Farbe wie die dahinterliegenden Geb&udeflachen
aufweisen.

1498_2018-11-22_Bebauungsvorschriften.doc



1. Anderung und Neufassung | Bebauungsplan ,Wohngebiet am Kurhaus*

der Gemeinde Kirchzarten | Bebauungsvorschriften vom 22.11.2018

Satzungsfassung

Seite 9 von 20

Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen:

1.1

1.2

1.3

1.4

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni
2018 (GBI. S, 221)

§ 74 der Landesbauordnung fiirr Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.
Marz 2010 (GBI. S. 357,358, ber. S. 416), letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 51, 52,
55, 70 sowie die Inhaltstibersicht gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.
November 2017 (GBI. S. 612, 613).

Gestaltung baulicher Anlagen gemaRB § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Déacher ,
1.1.1 Die festgesetzte Dachform und Dachneigung ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

1.1.2 Ein Firstversatz am Hauptgeb&ude von maximal 1,20 m ist zulassig.

Das oberste Geschoss ist bei der Ausfilhrung des Gebaudetyps 1 (geman
Planzeichnung) mit Zeltdach bzw. mit Flachdach als Attikageschoss auszubilden,
wobei der Ricksprung gegeniiber der AuRenseite der AuBenwand des
darunterliegenden Geschosses auf allen Seiten mindestens 1,50 m betragen muss.

Der Rucksprung darf durch innere ErschlieBungsanlagen des Gebaudes

(Treppenhauser und Aufziige) unterbrochen werden.

Das oberste Geschoss ist bei der Ausfuhrung des Gebaudetyps 2 und 4 (gemaR

Planzeichnung) mit einem einseitigen Pultdach bzw. mit Flachdach mit einem

Ricksprung, der mindestens % der maximal zulassigen Gebé&udetiefe betragt,

auszufithren. | '

Dachaufbauten sind bei Satteldzchern mit folgenden Vorgaben zulassig:

141  Dachaufbauten sind in Form von Schleppgaupen, Giebelgaupen und
Flachdachgaupen zuléssig. Negativgaupen und Dacheinschnitte sind nicht
zuldssig.

1.4.2  Dachaufbauten sind bis héchstens 50% der Gebdaudelange zulassig, wobei
die Lange der einzelnen Dachaufbauten in der Summe 5,00 m nicht
Uberschreiten darf. )

1.4.3  Dachaufbauten und Dachflichenfenster dirfen nicht Ubereinanderliegend

angeordnet werden.

1498_2018-11-22_Bebauungsvorschriften.doc



