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Kindergarten Zarten-Erweiterung

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,
sehr geehrte Frau Siippel,
sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate,

wie besprochen erhalten Sie in der Anlage, neben der im Dezember vergangenen Jahres
vorgestellten- nun erganzten- Entwurfsvariante fiir eine Gebaudeerweiterung an der Slidfassade, zwei
weitere Entwurfsansatze als alternative Varianten. Zum ein haben wir hier, zusatzlich, die Aufstockung

des Gebaudes untersucht, zum anderen eine magliche Erweiterung an der Ostfassade.

Dabei war das Ziel, der Aufforderung aus dem Gemeinderat zu entsprechen, neben der bloen
Erfullung des Raumprogramme eines 3-Gruppigen Kindergartens mit zuséatzlicher U3 Betreuung, eine
zuséatzliche tatsachliche VergroRerung des Kindergartens um eine oder mehrere Gruppen zu
untersuchen.

Hier wurde zunachst eine mogliche Aufstockung der geplanten Siiderweiterung gepriift, aber schnell
verworfen. Die Verstellung des bestehenden Gebaudes durch ein, diesem vorgelagerten
zweigeschossigem Baukorper vor der Stidfassade, wirde die Nutzerqualitat des Bestandes

unangemessen schwachen.

Im Ergebnis kann man feststellen, dass grundsatzlich eine Vergréolerung um einen weiteren
Gruppenraum, der alternativ zur U 3- oder U 3 -Betreuung genutzt werden kann, méglich und

vertraglich ist. Dies ist auch Grundiage der nun vorgestellten Varianten.
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Eine weitere Aufweitung der Betreuungskapazitaten ist auch in Abstimmung mit der
Kindergartenleitung nicht empfehlenswert, da ein so entstehender sehr grofier Kindergarten den
Standort und die Moglichkeiten des Grundstiickes tberfordern wirde und eine solche grofte

Einrichtung mit dann 6 oder 7 Gruppen aus padagogischer Sicht nicht wiinschenswert ware.

Vor diesem Hintergrund wurden neben der Stiderweiterung, auf Wunsch der Verwaltung, die
erwahnten Alternativen einer Aufstockung, bzw. Osterweiterung gepriift. Grundsatzlich ist die
zunachst anfanglich vorgestellte Sliderweiterung der plausibelste Ansatz, da die sehr eigenstandige
Gebaudeform des Bestands, insbesondre mit seinem komplizierten Pultdach und den tiefgezogenen
Traufen eine Aufstockung zunachst nicht nahelegt. Auch eine Erweiterung nach Osten war far uns
nach den ersten Aussagen von Verwaltung und Kindergerten, nach der der 6stlich des Gebaudes
gelegene, schon entwickelte Garten, nicht angetastet werden solle, zunéchst ausgeschlossen.

Der giiltige Bebauungsplan aus dem Jahr 1986 lasst grundsatzlich ein groRzigiges Baufenster fur die
Nutzung Schule und Kindergarten. Die Siiderweiterung liegt voll in diesen Baugrenzen, Uberschreitet
aber die Grundstiicksgrenze zum siidlich gelegenen gemeindeeigenen Grundstiick.

Die Aufstockung und Osterweiterung benétigen Befreiungen vom Bebauungsplan, da Traufhéhen und
Dachform bei der Aufstockung und Baugrenzen nach Norden und Osten bei Aufstockung und
Osterweiterung Uberschritten werden. Allerdings tberschreitet der bestehenden, in den 1990-er

Jahren errichtete, Kindergarten bereits schon eben diese Baugrenzen.

Alle drei Entwurfsvarianten wurden in Grundriss, Schnitt und mafgeblichen Ansichten entwickelt und
mit einer Kostenschatzung nach DIN 276 belegt. Ferner haben wir eine kurze Zusammenstellung der
Vor- und Nachteile der jeweiligen Varianten aufgestellt.

Die dargestellten Planungsvarianten wurden jeweils mit Verwaltung, Kindergarten und

Planungsgruppe des Gemeinderates besprochen und vorabgestimmt.

Die vorliegenden Entwirfe erheben noch nicht den Anspruch an eine ausfiihrungsreife, detaillierte
Planung, sollen nun aber der Grundsatzentscheidung dienen, in welche Richtung, mit welchem
Entwurfskonzept nun weitergeplant werden soll.

Das dann bevorzugte Konzept wird dann weiterentwickelt.

Die jeweils vorliegende Kostenschatzung wurde von uns fiir den Neubaubereich auf der Grundlage
des BKI Baukostenindex 2019 ermittelt und auf das Bezugsjahr 2020 indiziert, da die BKI-Daten 2020

aktuell erst verteilt werden und noch nicht vorlegen.

Dabei wurden fur die Erweiterungsbauten ein Mittelwert der Kennwerte fur ,Kindergédren nach
mittlerem, bzw. hohem Standard" zugrunde gelegt. bzw. bei der Aufstockung die Kennwerte fur

.Kindergérten in Holzbauweise".

Fiar den Bereich des Umbaus haben wir Kostenansatze fir den Umbau des Kindergartens ,Don
Bosco®, den wir in den letzten Jahren durchgefiihrt haben, hinzugezogen.
Mit den selben Kennwerten hatten wir im vergangenen Jahr die Kosten der Siiderweiterung chne

zweite U 3- Betreuung auf ca. 2.600.000, -- € geschatzt.
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Bei der nun vorliegenden Kostenschatzung haben wir, aus Griinden der Vergleichbarkeit, auch fir die
Siderweiterung die vergroRerte Variante mit zweiter U 3 Betretung ermittelt. Dadurch erhéhen sich

die entsprechenden Baukosten um das vergréfterte Bauvolumen.

Die Kosten wurden von uns entsprechend nach bestem Wissen als Schatzung, auf der Grundlage von
statistischen Index-Werten méglichst objektiv geschatzt, irgendwelche Puffer oder ,Luft® wurden nicht
eingerechnet. Dabei mussten wir einstweilen Annahmen, etwa Uber den Gebaudestandard treffen, die
sich im Zuge der vertieften Planung noch &ndern konnen. Dies gilt insbesondere fir den Bereich des
Umbaus, bei dem z.B. der Zustand der erhaltenswerten, oder zu ersetzenden Bausubstanz zu
jetzigem Zeitpunkt nur grob durch Erfahrungswerte geschatzt werden kann.

Mit der Weiterfiihrung einer Planungsvariante sind dann auch die Fachplaner entsprechend

einzubinden.

Die vorliegenden Entwurfsvarianten selbst wurden aus zahireichen Vorentwdrfen der einzelnen
Ansatze entwickelt. Mit den vorliegenden Unterlagen liegt Ihnen somit, eine weitgehend umfassende
Darstellung der Erweiterungsmaglichkeiten des bestehenden Kindergartens vor.

Die Richtungs-Entscheidung, Uber die weiter zu verfolgende Variante liegt bei Ihnen.

Ich freue mich auf die entsprechende Diskussion und stehe fir Rickfragen jederzeit zur Verfligung.

Mit freundlichen Griizen

Anlage: Planungsvarianten, Plane
Kostenschatzungen

Vergleich Entwurfsvarianten
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