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III. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

§ 6 Bauweise

1) Als Bauweise wird dies offene Bauweise festgesetzt, wobei Einzel- und Doppelhduser
zulassig sind.
§ 7 Uberbaubare Grundstiicke

Auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
‘BaulNVO nicht zulissig.

§ 8 Fenster-, Grenz- und Gebiudeabstinde

Fir die Einhaltung der Fenster-, Grenz- und Gebiudeabstinde gelten die §§ 7 - 9 der LBO.

§ 9 Gestaltung der Bauten

1) Die Geb&udelidngsseite soll bei eingeschossigen Gebduden in der Regel mindestens
9,00 m, bei zweigeschossigen Gebduden mindestens 11,00 m betragen. Die maximale
Lange der Gebidude darf 18,00 m betragen.

2) Die HShe der Gebiaude darf vom eingeebneten Geldnde bis zur Traufe betragen:
bei eingeschossigen Gebauden 4,00 m
bei zweigeschossigen Gebduden 6,50 m.
Als Traufe gilt der Schnittpunkt von AuBenkante Mauerwerk und Unterkante Sparren.

3) Die Sockelhdhe der Gebaude (Oberkante ErdgeschoffuBboden) ist mdglichst niedi%g zu
halten, sie darf nicht mehr als 0,80 m betragen, vom eingeebneten Gelinde gerechnet.

4) Es sind nur geeignete Diacher zuldssig als Sattel-, Walm- und versetzte Pultdacher.
~Die Dachneigung ist im Bebauungsplan festgesetzt.

5) Fir die Firstrichtung der Gebiude sind die Eiﬁtragungen im Bebauungsplan maBgebend.

6) Dachaufbauten und Dachgaupen sind bei Gebduden mit einer Dachneigung von 25 - 38 °
(Flachgeneigtes Dach) nicht zuldssig.

Bei Geb&uden mit einer Dachneigung von 39 - 50 © (Steildach) sind Dachaufbauten und
Dachgaupen gestattet. Die Dachgaupen und Dachaufbauten sind jedoch so zu verteilen,
daB eine harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit des Daches nicht beein-
trachtigt wird. Sie sind mSglichst niedrig zu halten und diirfen bei Satteld&chern
mit ihrer Gesamtlange 1/2 der Gebdudelédngsseite nicht iiberschreiten.

7) Die héchstzulissige HShe des Kniestockes von Oberkante der letzten VollgeschoBdecke
. bis Unterkante Sparren, gemessen an der AuBenkante der Umfassungswinde, darf be-
tragen:

a) bei Gebiuden mit flachgeneigtem Dach 0,30 m
b) bei Gebiuden mit Steildach 0,80 m

c) bei bergseitig ein- und talseitig zweigeschossigen Gebiuden mit flachgeneigtem
Dach bergseitig o,80 m, talseitig o,30 m. :
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§ lo Nebengebdude und Garagen

1) Nebengebdude sollen in einem angemessenen GrdBenverhidltnis zum Hauptgebdude stehen.
und sind mit diesem in einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

- 2) Nebengebidude und Garagen missen eingeschossig erstellt werden. Die Traufhdhe
darf héchstens 3,00 m betragen.

3) Nebengebdude und Garagen diirfen nicht vor Erstellung des Hauptgebaudes errichtet
werden.

4) Um gréBere Baukdrper zu erhalten, sind die freistehend vorgesehenen Garagen zwei-
er benachbarter Grundstiicke zu einem Baukdrper zusammenzufassen.

5) Garagen kénnen unter folgenden Voraussetzungen eine andere als die im Bebauungsplar
eingetragene Stellung erhalten:

a) wenn stiadtebauliche Griinde nicht entgegenstehen,

b) wenn die Verkehrssicherheit gewdhrleistet ist,

c) wenn Gesundheit und Ruhe der Bev&lkerung nicht beeintrachtigt werden,
d) wenn nachbarliche Interessen nicht entgegenstehen.

Die Bestimmungen des § 7.3 LBO sind dabei einzuhalten.

6) Pro Wohnung sind mindestens 1,5 Stellplitze oder Garagen herzustellen, dariberhinau
© geltende Vorschriften gemdB GaragenerlaB bleiben unberiihrt.

7) Stellplatze sind vorrangig auf den filir Garagen vorgesehenen Flichen zu errichten.
Wenn dariberhinaus noch weitere Stellpl&dtze nachgewiesen werden miissen, kdénnen sie
an anderer Stelle ’ ausgewiesen werden.

§ 11 Einfriedungen

) Die Einfriedungen der Grundstiicke an &6ffentlichen StraBen und Plitzen sind fir die
einzelnen StraBenziige einheitlich zu gestalten. Gestattet sind:

a) Sockel bis 0,30 m Hdhe aus Naturstein oder Beton mit Heckenhinterpflanzungen aus
bodensténdigen Strauchern.

b) Quadratisches Drahtgeflecht im Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Hecken-
hinterpflanzungen.

) Einfache Holzz&iune (Lattenzaune) mit Heckenhinterpflanzungen.

Die GesamthShe der Einfriedung darf das MaB von 1,20 m nicht iberschreiten.

2) In bebauten StraBenzligen (Bauliicken) sind die Elnfrledungen denen der Nachbargrund-
sticke anzupassen.

3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist nicht gestattet.

§ 12 Grundstilicksgestaltung

1) Anfillungen..und Abtragungen auf dem Grundstiick dirfen die gegebenen Gelandever-—
hdltnisse nicht wesentlich beeintrichtigen. Die Geladndeverhiltnisse der Nachbar-
grundstiicke sind dabei zu berticksichtigen.

2) Vorplatze missen planiert und befestigt werden.
3) Vorgérten sind als Ziergidrten oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten.

4) Innerhalb von Sichtdreiecken sind bauliche Anlagen, Anpflaniungen und Lagerungen
jeder Art nur bis zu einer HShe von 0,80 m {iber der Oberkante der StraBe gestattet..
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