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ZEICHENERKLARUNG

Geltungsbereich
Allgemeines Wohngbiet
Grenze Bestand
Grenze geplant
Gebaude Bestand

Gebéude geplant

Baugrenze
Baulinie

Hauptﬁrstrichtung

Flache fiir Garagen

Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung

Geh-, Fahr-, Leitungsrecht

Sichtdreieck

von der Bebauung freizuhaltende
Flache

Verkehrsflachen

private Griinflache - Hausgérten



AUSFERTIGUNG

ANLAGE

BLATT

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN ZUM BEB__AUUNGSPLAN
"SCHULHAUS-GIERSBERGSTRASSE SUD" DER GEMEINDE KIRCHZARTEN,
LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD

- Neufassung im Zuge der 1. Anderung der Bebauungspline "Schulhaus-
Giersbergstrae"” und "Bildungszentrum" -

1.1

1.2

1.3

1.4
1.4.1

1.4.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB, BAUNVO)

Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

Gemal § 1 (6) BauNVO werden Ausnahmen nach § 4 Ziffer 4 (Gartenbau-
betriebe) und Ziffer 5 (Tankstellen) BauNVO ausgeschlossen.

Private Griinfliche — Hausgérten

Zulassig sind Zier- und Nutzgarten einschlieBlich zugehériger Nebenanla-
gen wie wasserdurchlassige Wege, Rank- und Spaliergeriiste, Beetabgren-
zungen etc., soweit diese nicht im eigentlichen Baugrundstiick unterge-
bracht werden kénnen. Im Bereich des Flurstiicks Lgb.-Nr. 1321 ist be-
schrankt auf die am 31.12.2006 bestehenden Tiefgaragenflache eine erd-
Uberdeckte Tiefgarage zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

14 (1) BauNVO gleichzeiti
iese nur zulassig innerhalb der Gberbaubaren

Soweit Nebenanlagen nach Gebé&ude darstel-

Flache bzw. der Flache fur Garagen. AuRerhalb der Vorgartenzone kénnen

davon Ausnahmen zugelassen werden, sofern die Funktion des Nebende-

baudes dies erfordert oder die Uberbaubaren Flachen anderweitig ausge-
schopft sind. Die Nebengebaude dirfen dabei 25 cbm nicht tiberschreiten.

Grund- und Geschossflichenzahl

Fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache sowie der zulassigen
Geschossflache ist die Flache der Baugrundstiicke einschlieBlich ihrer als
private Griinflache festgesetzten Teile maRgebend.

Gemal § 19 (4) Satz 3 BauNVO wird als Ausnahme bestimmt, dass im Fall
von untergeordneten Erweiterungen oder Anderungen einschlieRlich Nut-
zungsanderungen an bestehenden Geb&uden (Stichtag 31.12.2006) die zu-
lassige Grundflache durch die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten An-
lagen in Hohe ihrer anzurechnenden Grundflache wberschritten werden
kann. Im dbrigen (insbesondere Neubauten) gelten die Regelbestimmun-
gen des § 19 (4) BauNVO unverandert.
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AUSZUG AUS DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER.
ABWEICHUNGEN ZUM GRUNDBUCH SIND MOGLICH.

FOTOGRAFISCHE VERGROSSERUNG.
NUR EINGETRAGENE MASSE SIND ZUR PLANUNG ZU
VERWENDEN.
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