Gemeinde Kirchzarten BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage Nr.: 2020/119

Fachbereich 5 / Aktenzeichen 621.414 16. September 2020

Bau- und Umweltausschuss am 14.09.2020 - nicht offentlich -
Gemeinderat am 24.09.2020 - offentlich -

Tagesordnungspunkt
Bebauungsplan und o6rtliche Bauvorschriften "AufRenlager Bauhof"
a.) Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

b.) Billigung Vorentwurfsplanung
c.) Beschluss zur Durchfiihrung der Frihzeitigen Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs.

1 und § 4 Abs. 1 BauGB
d.) Beauftragung Planungsbiiro FSP Stadtplanung und Biro Freiraum- und
Landschaftsarchitektur Wermuth

Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat beschlief3t:

a) die Aufstellung des Bebauungsplans ,Aul’enlager Bauhof mit ortlichen
Bauvorschriften im zweistufigen Regelverfahren einschlieRlich Umweltprufung.
Mit dem Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB wird das Verfahren
eingeleitet.

b) die Unterlagen des Vorentwurfs des Bebauungsplans ,Auf3enlager Bauhof®
bestehend aus Cover, Satzungen, Planzeichnung, textlichen Festsetzungen
mit ortlichen Bauvorschriften, Begrindung und Umweltbericht zu billigen.

c) mit der Vorentwurfsplanung die frihzeitigen Beteiligungsverfahren nach § 3
Abs. 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit) und nach § 4 Abs. 1
BauGB (frlUhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange) durchzuftihren.

d) das Planungsbiro FSP Stadtplanung mit der Erarbeitung des
Bebauungsplans und das Buro Freiraum- und Landschaftsarchitektur
Wermuth mit der Umweltprifung zum Bebauungsplan zu beauftragen.

Beratungsergebnis:

___einstimmig ___It. Beschlussvorlage
___mit Stimmen ___abweichender Beschluss
.......... Ja

.......... Nein

.......... Enthaltungen




Sachverhalt:

Da der Bauhof der Gemeinde Kirchzarten an seine raumlichen Kapazitatsgrenzen
gestollen ist, hat die Gemeinde auf dem Flurstick 126/1 auf Gemarkung Burg
(ehemalige Gasregelanlage der Badenova) einen Lager- und Umschlagplatz als
temporare Aullenstelle des gemeindlichen Bauhofs eingerichtet. Hierzu wurde eine
Duldung zwischen dem Landkreis und der Gemeinde vereinbart, welche
zwischenzeitlich ausgelaufen ist. Eine Verlangerung der Duldung des Lagerplatzes
konnte jedoch nicht in Aussicht gestellt werden. Grund hierfur ist u.a. die Lage des
Grundstucks innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Zartener Becken® sowie im
planungsrechtlichen Aul3enbereich.

Eine Lésung der Kapazitatsprobleme ist derzeit nicht in Sicht, weshalb die Gemeinde
die Lagerung auf dem Flurstuck 126/1 langfristig beibehalten mochte. Die Gemeinde
Kirchzarten strebt daher die planungsrechtliche Sicherung des Aul3enlagers an. Dies
soll im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens erfolgen. Da der bestehende
Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Dreisamtal flr das
Flurstick ,Versorgungsanlage — Gas" darstellt und der Bebauungsplan somit nicht
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, muss dieser in einem
separaten Verfahren punktuell geandert werden.

Die Planung des Bebauungsplans ,Aulienlager Bauhof‘ verfolgt insbesondere
folgende Ziele:

e planungsrechtliche Sicherung eines Lager- und Umschlagplatzes fir u.a.
Schuttguter und Baumaterialien

e Festsetzung einer Flache fiir Gemeinbedarf ,Offentliche Verwaltung®

e Beriucksichtigung der 06kologischen und umweltrechtlichen Situation mit
Ausgleich der vorbereitenden Eingriffe

e Schutz des Ort- und Landschaftsbildes

Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans soll, ebenso wie die Anderung des
Flachennutzungsplans, im zweistufigen Planungsverfahren bestehend aus der
frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs.
1 BauGB und der Offenlage gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB erfolgen.

Parallel dazu wird eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt. Die
Aufstellung des Bebauungsplans soll gemald § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
mit der punktuellen Anderung des Flachennutzungsplans Dreisamtal durchgefihrt
werden.

Lage
Das Plangebiet befindet sich im Gemeindegebiet Kirchzarten auf Gemarkung Burg

ca. 400 m nordlich der Birkenhofsiedlung und unmittelbar an der Gemarkungsgrenze
zu Buchenbach. Das Plangebiet umfasst das Flurstick 126/1 und ist ca. 0,37 ha
grol3. Nordlich des Plangebiets befindet sich eine Grianschnittsammelstelle des
Landkreises Breisgau-Hochschwarzwald. Suadlich des Plangebiets verlauft die
Bundesstralde 31 zwischen Freiburg und Neustadt. Die Abgrenzung des raumlichen
Geltungsbereiches kann der Planzeichnung des Bebauungsplans, Stand 24.09.2020
(siehe Anlage) entnommen werden.



Frau Bauer vom Planungsburo FSP Stadtplanung wird am Sitzungsabend anwesend
sein und die Unterlagen in der Fassung zur Frihzeitigen Beteiligung prasentieren.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Honorarangebote des Planungsbiros Fsp Stadtplanung und des Buros FLA
Wermuth liegen zwischenzeitlich vor und wurden seitens der Verwaltung gepriift. Die
geschatzten Gesamtkosten der Planungsburos einschliel3lich Sitzungsteilnahmen,
Nebenkosten und Mehrwertsteuer wurden bereits in der Haushaltsplanung
berucksichtigt.

Anlagen:

- Vorentwurf Bebauungsplan ,,Au3enlager Bauhof* (Stand 24.09.2020) bestehend
aus:

Cover und Satzungen

Planzeichnung (Maflstab 1:1.000)

Textliche Festsetzungen mit ortlichen Bauvorschriften
Begrindung

Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan/ Scopingpapier
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