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Mit der 1. Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen werden
die nach § 17 Abs. 1 BauNVO max. mdglichen Grundflachenzahlen

im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes als

max. zuldssige Grundflachenzahlen festgesetzt,

ORTL. BAUVORSCHR'=TEN ZIFF. 1.2
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Schriftliche Festsetzungen Fertigung:-% ----------
zum Bebauungsplan "Lerchenfeldstr. II" AATEGES e B
Blatt'...........)]f.»g._....

der Gemeinde Kirchzarten

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

1.1.1  Innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet - WA - ausgewiesenen Flachen
sind die nach § 4 Abs. 3

Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr. 4 Gartenbaubetriebe und
Nr. 5 Tankstellen

unzulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch max. Wand- und Firsthdhen be-
stimmt (bezogen auf Oberkante Fahrbahn der zugeordneten Erschlieiungs-
stralde vor der Gebaudemitte s. 2, s. 1 Bau .

2.1.1 Die maximal zulassige Wandhohe betragt in den
Nutzungszonen 1 und 2 4,50 m
Nutzungszone 3 6,50 m
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21.2

2.2

3.1

5.1

5.2

Die maximal zulassige Firsththe betragt in den
Nutzungszonen 1 und 2 10,00 m
Nutzungszone 3 11,00 m

Als Ausnahme kann die maximale Firsthéhe bis zu 1,0 m fiir Anlagen zum
Zwecke der Energiegewinnung und -einsparung tberschritten werden, sofern
sich das Vorhaben in die umgebende Dachlandschaft einbettet (§ 16 Abs. 6
BauNVO).

Fir die Nutzungszonen 4, 5 und 6 wird die max. Wand- und Firsthdhe ent-
sprechend dem Eintrag im "Zeichnerischen Teil" in m (iber NN festgesetzt.

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt (§ 22

“Abs. 2, BauNVO), wobei

in den Nutzungszonen - 1, 3, 4 und 6 nur Einzelhduser
in den Nutzungszonen 2 und 5 nur Einzel- und Doppelhauser

zulassig sind.

Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflichen werden im zeichnerischen Teil durch
die Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt.

Fir die Erstellung von Wintergarten kann die Baugrenze um 2,0 m Uber-
schritten werden (§ 23 Abs. 1, 2, 3 BauNVO).

Als Ausnahmen kénnen die festgesetzten Baugrenzen mit Anlagen zum
Zwecke der Energiegewinnung und -einsparung bis zu 1,0 m (berschritten
werden. Das Vorhaben muf} sich in das stadtebauliche Gesamtgefiige ein-
betten (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Sofern nicht durch Baugrenzen anders festgesetzt, ist mit den Geb&uden ein
seitlicher Grenzabstand von 3,00 m einzuhalten.

Gebaudebreite / Gebiudetiefe

Aus stadtebaulichen Griinden wurden die Geb&udebreiten straRenseitig wie
folgt entwickelt und festgeschrieben:

Fir Doppelhauser gilt eine max. Breite von 25 m.

Flr Einzelhauser gilt eine max. Breite von 20 m.

Far die geplanten Wohngeb&ude wi

festgesetzt. Die Geb&udetiefe wird rechtwinklig zur Hauptfirstrichtung des je-
weiligen Gebdudes gemessen.
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9.4 Holzpelletheizungen, Kamine und Zusatzheizungen diirfen nur gebaut und
betrieben werden, wenn sie den Immissions- und Emissionsbestimmungen
entsprechen. Zum Nachweis der Unbedenklichkeit kann im Einzelfall ein
Gutachten gefordert werden.

9.5 Die Schornsteine der ausnahmsweise zusétzlichen Heizanlagen diirfen nicht
mehr als 1,5 m Uber den First der Geb&ude hinausragen und sind im Bereich
des Dachfirstes der Hauptgebaude zu errichten.

10 Garagen, Stellpldtze und Carports
(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

10.1  Inden zeichnerisch bestimmten Ruhezonen (private Griinflachen) sind weder
Garagen noch Uberdachte und offene Stellplatze zuldssig.

10.2  Auf den nicht Gberbaubaren Fléchen entlang der StraRe sind nur Carports
oder offene Stellplatze zuldssig. Geschlossene Garagen (max. 1 pro Grund-
Stuck) sind ausnahmsweise nur im Einvernehmen mit der Gemeinde zulés-

sig, wenn

- _die_Garage aufgrund _geringer Grundstiicksbreite nicht innerhalb der
Uberbaubaren Flache erstellt werden kann,

- die Errichtung der Garage im seitlichen Grenzabstand zu keiner insge-
samt geschlossenen Bebauung entlang der Stralle fiihren wiirde.

Hinweis:
Durch die Festlegung der Anzahl der Wohneinheiten nach Ziffer 6 der pla-

nungsrechtlichen Festsetzungen ergibt sich keine Verdnderung fiir baurecht-
lich genehmigte Wohneinheiten.

Ubersteigt die Zahl der Wohneinheiten in einem Baufenster vorhandenen Woh-
nungen die Zahl der nach diesem Plan festgesetzten Wohnungen, so haben die
Uber den Plan hinausgehenden, genehmigten Wohnungen Bestandsschutz.
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