Begriindung Antrag auf Befreiung nach § 31 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Hohenbezug nicht Gber SilberbrunnenstraBe, sondern Gber Wendeplatte Falkensteigweg im

Stidosten.

Der B-Plan sieht als Hohenbezug der Gebaudehdhe die zugehérige ErschlieBungsstraBe vor.
Erschlossen wird das in ,zweiter Reihe” gelegene Grundstiick liber die westliche SilberbrunnenstraBe.
Das Grundstiick befindet sich jedoch néher an der Wendeplatte des Falkensteigweges. Dem
Baugrundstuck in stidlicher Richtung vorgelagert befindet sich ein sehr groBes Mehrfamilienhaus, das
noch vor Erstellung des B-Planes errichtet wurde, das héhenmaBig die umgebende Bebauung
erheblich Uberragt und nach seiner Errichtung, aufgrund seiner ungewéhnlichen Héhe schlieBlich
Grund fir die Erstellung des B-Planes war.

Bei Hohenbezug zur SilberbrunnenstraBe wiirde der geplante Neubau um 1.31 m tiefer als nun
beantragt und auch deutlich tiefer als das benachbarte 6stliche Bestandsgebaude positioniert werden.
Dabei ergébe sich mit einer Bezugshéhe von 402,45 miNN an der SilberbrunnenstraBe fiir das neue
Gebdude eine Traufhéhe von 406,95 m (Traufe +4,50 m) und eine Firsthéhe von 412,45 miiNN.
(First 10.00 m)

Das sehr hohe Bestandsgebaude als Mehrfamilienhaus aus den 1990-er-Jahren, weist eine
Traufhéhe nach B-Plan von 411,32 und eine Firsthéhe von 416,79 miiNN auf.

Somit wiirde dieses bestehende Gebaude unseren Neubau - im First um 4,34 m (!) (iberregen. Oder
anders, der First eins geplanten Hauses bei Hohenbezug SilberbrunnenstraBe wiére lediglich 1,13 m
héher als die Traufe des im Siiden unmittelbar benachbarten Geb&audes.

Die Bauherren befiirchten eine deutliche Beeintrachtigung und Verschattung lhres Geb&udes durch
die hohe benachbarte Gebaudemasse.

Weiterhin steigt das Baugrundstiick in West-Ost-Richtung um ca. 1.00 m an.

Bei H6henbezog zur SilberbrunnenstraBe misste das Geb&iude fiir eine wirtschaftliche
Geschossausnutzung in das Geldnde eingegraben, oder das 6stliche Nachbargrundstiick lber eine

Grenzwand in Hohe von einem Meter abgefangen werden.

Das Gebéude befindet sich in zweiter Reihe und tritt stddtebaulich von den ErschlieBungsstraBen
nicht in Erscheinung. Die Planungsrechtlichen Hohenbeziige beziehen sich aber auf diese
ErschlieBungsstraBe.

Beim Erstellen des B-Planes wurde vermutlich die Héhenlage des Baugrundstiicks und die
Verschattung aufgrund der Nahe des Bau Fensters zum Hohen Bestandsbau nicht ausreichend
gewdurdigt.

Wir sind daher der Auffassung, dass die ,Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Harte fiihren wirde".

Das nur ca. 6 m Ostlich gelegene Nachbargebaude weist bereits jetzt ca. dieselben Trauf- und
Firsthhe auf. Bei einem méglichen Neubau auf diesem Grundsttick, wiirde sich dessen Bezugshéhe
auch auf die vorhandene Wendeplatte Falkensteigweg beziehen.

Ferner, da das Gebdude sich vom &ffentlichen Raum nicht einsehbar in zweiter Reihe befindet ist, die

Befreiung stadtebaulich vertretbar ist. Die Grundziige der Planung werden nicht berihrt und die



Abweichung ist auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen

vereinbar. Das Geb&aude fligt sich vollstdndig in die umgebende Bebauung mit seiner Héhenlage ein.


amt33b
Textfeld


Blick vom Falkensteigweg Richtung Baugrundstiick. Geb&ude Flst.-Nr. 327/1 rechts
Uberraget die umgebende Bebauung deutlich



Blick von Zufahrt Baugrundstlick Silberbrunnenstrae Richtung Baugrundstiick. Rechts Gebaude Flst.-Nr. 327/1 (iberraget die umgebende
Bebauung deutlich, Bildmitte Gebaude Flst.-Nr. 328



Blick von Wendeplatte Falkensteigweg Richtung Baugrundstiick. Links Gebaude Flst.-Nr. 327/1 Uberraget die umgebende Bebauung deutlich,
Rechts Gebaude Flst.-Nr. 328





