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ERLAUTERUNGSBERICHT

zum Bauantrag

Neubau Wohn- und Geschéftshaus, Freiburger Str. 7/9, 79199 Kirchzarten

Ausgangslage / Allgemeine Beschreibung / Umfeld

Der Bauherr beabsichtigt, den bestehenden Altbau auf dem o. g. Grundstiick in der Freiburger Strale
7/9 abzubrechen und ein neues Wohn- und Geschéaftshaus zu errichten.

In diesem Bereich gibt es keinen Bebauungsplan, die neue Bebauung fiigt sich gemaR §34 BauGB in
das ndhere Umfeld ein. Die Hohen der Umgebungsbebauung wurden dafiir vom Vermesser vor Ort
aufgenommen. In den Ansichten/Schnitten sind die angrenzenden Gebaude dargestellt.

Erlduterung Entwurfs-/Nutzungskonzept

- Gliederung in ein straBenseitiges Gebdude mit homogenem Satteldach (ohne Gauben) und
einen riickwartigen Baukdrper mit begriintem Flachdach, auf dem eine Photovoltaikanlage
zur Stromerzeugung vorgesehen ist.

- Stddtebauliche Trennung der Gebdudeteile mit einer Fuge.

- Staffelung des riickwértigen Baukdrpers analog zur angrenzenden Bebauung
(Freiburger Str. 5)

- Innerdrtliche Nachverdichtung, Schaffung von Wohnraum.

- StraBenseitiger Baukdrper mit Loggien (keine Balkone) fiir homogenes StraRenbild,
riickwartiges Gebaude mit Loggien und Balkonen im Wechsel, um ein abwechslungsreiches
Fassadenbild zu erhalten.

- Fassadengliederung mit Putzflachen und abgesetzten, leicht getdnten Fassadenplatten

- Im Erdgeschoss ist auf Anregung der Gemeindeverwaltung eine Gewerbeeinheit fiir
Einzelhandel geplant.

- Inden Obergeschossen und im riickwartigen Gebaude sind insgesamt 19 Wohnungen
geplant:
8 x 2-Zimmer-Wohnungen, 7 x 3-Zimmer-Wohnungen, 4 x 4-Zimmer-Wohnungen

- Die ErschlieRung der Gewerbeeinheit erfolgt von der StraBe aus bzw. barrierefrei tiber eine
Rampe seitlich. Die Wohnungen werden im Zwischenbereich der beiden Gebaudeteile
seitlich erschlossen, dort ist auch das Treppenhaus und der Aufzug zur barrierefreien
ErschlieBung geplant.

- Insgesamt neun Wohnungen barrierefrei gemaR &35 LBO, mehr als baurechtlich erforderlich!



- Fur Wohnungen und Gewerbe ergibt sich ein Stellplatzbedarf von 31 Stellplatzen.
Davon sind 21 Stellpldtze unterirdisch in der Tiefgarage vorgesehen, die weiteren Stellplitze
sind oberirdisch geplant.

- Tiefgarage erschlossen von Dietenbacher StraRe (geringeres Verkehrsaufkommen als an
Freiburger StraRe)

- Fahrradstellpldtze sind vor dem Haus, seitlich und in der Tiefgarage geplant. Dort ist auch ein
Millraum vorgesehen, so dass dafiir kein zusatzliches Nebengebdude gebaut werden muss.

- Im Vorfeld Abstimmung bzgl. Bauen im hochwassergefdhrdeten Gebiet

- Bodenplatte ist moglichst hoch geplant, um Einbindetiefen in das Grundwasser gering zu
halten! Wasserrechtlicher Antrag wird gestellt.

- Beheizung mit hocheffizienter Warmepumpe, Stromerzeugung mit Photovoltaikanlage

- Energiestandard KFW 55

Die Grundlagenplanung wurde im Vorfeld bei Herrn Blirgermeister Hall, Frau Siippel und bei Herrn
Kreisbaumeister Mayer vorgestellt und abgestimmt.

Herr Burgermeister Hall hat die Integration einer Gewerbeeinheit im Erdgeschoss dringend
empfohlen. Dieser Anregung ist der Bauherr gefolgt.

Mit den Angrenzern wurden bereits Vorgespréache gefiihrt und die Grundlagenplanung vorgestellt.



HQ 100: Auséleich verdrangtes Volumen

Anlage zum Bauantrag vom 07.05.2021 1:100

Fldche = ca. 9 gm
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Ausgleich firr verdrangtes Volumen (TGtAbfahrt):
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Flache fiir Spielplatz

Kinderspielplatz (Fliche per Baulast
gesichert gemaR §9,2 LBO), GroRe:

3 gm je Wohnung = 19 x 3 gm =57 grh 136

bei WE mit > 3 Aufenthaltsrdumen
zusatzl. 2 gm je Raum:

44-Zi-WEx 2 gm=8gm
Gesamtfliche: 57 qm + 8 qm = 65 gm
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Gemarkung Kirchzarten Fortfilhrungsnachweis  2021/12
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M 1:500

neu / bestehenbleibend o——o
wegfallend &——0

Grenze



Gemeinde: Kirchzarten
Gemarkung: Kirchzarten
Flursttick-Nr.: 136+137/2

LAGEPLAN
- Bestand -

= First
= Troufe
FD = Flachdach
PD = Pultdach
IT = Doachterrasse

Fl=4&88gm
I‘?‘? ur=20961n
GRZ=0,45

g, =Rresespin c
GRZ = Grundflichenzahl
MASSTAB 1:500
Veo w7 —° &—eg_101/19 Hohen in NHN
= = (Status 170)
381,05 38’5,9.’!
> Frm,,pa, Strage sseze  § 107
_ J jﬂ}/j = * o
12/

38116 =

0]

"
91. " AL 382,21

L
sg212 a@ze2 38239
i & 38309 (38201 382,28

1o/ @

ﬁ
¥L796E 4|

ﬂ ﬁ.
wgﬂ, %i 4

140 Fl-:l?ﬂqn
Fi=786qm o
GF=245gm

AUSZUG AUS DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER.
ABWEICHUNGEN ZUM GRUNDBUCH SIND MOGLICH.

b FOTOGRAFISCHE VERGROSSERUNG.
99 % NUR EINGETRAGENE MASSE SIND ZUR PLANUNG ZU
VERWENDEN.
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