Gemeinde Kirchzarten

BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage Nr.: 2015/136

OFFENTLICH

Fachbereich 5 / Aktenzeichen 2015/24

4. August 2015

Bau- und Umweltausschuss am 11.05.2015
Gemeinderat am 19.05.2015

Tagesordnungspunkt

Stellungnahme zum Bauantrag, Abbruch einer Garage und Neubau einer
Doppelgarage, LerchenfeldstralRe 5

Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat beschliel3t, das Einvernehmen zum Bauantrag nach § 36 i.V.m. §
31 Abs. 2 BauGB zu erteilen.

Die Anlagen der Bau- und Umweltausschusssitzung vom 11. Mai 2015 bleiben
gleich!

Beratungsergebnis:

___einstimmig ___It. Beschlussvorlage
___mit Stimmen ___abweichender Beschluss
.......... Ja

.......... Nein

.......... Enthaltungen




Sachverhalt:

Die bestehende Garage in der Lerchenfeldstrale 5 soll abgebrochen und durch eine
Doppelgarage ersetzt werden.

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Lerchenfeldstral3e 1.
Die bestehende Garage sowie auch die neu geplante Doppelgarage liegen
uberwiegend im Bereich der im Bebauungsplan festgesetzten privaten Grinzonen.
Nach dem Bebauungsplan sind in den zeichnerisch bestimmten Ruhezonen (private
Griunflachen) weder Garagen noch uUberdachte und offene Stellplatze zulassig. Eine
Befreiung wird beantragt.

Nach der Begriundung zum Bebauungsplan sollen die Bereiche der privaten
Grunflachen als Ruhezonen dienen und sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Auch Garagen und Stellplatze sind in diesem Bereich nicht zulassig. Mit der
Festsetzung dieser Grunschneisen soll einem untergeordneten Bauen in 2. Reihe
entgegengesteuert werden. Planungsziel ist es, die bestehende bauliche Struktur im
Planungsgebiet zu erhalten. Eine Nachverdichtung in den ,grinen® Innenbereichen
ist nicht erwlnscht.

Weiter wird eine Befreiung flur das geplante Flachdach erforderlich. Befreiungen fur
Garagen mit Flachdachern wurden in den vergangenen Jahren bereits oOfters erteilt.
Das Flachdach der geplanten Doppelgarage soll begrunt werden.

Die Nachbarbeteiligung wird derzeit durchgefihrt.

Sachverhalt nach der Bau- und Umweltausschusssitzung:

Der Bau- und Umweltausschuss hat intensiv Uber den Bauantrag beraten. Vom Bau-
und Umweltausschuss wurde angefragt ob die Errichtung von Garagen auf der
Sudseite zulassig ware.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans sind auf den nicht Gberbaubaren
Flachen entlang der Stralle nur Carports oder offene Stellplatze zulassig.
Geschlossene Garagen (max. 1 pro Grundstlick) sind mit Zustimmung der Gemeinde
nur zulassig, wenn
- die Garage aufgrund geringer Grundsticksbreite nicht innerhalb der
uberbaubaren Flache erstellt werden kann,
- die Errichtung der Garage im seitlichen Grenzabstand zu keiner insgesamt
geschlossenen Bebauung entlang der StralRe fihren wirde.
Zwischen Stralle und Garage ist ein Abstand von mind. 2 m, zwischen Stralle und
Carport von mind. 1 m einzuhalten.

Von der Verwaltung wurde darauf hingewiesen, dass bei Zustimmung zum Neubau
einer Garage in der privaten Grinzone (Ruhezone) ein Prazedenzfall geschaffen
wulrde. Kinftige Ablehnungen von Garagen in Grinzonen wirden dadurch nur
schwer haltbar sein (Verstol3 gegen den Gleichbehandlungsgrundsatz).

Nach der ersten Einschatzung des Kreisbaumeisters ware bei der Errichtung der
Garage in der festgesetzten Grinzone ein Grundzug der Planung betroffen.

Der Bau- und Umweltausschuss hat umseitigen Beschlussvorschlag formuliert.
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