Gemeinde Kirchzarten

BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage Nr.: 2015/123

OFFENTLICH

Fachbereich 5 / Aktenzeichen

4. August 2015

Bahnhofstralle 11

Bau- und Umweltausschuss am 11.05.2015
Gemeinderat am 19.05.2015

Tagesordnungspunkt
Antrag auf Ablosung eines Stellplatzes, Bahnhofstralle 11

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat stimmt der Ablosung des Stellplatzes fur die Ergotherapiepraxis zu.
Uber die Hohe der Ablosesumme wird gesondert diskutiert.

Die Anlage aus der Bau- und Umweltausschusssitzung vom 11. Mai 2015 bleibt
gleich!

Beratungsergebnis:

___einstimmig ___It. Beschlussvorlage
___mit Stimmen ___abweichender Beschluss
.......... Ja

.......... Nein

.......... Enthaltungen




Sachverhalt:

Fir das Grundstuck BahnhofstraRe 11 wurde im Oktober 2013 eine
Baugenehmigung zur Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit 6
Wohneinheiten baurechtlich genehmigt. Das Bauvorhaben wurde bereits errichtet.

Die Grundstlckseigentumerin mochte nun im EG an eine Praxis fur Ergotherapie
vermieten. Eine Nutzungsanderung wird erforderlich. Fur die neue Nutzung als
Ergotherapiepraxis (Bestellpraxis) wird 1 Stellplatz mehr erforderlich als fur die
Wohnnutzung. Dieser Stellplatz kann auf dem Grundstlck nicht hergestellt werden.

Bevor ein Antrag auf Nutzungsanderung gestellt wird, mochte die
Grundstlckseigentimerin die Parkplatzsituation jedoch klaren. Es wurde deshalb
angefragt ob es maglich ist, den fehlenden Stellplatz in der Tiefgarage des
Gebaudes in der Hofener Stralle 2 (ehemals Krummholzhof) nachzuweisen. Dies ist
jedoch nicht mdglich, da fir das Gebaude Hofener Stralle 2 selbst nicht genug
Stellplatze nachgewiesen werden konnten und zwei fehlende Stellplatze in der
Burger Stral’e 16 baurechtlich gesichert wurden.

Weiter wurde angefragt ob die finanzielle Ablosung eines Stellplatzes denkbar ware.

Lassen sich notwendige Kfz-Stellplatze nicht oder nur unter grof3en Schwierigkeiten
herstellen, so kann die Baurechtsbehdérde mit Zustimmung der Gemeinde zur
Erfullung der Stellplatzverpflichtung nach § 37 Abs. 6 LBO zulassen, dass der
Bauherr einen Geldbetrag an die Gemeinde bezahlt. Der Geldbetrag muss von der
Gemeinde innerhalb eines angemessenen Zeitraums verwenden fur
1. die Herstellung offentlicher Parkeinrichtungen, insbesondere an Haltestellen
des oOffentlichen Personennahverkehrs, oder privater Stellplatze zur
Entlastung der 6ffentlichen Verkehrsflache,
2. die Modernisierung und Instandhaltung o6ffentlicher Parkeinrichtungen,
3. die Herstellung von Parkeinrichtungen fir die gemeinschaftliche Nutzung von
Kraftfahrzeugen oder
4. bauliche Anlagen, andere Anlagen oder Einrichtungen, die den Bedarf an
Parkeinrichtungen  verringern, wie Einrichtungen des  offentlichen
Personennahverkehrs oder fur den Fahrradverkehr.

Eine Ablésung von Stellplatzen fir Wohnungen ist nicht moéglich.

Nach dem Kommentar zu § 37 handelt es sich bei der Ablésung von Stellplatzen um
eine Ermessensentscheidung der Gemeinde. Die Gemeinde muss sich aber von
sachgerechten Erwagungen leiten lassen und unterliegt dabei dem
Gleichhandlungsgebot und dem Willkurverbot. Ein willkirliches Verhalten der
Gemeinde liegt aber z.B. nicht vor, wenn sie die Zustimmung (bzw. Ablehnung) als
bauordnungsrechtliches Instrument dazu verwendet, ihre Zielvorstellungen zu
verwirklichen.

Fir die Ablésung eines Stellplatzes wurden in der Vergangenheit ein Geldbetrag von
5.000,- € gefordert.

Nach Rucksprache mit dem Kreisbaumeister hat das Landratsamt keine
Einwendungen gegen die Abldsung eines Stellplatzes.



Sachverhalt nach der Bau- und Umweltausschusssitzung:

Der Bau- und Umweltausschuss hat eingehend Uber die Ablésung des Stellplatzes
beraten. Der Ausschuss kam zu dem Ergebnis, dass im vorliegenden Fall der
Ablésung eines Stellplatzes fur die Ergotherapiepraxis durch die Nahe zum Bahnhof
und die in unmittelbarerer Nahe vorhanden offentlichen Stellplatze zugestimmt
werden kann.

Die bisher geforderten 5.000 € als Ablésesumme flur einen Stellplatz erscheint dem
Bau- und Umweltausschuss jedoch nicht mehr als zeitgemaR. Uber die kinftige
Hohe der Ablésesumme wird separat diskutiert. Hier sollte ggf. eine neue
Grundsatzentscheidung getroffen werden.

Umseitiger Beschlussvorschlag wurde formuliert.
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