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AUSFERTIGUNG

ANLAGE

BLATT

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
"SCHULHAUS-GIERSBERGSTRASSE SUD" DER GEMEINDE KIRCHZARTEN,
LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD

- Neufassung im Zuge der 1. Anderung der Bebauungspline "Schulhaus-
Giersbergstrafe" und "Bildungszentrum” -

1.1

1.2

13

14
141

142

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB, BAUNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

Gemal § 1 (6) BauNVO werden Ausnahmen nach § 4 Ziffer 4 (Gartenbau-
betriebe) und Ziffer 5 (Tankstellen) BauNVO ausgeschlossen.

Private Griinfliche — Hausgérten

Zulassig sind Zier- und Nutzgéarten einschlieBlich zugehériger Nebenanla-
gen wie wasserdurchlassige Wege, Rank- und Spaliergeriste, Beetabgren-
zungen etc., soweit diese nicht im eigentlichen Baugrundstiick unterge-
bracht werden kénnen. Im Bereich des Flurstiicks Lgb.-Nr. 1321 ist be-
schrankt auf die am 31.12.2006 bestehenden Tiefgaragenflache eine erd-
Uberdeckte Tiefgarage zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

Soweit Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO gleichzeitig Gebaude darstel-
len (Nebengebaude), sind diese nur zulassig innerhalb der Gberbaubaren
Flache bzw. der Flache fir Garagen. AulRerhalb der Vorgartenzone kénnen
davon Ausnahmen zugelassen werden, sofern die Funktion des Nebenge-
baudes dies erfordert oder die Uberbaubaren Flachen anderweitig ausge-
schopft sind. Die Nebengebaude dirfen dabei 25 cbm nicht Gberschreiten.

Grund- und Geschossflichenzahl

Far die Ermittlung der zulassigen Grundflache sowie der zulassigen
Geschossflache ist die Flache der Baugrundstiicke einschlieBlich ihrer als
private Grinflache festgesetzten Teile maRgebend.

Gemal § 19 (4) Satz 3 BauNVO wird als Ausnahme bestimmt, dass im Fall
von untergeordneten Erweiterungen oder Anderungen einschlieBlich Nut-
zungsanderungen an bestehenden Gebauden (Stichtag 31.12.2006) die zu-
lassige Grundflache durch die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten An-
lagen in HOhe ihrer anzurechnenden Grundflache Uberschritten werden
kann. Im Ubrigen (insbesondere Neubauten) gelten die Regelbestimmun-
gen des § 19 (4) BauNVO unverandert.
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1.5

1.6

1.7

1.8

1.9
1.8.1

Hoéhe der baulichen Anlagen nach § 16 und 18 BauNVO

Die H6he der baulichen Anlagen wird gemaf § 18 BauNVO in Verbindung
mit § 16 (4) BauNVO als Hochstgrenze wie folgt festgesetzt.

Die Traufhéhe der Gebdude darf, gemessen von der Oberkante Gehweg
auf Héhe Gebaudemitte (bei Doppelhdusern auf Hohe der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze) max. betragen:

e Dbei eingeschossigen Bauten 4,60 m
e Dbei zweigeschossigen Bauten 7,30 m

Als Traufpunkt gilt der Schnittpunkt zwischen AuRenkante Mauerwerk und
Oberkante Dachhaut.

Far den Bereich der Nutzungsschablonen Nr. 8 und 9 wird abweichend von
den vorstehenden HéchstmalBen die maximale Traufhéhe durch Angabe
der Hohe in den Nutzungsschablonen festgesetzt.

Anzahl der Vollgeschosse

Von der im Zeichnerischen Teil als Hochstmal festgesetzten Anzahl der
Voligeschosse ist bei zwei Vollgeschossen keine Ausnahme zulédssig. Fur
eingeschossige Gebaude kann eine Ausnahme fur ein weiteres Vollge-
schoss dann zugelassen werden, wenn die Traufhéhe fir Eingeschossig-
keit eingehalten wird und das weitere Vollgeschoss sich innerhalb des
Dachraumes befindet.

Abweichende Bauweise nach § 22 Absatz 4 BauNVO

Abweichend von der offenen Bauweise wird an der im Plan durch Baulinie
markierten Grenze einseitige Grenzbebauung festgesetzt. Gemeinsam mit
der westlich angrenzenden Geb&ude- und Garagenabfolge (in offener
Bauweise) soll eine kettenhausartige Anordnung erfolgen, wobei die ostli-
che Garage jedoch zugunsten der Ausbildung eines an das Wohnhaus an-
grenzende Terrassen- oder Freibereiches vom Haupthaus abgesetzt ist.

Stellung der baulichen Anlagen nach § 9 (1) 2. BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen ist im Zeichnerischen Teil durch Anga-
be eines Pfeils in Haupffirstrichtung eingetragen. Fir Garagen ist die Stel-
lung frei.

Garagen und Stellpldtze nach § 9 (1) 4. BauGB

Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen und der im "Zeich-
nerischen Teil" fur Garagen vorgesehenen Flachen allgemein zulassig.
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