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Gemeinde Kirchzarten = Bebauungsplan "LerchenfeldstraBe " Ortliche Bauvorschriften

2 Gebaudebreite

2.1 Aus stédtebaulichen Grinden wurden die Gebaudebreiten straBenseitig wie
folgt entwickelt und festgeschrieben:

Fir Doppelhauser gilt eine max. Breite von 25 m.
Fir Einzelhauser gilt eine max. Breite von 20 m.

2.2 Fur die Bebauung auf Flst.Nr. 28 kann diese festgesetzte Breite ausnahms-
weise auf die max. Breite des Baufensters (iberschritten werden, wenn diese
stadtebaulich vertretbar ist und die Stellplatze nachgewiesen sind.

3 Mobilfunkanlagen

3.1 Mobilfunkeinrichtungen sind nicht zulassig.

4 Einfriedigung

4.1 Zur Verkehrsflache hin sind feste Einfriedigungen (Mauern, geschlossene
Bretterzaune, Metallwénde u.a.) mit einer Héhe von max. 1,0 m zuléssig.
Héhere Einfriedigungen missen einen Abstand von der Grundstiicksgrenze
zur Offentlichen Verkehrsflache von mind. 1,0 m haben. Dieser Abstand ist
als Grunstreifen zu bepflanzen.

5 Stellplatznachweis

5.1 Pro neu erstelliter Wohnung sind 1,5 Kfz-Stellpldtze bzw. Garagenplétze
nachzuweisen. Bei Bruchstellen ab 0,5 ist die notwendig nachzuweisende
Stellplatzzahl auf 1 aufzurunden.

6 Garagen, Stellpldtze und Carports

6.1 In den zeichnerisch bestimmten Ruhezonen (private Grinflachen) sind weder
Garagen noch Uberdachte und offene Stellplatze zuldssig.

6.2 Auf den nicht (berbaubaren Flachen entlang der StraBe sind nur Carports
oder offene Stellplatze zuldssig. Geschlossene Garagen (max. 1 pro Grund-
stiick) sind mit Zustimmung der Gemeinde nur zuléssig, wenn
- die Garage aufgrund geringer Grundstiicksbreite nicht innerhalb der

Uberbaubaren Flache erstellt werden kann,
- die Errichtung der Garage im seitlichen Grenzabstand zu keiner insge-
samt geschlossenen Bebauung entlang der Straf3e fihren wiirde.

6.3 Zwischen StraBe und Garage ist ein Abstand von mind. 2,00 m, zwischen
StraBe und Carport von mind. 1,00 m einzuhalten.

6.4 Offene Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind mit

wasserdurchlassiger Oberfldche auszubilden.
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Die ortlichen Bauvorschriften werden flir den gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ,Lerchenfeldstrale |“ der Gemeinde Kirchzarten in der Fassung der
2. Anderung vom 12.04.2012 (Datum der Rechtskraft) ergénzt und geéandert. Die
bestehenden, nicht von der 3. Anderung betroffenen értlichen Bauvorschriften wer-
den flr den Geltungsbereich unverandert ibernommen und behalten ihre Giiltigkeit.

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Warttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

1 Dachgestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Ziffer 1.1 wird wie folgt ergédnzt:

Abweichend dirfen Bauteile auf den straenabgewandten Gebidudeseiten (z.B.
Dachaufbauten, Anbauten, Erker, Eingangs-/ Terrassentberdachungen, etc.) auch
als Flach- oder flachgeneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 5° ausgefihrt
werden.

Ziffer 1.2 wird wie folgt gedandert:

Dachaufbauten sind im gesamten Geltungsbereich zuldssig. Zu diesen zé&hlen
Dachgauben, Dacheinschnitte (Negativgauben), Zwerchgiebel / Zwerchdacher /
Zwerchhauser (Unterbrechung der Traufe ohne Versatz in der Fassade) sowie Wi-
derkehren (Unterbrechung der Traufe mit Versatz in der Fassade).

a) Die Gesamtlange aller Dachaufbauten darf die Halfte der Lange der darunter lie-
genden Gebaudewand, gemessen an den AuBenkanten, nicht Uberschreiten.
Abweichend hiervon dirfen ausschlieBlich Schleppgauben mit einer Dachnei-
gung von mehr als 30° die Halfte der Lange der darunter liegenden Geb&ude-
wand, gemessen an den Aullenkanten, Gberschreiten.

b) Ubereinander liegende Dachaufbauten aller Art sowie Dachaufbauten aller Art
durchlaufend Uber 2 Geschosse (doppelstdckig) sind nicht zuldssig. Die untere
Begrenzung von Dachgauben und Dacheinschnitten muss auf einer gemeinsa-
men horizontalen Linie liegen.

c) Der obere Dachansatz von Dachgauben, Dacheinschnitten, Zwerchgiebeln /
Zwerchdachern / Zwerchhausern und Widerkehren muss mindestens 1,00 m un-
ter dem Haupffirst liegen (vertikal gemessen). Der Abstand der Unterkanten von
Dachgauben und Dacheinschnitten muss mindestens 0,50 m zum unteren
Dachabschluss (Vorderkante Ziegel) betragen (vertikal gemessen).
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
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MaBstab 1:500 5 10 15 Meter Die Basisinformationen und Basisdaten des Liegenschafiskatasters unterliegen dem

Verwendungsvorbehalt nach § 2 Abs. 3 und 4 des Vermessungsgesetzes vom 1. Jull 2004
(GBI. S. 469, 509), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 105). Sie
dirfen vom Empfanger nur fir den Zweck verwendst werden, zu dem sie Gbemittelt worden
sind. Eine Verwendung fiir andere Zwecke Ist nur zulassig, wenn die Vermessungsbehérde
eingewilligt hat.
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