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SATZUNG

Uber die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Nr. 3
Gebiet: Russere Dietenbacher StraBe

vom 18. Januar '1978

Aufgrund von § 34 Abs.2 des Bundesbaugesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256) in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung von Baden-Wiirttemberg in der Fassung
vom 22, Dezember 1975 (Ges.Bl. 1976 S. 1) hat der Gemeinderat am
18. Januar 1978 die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Orts-

teil Nr. 3, Gebiet "Aussere Dietenbacher StraBe festgelegt.

Die Grenzen sind in der als Anlage beigefiigten Karte dargestellt.

Kirchzarten, den 18. Januar 1978




ERLAUTERUNGSBERICHT

zum Bauantrag

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit drei Wohneinheiten
Dietenbacher Str. 35, 79199 Kirchzarten, Flurstiick Nr. 1002

Ausgangslage / Allgemeine Beschreibung / Umfeld

Die Bauherren beabsichtigen, den bestehenden Altbau auf dem o. g. Grundstiick in der Dietenbacher
Str. 35 abzubrechen und ein Mehrfamilienhaus mit drei Wohnungen zu errichten.

Alle Wohnungen sollen vermietet werden.

Das vorhandene Gebdude kann (nach umfangreicher Untersuchung) nicht sinnvoll
umgebaut/renoviert werden und soll deshalb abgebrochen werden.

Bestehender Altbau
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In diesem Bereich gibt es keinen Bebauungsplan.

Die Bauvoranfrage wurde am 14.07.2021 positiv beschieden. Der Bauvorbescheid liegt diesem
Bauantrag bei.

Stddtebau/Hochbau
Geplant ist analog zum bestehenden Wohngebiude ein Neubau mit drei Wohnungen.

Die Trauf- und Firsthéhen wurden dem bestehenden Mehrfamilienhaus angeglichen, siehe
Ansichten.

Die Firstrichtung soll dem Bestand angepasst werden, so dass ein harmonisches Gesamtensemble
entsteht. Analog zum bestehenden Mehrfamilienhaus wird beim Neubau ein Kriippelwalmdach
geplant.

Im Grundriss ist ein Gebdudeversatz vorgesehen, um die Linge besser zu gliedern.

Insgesamt ergibt sich aus Neubau und Altbau ein Stellplatzbedarf von 11 Stellpldtzen, die sowohl
entlang der StraRe als auch im riickwartigen Bereich in vorhandenen Garagen nachgewiesen sind:
Neubau 3 WE, Bestandsbau 4 WE = 7 WE x 1,5 Stp./WE = 11 Stellplatze.

Fahrrad- und Miillraum fiir den Neubau sind im Untergeschoss vorgesehen, direkt erschlossen von
der StraRe aus.

Das Wegekreuz, das sich aktuell vor dem Abbruchgebdude befindet, wird abgebaut und vor dem
stidlichen Bestandsgebdude wieder aufgebaut.

Dazu wird mit der Denkmalbehdrde ein Ortstermin vereinbart, um die geplante neue Stellung des
Wegekreuzes festzulegen.

Eine barrierefreie ErschlieBung ist aufgrund des vorhandenen Treppenhauses und der geplanten
Wohnungszugange nicht moglich.

Kirchzarten, den 27.04.2022



Gemeinde: Kirchzarten
Gemarkung: Kirchzarten
Flurstiick-Nr.: 1002

LAGEPLAN
zum Bauantrag

5D = Satteldach
FD = Flachdach
PD = Pultdach
WD = Walmdach
GB = Gaube

BAL = Balkon

CP = Ca _
ST = Stellplatz 175 MASSTAB 1:500
= Aufstellfliche Feuerwehr

KiSp = Kindersplelplatz v

Wohnhaus 11,00 x 10,00 = 110gm
Crundfliche Bestond

landw. Maschinen = 123gm
Carport Traktor= 49gm
Garage + UD = BBgm 260gn

GRZ
Hauptanlagen = S55/2242 = 0,25
mit GA + CP = B15/2242 = 0,36

AUSZUG AUS DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER.
s/ ABWEICHUNGEN ZUM GRUNDBUCH $IND MOGLICH.
FOTOGRAFISCHE VERGROSSERUNG.

NUR EINGETRAGENE MASSE SIND ZUR PLANUNG ZU
VERWENDEN.
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SD = Satteldach
FD = Flachdach
PD = Pultdach

Gemeinde: Kirchzarten
Gemarkung: Kirchzarten
) Flurstiick-Nr.: 1002
LAGEPLAN
zum Bauantrag

MASSTAB 1:500

CP = Carport

ST = Stellplatz

FW = Aufstellfliche Feuerwehr
KiSp = Kindersplelplatz
e

Wohinhaus 11,00 x 10,00 = 110gn

165/3
. br ABSTANDSFLACHEN
|Wohnhaus = 145gn
Schuppen = 131gm
Stall = 169gm  445gn

Nebenanlagen,
landw. Maschinen = 123gm
Carport Traktor= 49gm

Wandhéhe x 0,4 = Abstandsfliche

Garage + UD = B8gm 260gn West-Wand 7,79m 3,12m
oo West-Gaube 10,34m 4,14m
:&mﬁ:ﬂTn ;n o 2?55!,2222:22 L s'gz Nord-Wand 8.64m 346m
Nord-Balkon 7.99m 3,20m
Ost-Wand 6,80m 2,72m
Ost-Gaube 9,35m 3.74m

AUSZUG AUS DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER.
1005/1 ABWEICHUNGEN ZUM GRUNDBUCH SIND MOGLICH.
FOTOGRAFISCHE VERGROSSERUNG.

NUR EINGETRAGENE MASSE SIND ZUR PLANUNG ZU
VERWENDEN.
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Gemeinde: Kirchzarten
Gemarkung: Kirchzarten
Flurstiick-Nr.: 1002

LAGEPLAN
-Bestand/Abbruch-

MASSTAB 1:500

AUSZUG AUS DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER.
ABWEICHUNGEN ZUM GRUNDBUCH SIND MOGLICH.
FOTOGRAFISCHE VERGROSSERUNG.

NUR EINGETRAGENE MASSE SIND ZUR PLANUNG ZU
VERWENDEN,
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