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1. Allgemeines
1.1 Vorhabenbeschreibung

Angaben zum Bebauungs-
plan

Lage des Plangebiets

Kirchzarten und Stegen.

Zarten unterliegt, wie viele Gemeinden in der Region, einem starken
Siedlungsdruck. Hieraus ergibt sich ein Nachverdichtungsbedarf im
bestehenden Ortskern. Die Nachverdichtung soll jedoch in einem
geregelten MalR3e erfolgen, wodurch der noch vorhandene dorfliche
Charakter, insbesondere hinsichtlich der Dichte und der Gestaltung,
weitestgehend erhalten bleiben soll.

Die Ortsgemeinde Kirchzarten mochte diese Entwicklung begleiten
und steuern. Daflr soll ein Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschrif-
ten zur Gestaltung aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan ,Ortsteil Zarten® soll insbesondere folgende Ziele
verfolgen:

e Malvolle Innenentwicklung zur Starkung der Wohnfunktion
unter Beibehaltung des dorflichen Charakters Zarten

e Sicherung und Gestaltung 6kologisch hochwertiger und dorfli-
cher Frei- und Grunflachen

e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung un-
ter Berilicksichtigung der Umgebungsbebauung

e Prufung einer Neugestaltung des offentlichen (StraRen-)
Raums

e Festlegung von gestalterischen Vorgaben fiir eine dorflich an-
gepasste Neubebauung (6rtliche Bauvorschriften)

Hierzu soll der Geltungsbereich gré3tenteils als Dorfgebiet (MD) aus-
gewiesen werden und zwei Bereiche in welchen noch die landwirt-
schaftliche Nutzung dominiert als Doérfliches Wohngebiet (MWD).
Das vorgesehene Plangebiet orientiert sich an dem Untersuchungs-
gebiet des Entwicklungskonzepts von 1987, angepasst an die aktuel-
len siedlungsstrukturellen Gegebenheiten. Es hat eine Gréf3e von
insgesamt 12 ha (s. Abb. 1).

Der Ortsteil ,Zarten“ befindet sich im noérdlichen Bereich der Gemar-
kung Kirchzarten und befindet sich zwischen den beiden Gemeinden

N

Abbildung 1: Lage des Plangebietes
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Abbildung 2: Bebauungsplan (Stand: 27.06.2022)

1.2 Rechtliche Vorgaben und methodisches Vorgehen

Bebauungsplan der Innen-
entwicklung nach § 13a
Abs. 1S 2 BauGB -
Voraussetzungen

Belange des Umweltschut-
zes

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Die Vo-
raussetzungen hierfur sind:

Die zuldssige Grundflache betragt 20.000 m2 bis weniger als
70.000 m?, wenn aufgrund einer Uberschlagigen Prufung (Vorpri-
fung des Einzelfalls) die Einschéatzung erlangt wird, dass der Be-
bauungsplan  voraussichtlich  keine  erheblichen  Umwelt-
auswirkungen hat (8 13a Abs. 1 S 2 Nr. 2). Die Vorprifung wird
zur Offenlage durchgefuhrt.

Der Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben,
die der UVP-Pflicht unterliegen. (siehe hierzu Kap. 3.1)

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung von
Natura2000-Gebieten. (siehe hierzu Kap. 3.2)

Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten

zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unféllen zu beachten sind. (siehe hierzu Kap. 3.3)

Es finden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 3 S.1 BauGB Anwendung, wonach von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach 8§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird. Zudem
ist § 4c BauGB (Uberwachung) nicht anzuwenden.
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Eingriffsregelung

Artenschutzrecht

faktorgran

Dennoch sind gem. den 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB in jedem
Bebauungsplanverfahren die Umweltbelange sowie die MalRnahmen
zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zu bertcksichtigen.
Dies erfolgt durch den vorliegenden ,Umweltbeitrag®.

In einem derartigen Verfahren besteht keine Verpflichtung fur die Er-
stellung eines Umweltberichts; ein Ausgleich im Rahmen der Ein-
griffsregelung ist jedoch erforderlich, da die zulassige Grundflache
grol3er als 20.000 mz ist. Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erfolgt
verbal-argumentativ.

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG besonders und streng geschiitzten Arten (wobei
die streng geschiitzten Arten eine Teilmenge der besonders ge-
schitzten Arten darstellen). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten fur
die besonders und streng geschitzten Arten bestimmte Zugriffs- und
Stoérungsverbote.

Bei nach den Vorschriften des BauGB zulassigen Eingriffen gelten
diese Verbote jedoch nur fur nach europaischem Recht geschitzte
Arten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle euro-
paischen Vogelarten).

Fur eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
wird auf den separaten Erlauterungsbericht der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prufung verwiesen.

1.3 Geschutzte Bereiche

Natura 2000
(§ 31 ff BNatSchG)

Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSchG)

Nationalpark
(§ 24 BNatSchG)

Biosphérenreservate
(§ 25 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete
(§ 26 BNatSchG)

Naturpark
(§ 27 BNatSchG)

Naturdenkmaéler
(§ 28 BNatSchG)

Geschiitzte Biotope
(§ 30 BNatSchG)

Die durch Zarten flieRende Dreisam: ist ein Teil des FFH-Gebiets
.Kandelwald, RoRkopf und Zartener Becken“ (Schutzgebiets-Nr.:
8013342) (s. Abb. 3).

Das nachste Vogelschutzgebiet beginnt in ca. 6 km Entfernung, somit
kann eine Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Nicht betroffen.
Nicht betroffen
Nicht betroffen

Das Landschaftsschutzgebiet ,Zartener Becken® (Schutzgebiets-Nr.
3.15.010) umgibt den Ortsteil Zarten von drei Seiten und ist ca. 100 m
von der ndrdlichen und westlichen Abgrenzung des Geltungsbereichs
entfernt (s. Abb. 3).

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich
»Sudschwarzwald“ (Schutzgebiets-Nr.: 6).

im  Naturpark

Im Geltungsbereich befindet sich kein Naturdenkmal. Knapp aul3er-
halb auf dem Flurstiick 32 (Dreisam) befindet sich auf Hohe der Ad-
resse Dreisamsstralle 4 eine Sommerlinde, die als Naturdenkmal
(Schutzgebiets-Nr.: 83150640024) geschiitzt ist (s. Abb. 3).

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope vorhanden
(s. Abb. 3).
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Streuobstbesténde Innerhalb des Geltungsbereichs sind auf zwei bisher unbebauten

(§ 33a NatSchG) Grundstiicken kleinere Streuobstbestéande vorhanden. Dies liegen
jedoch deutlich unter den vorgeschriebenen 1.500 m2 und sind daher
nicht gem. § 33a NatSchG und auch nicht gem. 830 BNatSchG als
Streuobstbestande geschiitzt.

FFH-Méhwiesen und andere  Westlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich eine FFH-
LRT (Anhang | FFH-RL) Mahwiese (s. Abb. 3).
Innerhalb des Geltungsbereichs sind im Managementplan des FFH-
Gebiets ,Kandelwald, RolRkopf und Zartener Becken” keine Lebens-
raumtypen dargestellt.
Die Dreisam inklusive des Bereichs innerhalb des Geltungsbereichs
ist als Lebensstatte folgender Arten dargestellt:

e Jagdhabitat des GroRRen Mausohrs im Offenland im FFH-
Gebiet Kandelwald, Rof3kopf und Zartener Becken

e Jagdhabitat der Wimperfledermaus im Offenland im FFH-
Gebiet Kandelwald, Rof3kopf und Zartener Becken

e Jagdhabitat der Bechsteinfledermaus im Offenland im FFH-
Gebiet Kandelwald, RoRkopf und Zartener Becken
Baumschutzsatzung Nicht vorhanden.

Festgesetzte Uberschwem- Die Dreisam, welche durch das Plangebiet flieRt, stellt ein Uber-
mungsgebiete schwemmungsgebiet mit ca. 15m Breite dar (s. Abb. 4).
(§ 78 WHG, § 65 WG)

Legende
FlieRgewasser
T k__ Geltungsbereich
|| FFH-Gebiet
- Geschitzte Biotope
FFH-Mahwiesen

D

zend
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Abbildung 4: Ubersicht tiber die HQ100- und HQExtrem- Uberschwemmungsbereiche

1.4 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Fléchennutzungsplan Die Gemeinde Kirchzarten gehdrt gemeinsam mit Oberried, Buchen-
bach und Stegen zum Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal. Im
gleichnamigen Flachennutzungsplan sind fur das hier zugrundelie-
gende Plangebiet bereits alle Flachen als Wohn- bzw. Mischgebiet
oder Sonderflache dargestellt.

Bestehende Bebauungspld-  Der grofte Teil von Zarten ist bisher von Bebauungspléanen uber-
ne plant. Fir den Geltungsbereich sind flachendeckend bereits Bebau-
ungsplane vorhanden. (s. Abb. 5).

Abbildung 5. Ubersicht iiber die rechtskraftigen Bebauungsplane und Sat-
zungen nach 8§34 in Zarten
Bestehende Satzungen nach  Neben den Bebauungsplanen sind fir Zarten drei Satzungen gem.
§ 34 BauGB § 34 BauGB vorhanden. Zwei davon ragen im Nordwesten und Sud-
westen in den Geltungsbereich hinein.
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1.5 Datenbasis

Verwendete Daten
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e Eigene Ubersichtsbegehung am 14.09.2021

e Online Kartendienst der LUBW: https://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de

¢ Online Kartendienst der LGRB: https://maps.lgrb-bw.de/

e Ortliches Entwicklungskonzept, Freier Architekt KH. Allgayer,
September 1987

e Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung (faktorgruen, 2022)

2. Wirkfaktoren des Planungsvorhabens

Allgemeine Wirkfaktoren

Baubedingt

Anlagenbedingt

Betriebsbedingt

Da es sich bei dem Geltungsbereich um einen bereits gré3tenteils
bebauten und genutzten Bereich handelt, kommt es hier bereits ver-
kehrsbedingt und durch die Wohnraumnutzung zu Schall- und
Schadstoffemissionen sowie Lichtemissionen. Durch die Anderung
der Bebauungspléane ist zukinftig mit vergleichbaren bzw. leicht er-
hohten Emissionen zu rechnen.

Wahrend der zukiinftig stattfindenden Baumafnahmen wird es im
Plangebiet zu erhdhten Schall-, Schadstoff- und Staub- sowie
Lichtemissionen kommen.

Da es sich bei dem Geltungsbereich um einen bereits bebauten und
genutzten Innenbereich handelt, sind anlagebedingt bereits Flachen
teilversiegelt und versiegelt. Der Versiegelungsgrad variiert im Gel-
tungsbereich. Die Grundflaichenzahl (GRZ) liegt zwischen 0,1 und 0,5
und hoher. AuRerdem sind noch unbebaute Grundstiicke vorhanden.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll eine maf3volle Nach-
verdichtung geregelt werden. Somit kann es auf einzelnen Grundsti-
cken zu einer Nachverdichtung kommen. Bezogen auf den gesamten
Geltungsbereich sind die dauerhaften anlagebedingten Neuversiege-
lungen jedoch insgesamt als gering zu bewerten.

Es ist mit Emissionen zu rechnen, die allgemein durch die Wohn-
raumnutzung frei werden. Neben den Verkehrsemissionen kdnnen im
Alltag auch Schall-, Licht- und Geruchsemissionen entstehen.

Gemeinde Kirchzarten, Bebauungsplan ,Ortsteil Zarten* in Kirchzarten, Umweltbeitrag 6
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3. Landschaftsplanerische Prifung der Voraussetzungen
fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens

3.1 Priufung der UVP Pflicht

Der vorliegende Bebauungsplan begriindet die Zulassigkeit von
Wohnraumnutzung inkl. der landwirtschaftlichen Nutzung (MD und
MDW) (vgl. Kap. 1.1). Diese unterliegen keiner UVP-Pflicht.

3.2 Priufung der Natura 2000 Betroffenheit

Die Dreisam, welche durch das Plangebiet verlauft, gehort zum FFH-
Gebiet ,Kandelwald, RoRkopf und Zartener Becken®. Der Bebau-
ungsplan bereitet keine unmittelbaren Eingriffe in die Dreisam vor.
Falls es durch eine zuklnftige Baumaf3inahme doch zu einem Eingriff
kommen sollte, sind die Bewertung der Auswirkungen des Eingriffs
und die Ermittlung zu ergreifender Vermeidungsmalnahmen im
Rahmen des entsprechenden Verfahrens durchzufthren.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung des Natura2000-Gebietes /
der Natura2000-Gebiete ergeben sich durch den zugrundeliegenden
Bebauungsplan nicht.

3.3 Risiko schwerer Unfalle

Der vorliegende Bebauungsplan begriindet die Zulassigkeit von
Wohnraumnutzung inkl. der landwirtschaftlichen Nutzung (MD und
MDW) (vgl. Kap. 1.1). Im Plangebiet sowie dessen Umfeld bestehen
verschiedene Nutzungen. Dabei handelt es sich v.a. um Wohnnut-
zung, Kleingewerbe und Landwirtschaft. Bei dieser Konstellation ist
mit keinem Auftreten von schweren Unfallen zu rechnen, die zu
Pflichten hinsichtlich der Vermeidung oder der Begrenzung von Aus-
wirkungen fuhren wirden.
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4.  Derzeitiger Umweltzustand und Prognose der Auswirkungen der Planung

Schutzgut /
Priifaspekte

Fldche
Flachenbilanz

Boden
Bodentypen

Derzeitiger Zustand

Beim Geltungsbereich handelt es sich
um grol3e Teile der Gemeinde Zarten. Es
handelt sich somit um Innenbereich. In-
nerhalb des Geltungsbereichs sind in
unterschiedlichem Umfang bereits Fl&-
chen versiegelt (Stra3en, Gebaude, We-
ge, Platze,...).

Bei den unversiegelten / unbebauten
Bereichen handelt es sich mit v.a. um die
Dreisam und den Dorfbach inkl. des ge-
wasserbegleitenden Geholzstreifens. Bei
den restlichen unversiegel-
ten / unbebauten Bereichen handelt es
sich um Privatgarten, offentliche Grinfla-
chen und kleinere Grunflachen entlang
der Straf3e (z.B. Baumscheiben und Vor-
garten).

Das Plangebiet zahlt nach der digitalen
Bodenkarte BK 50 zur Siedlungsflache
und wird aus diesem Grund der Boden-
kundlichen Einheit ,Siedlung“ zugeord-
net”.

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Durch die Aufstellung des zugrundeliegenden Bebauungsplans soll
die maf3volle Weiterentwicklung / Nachverdichtung im Gebiet plane-
risch geregelt werden. Ziel der Nachverdichtung ist es, die Bebau-
ungsdichte / Nutzungsdichte innerhalb eines bereits bebauten Ge-
biets zu erhdhen und somit einer Zersiedlung und der Neuinan-
spruchnahme der freien Landschaft entgegenzuwirken. Insgesamt
ist die Anderung des B-Plans mit keinem nennenswerten zusétzli-
chen Flachenverbrauch verbunden.

Auch zukunftig wird das Plangebiet dem Bodentyp ,Siedlung“ zu-
geordnet.

Ein Ziel der Planung ist es, zukinftige bauliche Erweiterungen am
Bestand zu orientieren und wo moglich Grunflachen vor einer Be-
bauung freizuhalten. In Einzelféllen wird es zu einer Bebauung bis-
her unbebauter Grundstiicke kommen. Dabei handelt es sich je-
doch um Einzelfélle. Somit wird auch zukunftig die beim derzeitigen
Zustand beschriebene Verteilung hinsichtlich des Versiegelungs-
grads erhalten bleiben.

Gemeinde Kirchzarten, Bebauungsplan ,Ortsteil Zarten* in Kirchzarten, Umweltbeitrag
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Schutzgut /
Priifaspekte

Funktionsbewertung

Versiegelungsgrad

Altlasten

Derzeitiger Zustand

Die bereits vollstindig versiegelten Be-
reiche konnen keine Bodenfunktionen
mehr erfillen.

Die unbebauten und nicht versiegelten
Bereiche kénnen in einem gewissen Um-
fang Bodenfunktionen erflllen. In wel-
chem Umfang diese Bodenfunktionen
erfullt werden kdnnen hangt vom Beein-
trachtigungsgrad der jeweiligen Béden ab
(Verdichtung, Umlagerung,  Storstel-
len,...).

Eine exakte Funktionsbewertung der
BK50 liegt nicht vor. GemafR der LUBW-
Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung®
werden in solchen Féllen die Funktionen
der nicht versiegelten Boden pauschal
mit ,1“ eingestuft.

Der Versiegelungsgrad im Plangebiet
variiert innerhalb des Geltungsbereichs
stark.

Die Grundflachenzahl (GRZ) liegt zwi-
schen 0,1 und 0,5 und hdher. AuR3erdem
sind noch unbebaute Grundstiicke vor-
handen.

Auf dem Flst. Nr. 19 wurde auf der
Grundlage der im Landkreis Breisgau —
Hochschwarzwald durchgefuhrten Histo-
rischen Erhebung altlastverdachtiger
Flachen bei einer Vorklassifizierung das
0.9. Grundstuck bewertet. Ergebnis die-
ser Bewertung ist, dass fiur die Flache

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen Griinbereiche
und somit auch die dort vorhandenen Bdden vor einer Bebauung
geschitzt werden. Diese kdnnen auch zukinftig in einem ver-
gleichbaren Umfang die Bodenfunktionen erfillen. Es ist lediglich
von einer geringen Beeintrachtigung auszugehen. Folgende Ver-
meidungs- und Minimierungsmalnahmen sollen die Beeintrachti-
gungen des Schutzguts Boden reduzieren:

e Flachenversiegelung so gering wie moglich halten
e Eingrinung des Gebiets
e Begriinung von Tiefgaragen, Flachdachern und Carports

¢ Freihalten bestimmter Flachen von offenen Stellflachen, Car-
ports und Garagen

o Weitere allgemeine Malinahmen zum Bodenschutz

Nach der Umsetzung erhéht sich der Versiegelungsgrad nur unwe-
sentlich (vgl. Flachenbilanz). Bei der Hohe des bereits bestehenden
Versiegelungsgrades stellt die Zunahme der Versiegelung eine
geringe Beeintrachtigung dar. Die eingezeichneten Baufenster
nehmen insgesamt ca. 44.500 m2 ein.

Insgesamt kommt es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fur
das Schutzgut Boden.

Keine Auswirkungen.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Wasser
Grundwasser

Oberflachengewasser

Derzeitiger Zustand

kein Altlastenverdacht besteht und somit
mit "A* (Ausscheiden und Archiviert) ein-
gestuft wurde. Im restlichen Bereich des
Geltungsbereichs sind uns keine Altlas-
ten-Verdachtsflachen bekannt.

Das Plangebiet gehort zur Hydrogeologi-
schen Einheit ,Jungquartére Flusskiese
und Sande (GWL)".

Im Plangebiet sind keine Belastungen
des Grundwassers bekannt.

Hinsichtlich der Grundwasserneubildung
ist das Plangebiet zweigeteilt (vgl. Ver-
siegelungsgrad). Die (teil-) versiegelten
Bereiche tragen einen Beitrag zur
Grundwasserneubildung bei. Die Grund-
wasserneubildung des betroffenen Ge-
biets ist aufgrund des Versiegelungs-
grads bereits vor der Umsetzung der
Planung eingeschrankt. Die vorhandenen
Grunflachen koénnen diese Funktion zu-
mindest noch teilweise erfillen. Durch
die beiden Gewasser wird ein Teil des
Niederschlags aus dem Dorf hinausge-
fuhrt.

Durch das Plangebiet flieRen die Drei-
sam und der Dorfbach.

Bei der Dreisam handelt es sich gemaf
der Gewasserstrukturkartierung im Plan-
gebiet um ein stark bis sehr stark veran-
dertes Gewasser.

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

Auch zukinftig sind noch Garten und andere unversiegelte Berei-
che vorhanden, welche einen Beitrag zur Grundwasserneubildung
leisten. Erhebliche negative Auswirkungen sind hier nicht zu erwar-
ten. Folgende Vermeidungsmaflnahmen sollen die Beeintrachti-
gung des Schutzguts Wasser reduzieren:

e Flachenversiegelung so gering wie moglich halten
e Eingriinung des Gebiets

e Weitere MalRnahmen zum Wasserschutz

e Freihalten bestimmter Flachen von offenen Stellflachen, Car-
ports und Garagen
e Rickhaltung des Dachflachenwassers - Empfehlung

Durch den zugrundeliegenden Bebauungsplan werden keine Mal3-
nahmen vorbereitet, welche die Gewasser betreffen.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Hochwasser /
Uberflutungsfldachen

Quell-/
Wasserschutzgebiete

Klima / Luft
Lokalklima

Derzeitiger Zustand

Der Dorfbach wird oberhalb (6stlich) von
Zarten aus der Dreisam abgeleitet und ist
in der Gewasserstrukturkartierung nicht
berlcksichtigt. Er ist abschnittsweise
etwas naturnaher in seiner Struktur und
seinem FlieRRverhalten. Dennoch ist da-
von auszugehen, dass er in der Vergan-
genheit verédndert wurde (Begradigung,
Verdolung, Uferverbauung, Soleneingrif-
fe,...). In den Sommermonaten fallen
beide Gewasser teilweise trocken.

Wie in Kapitel 1.3 dargestellt, sind die
Uferbereiche der Dreisam gemé&fR3 dem
LUBW-Kartendienst als Uberflutungsfla-
chen dargestellt (ca. 15 m Breite).
Ein Starkregenrisiko-Management liegt
zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor.

Quellschutzgebiete sind nicht betroffen.

Die gesamte Ortslage von Zarten ist ein
Teil des Wasserschutzgebiets ,WSG-
FEW+KIRCHZARTEN+ STEGEN+WVV
HIMMELREICH" (WSG-Nr.Amt: 315117).

Die Gemeinde befindet sich in der Tal-
ebene des Dreisamtals. In diesem Be-
reich ist der Hoéllentdler bereits splrbar,
sodass an vielen Tagen ein Windstrom
Richtung Freiburg abfliet und fir eine
Abkuhlung der Gemeinde sorgt.

Insgesamt ist auch zu erwdhnen, dass es
sich bei Zarten um ein Dorf handelt, wel-
ches aufgrund der geringen Grél3e auch

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

Die Uberflutungsflachen der Dreisam sind von Bebauungen freizu-
halten.

Durch die Sicherung von Grunflachen entlang der Gewasser wird
sichergestellt. dass diese auch weiterhin als Retentionsflachen zur
Verfligung stehen.

Nicht betroffen.

Ziel der Planung ist es, im Bestand nach zu verdichten um dem
hohen Wohnungsbaudruck gerecht zu werden. Durch eine mafivol-
le Weiterentwicklung / Nachverdichtung, welche gleichzeitig auch
Griun- und Freiflachen im Plangebiet schiitzen soll, wird verhindert,
dass der Ort um ein weiteres Baugebiet erweitert werden soll. Ne-
ben dem reinen Wohnraumzugewinn sind mit neuen Baugebieten
i.d.R. auch immer neue ErschlieBungsarbeiten (v.a. StralRen) erfor-
derlich. Diese fallen bei Nachverdichtungsprojekten i.d.R. deutlich
geringer aus, sodass hierdurch auch Ressourcen gespart werden.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Kaltluftentstehung /
-abfluss

Lufthygiene

Immissionen /
Emissionen

Derzeitiger Zustand

nur eine eher geringe Vorbelastung hin-
sichtlich Lokalklima aufweist. Durch den
Bau der neuen B31 wurde der Durch-
fahrtsverkehr und somit die dazugehdri-
gen Emissionen deutlich reduziert.

Innerhalb des Plangebiets sind verschie-
dene Grinflachen (6ffentlich und privat)
sowie Einzelbdume vorhanden, welche
v.a. nachts einen Beitrag zur Kaltluftent-
stehung leisten. Neben den Grinflachen
haben auch die beiden Gewasser (Drei-
sam und Dorfbach) inkl. der begleitenden
Geholze eine kiihlende Wirkung.

Es ist davon auszugehen, dass die Luft-
hygiene in Zarten, v.a. seit dem Neubau
der B31, von hoher Qualitat ist. Beein-
trachtigungen entstehen aktuell lediglich
durch den dennoch immer noch vorhan-
denen Verkehr, die Nutzungen im Ort
(Wohnraumnutzung und Gewerbe) sowie
die angrenzende landwirtschaftliche Nut-
zung.

Schadstoff-, Licht- und Larmemissionen
entstehen im Plangebiet v.a. durch die
unter Lufthygiene beschrieben Nutzun-
gen.

Insgesamt sind diese aufgrund der gerin-
gen GroRRe der Gemeinde und der be-
schriebenen Nutzungen nur von eher
geringerem Ausmal3.

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

Maflnahmen zur Klimaanpassung werden dadurch getroffen, dass
noch vorhandene Griinflachen, z.B. entlang der Dreisam erhalten
bleiben. AuRerdem werden Baume zum Erhalt festgesetzt und
Neupflanzungen bei Neubebauung festgesetzt. Die Grinstrukturen
sind hinsichtlich der nachtlichen Abkihlung in der Sommerzeit von
grofl3er Bedeutung und stellen somit eine Mal3hahmen zur Klimaan-
passung dar.

Wie unter Lokalklima beschrieben, sollen viele dieser Griinstruktu-
ren durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans geschitzt wer-
den und die Nachverdichtung v.a. in bereits beeintrachtigten Berei-
chen erfolgen.

Durch die Aufstellung des Bauungsplans soll eine héhere Wohn-
raumnutzung innerhalb des Plangebiets ermdéglicht werden. Somit
ist auch mit einer entsprechenden Erhéhung des An- und Abfahrts-
verkehrs zu rechnen.

Durch die Aufstellung des Bauungsplans soll eine héhere Wohn-
raumnutzung innerhalb des Plangebiets ermdéglicht werden. Somit
ist auch mit einer entsprechenden Erhéhung des An- und Abfahrts-
verkehrs und der entsprechenden Emissionen zu rechnen.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Biotoptypen / -strukturen

Geschilitzte Pflanzen

Derzeitiger Zustand

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte
lediglich von den o6ffentlichen Wegen
aus. Die Privatgrundstiicke wurden nicht
betreten.

Beim Plangebiet handelt es sich um ei-
nen anthropogen uberpragten Bereich.
Es sind folgende (sehr) geringwertigen
Biotoptypen vorhanden:

60.10Von Bauwerken bestandene Flache

60.20 StralRe, Weg oder Platz (Vollver-
siegelt, gepflastert, wassergebundene
Decke, unbefestigter Weg, Grasweg)
60.50 Kleine Grinflachen (Blumenbeet,
Baumscheibe, ...)

Die Garten werden sehr heterogen ge-
pflegt und werden sowohl als Nutz- als
auch als Ziergarten oder kombiniert ge-
nutzt (60.63 Mischtyp Nutz- und Ziergar-
ten).

Von hoher Bedeutung ist der teilweise
vorhandene Baum- / Gehdlzbestand, der
sich im gesamten Plangebiet verteilt.

Geschitzte Pflanzen konnten bei der

Begehung nicht festgestellt werden.

Zu erwéahnen ist hier jedoch der teilweise
alte Baumbestand innerhalb des Plange-
biets. Ein besonderer Schutz dieser
Baume, z.B. durch eine Baumschutzsat-
zung, ist nicht vorhanden.

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

Auch zukinftig werden die beschriebenen Biotoptypen im Plange-
biet vorherrschen. Es kann auf Einzelgrundstiicken im Zuge einer
Sanierung / Erweiterung/ Abriss oder Umgestaltung des Gartens zu
lokalen Veranderungen kommen. Von einer grundlegenden Veran-
derung der Biotoptypen im Plangebiet ist jedoch nicht auszugehen.
Je nach Variante und somit ja nach Maf? der Nachverdichtung, ver-
schiebt sich das Verhaltnis zwischen den versiegelten und unver-
siegelten Bereichen.

Folgende Vermeidungsmafnahmen sollen die Beeintrachtigung
des Schutzguts Biotoptypen reduzieren:

e Flachenversiegelung so gering wie moglich halten
e Eingrinung des Gebiets

¢ Mindestmal’ an Baumpflanzungen bei Neubau

¢ Erhalt von Bestandsbdumen

e Freihalten bestimmter Flachen von offenen Stellflachen, Car-
ports und Garagen

Auf Baugenehmigungsebene sollte ein Vorkommen von geschitz-
ten Pflanzen abgeprtft werden. Ein Vorkommen scheint aufgrund
der Lage in einem bereits bebauten Gebiet jedoch als unwahr-
scheinlich.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Habitatpotenzial

Derzeitiger Zustand

Im Plangebiet sind v.a. Tierarten zu er-
warten, die sich als Kulturfolger dem
Menschen und dessen Einflissen ange-
passt haben. Dabei handelt es sich um
storungstolerante Arten (v.a. Vogel), die
die vorhandenen Strukturen (Hauser,
Schuppen,...) als Habitate angenommen
haben.

Neben den Végeln kann aufgrund der
vorhandenen Strukturen auch ein Vor-
kommen von Fledermdusen und Repti-
lien (v.a. Mauereidechsen) nicht ausge-
schlossen. Ein Vorkommen weiterer ar-
tenschutzrechtlich relevanter Tierarten
kann mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden.

Auf Erfassungen wird zum jetzigen Zeit-
punkt jedoch verzichtet, da in weiten des
Geltungsbereichs der Bestand auf ab-
sehbare Zeit erhalten bleiben wird und
Erfassungen daher nicht erforderlich
sind.

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

Das Plangebiet tberdeckt ein bereits fast vollstandig bebautes dorf-
liches Gebiet. Ziel des B-Plans ist es, eine maflvolle Weiterentwick-
lung / Nachverdichtung einheitlich zu regeln. Es ist nicht absehbar,
ob und wann bauliche Veranderungen an den Bestandsgebauden
stattfinden sollen. Eine Erfassung aller genannten Tierarten fur die-
ses grof3e Gebiet ware somit unverhaltnismafig. Erfassungen zum
jetzigen Zeitpunkt stellen eine Momentaufnahme dar. Eine spéatere
Besiedlung ist nicht auszuschliel3en, weshalb bei Vorhaben die erst
in einigen Jahren umgesetzt werden sollen, ohnehin neu geprift
werden musste, ob artenschutzrechtliche Konfliktpotenziale neu
entstanden sind.

Eine Betroffenheit der verschiedenen Tierarten ist somit jeweils auf
Baugenehmigungsebene abzuprifen. Ggf. notwendige MaRnah-
men (Vermeidungs-, Minimierungs- oder CEF-Mal3nahmen) werden
auf dieser Ebene dann festgelegt. Zur Vermeidung der Verbotstat-
bestdnde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind Gehélzrodungen
lediglich auRerhalb der Vogelschonzeit, im Zeitraum 01.10. bis
28.02./29.02. eines jeden Jahres zulassig (8 39 (5) Satz 1 Nr. 2
BNatSchG).

Zur Sicherung der artenschutzrechtlichen Vorgaben nach § 44 (1)
BNatSchG (= Verhinderung des Eintritts von Zugriffsverboten), ist
die untere Naturschutzbehtérde an den jeweiligen Bauvorhaben
i.S.d. § 49 LBO zu beteiligen. Fir kenntnisgabepflichtige und ver-
fahrensfreie Vorhaben (z.B. Geb&udeabbruch) obliegt es dem Bau-
herrn, eine friihzeitige Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
horde vorzunehmen.

Folgende allgemeinen Vermeidungsmafinahmen sollen die Beein-
trachtigung des Schutzguts Tiere weiter reduzieren:

e Flachenversiegelung so gering wie moglich halten

e Eingrinung des Gebiets

¢ Mindestmal’ an Baumpflanzungen bei Neubau

e Erhalt von Bestandsbaumen
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Schutzgut /
Priifaspekte

Landschaftsbild und Erholungswert
Landschaftsbildqualitat

Erholungseignung /
-nutzung

Derzeitiger Zustand

Das Landschaftshild von Zarten ist von
hoher Qualitat. Hervorzuheben ist die
umgebende freie Landschaft (Wiesen,
Acker, ...) sowie die Gewasser von hoher
landschaftlicher Qualitat. Diese hochwer-
tigen Bereiche grenzen direkt an die Be-
bauung heran bzw. ragen auch hinein.
Somit bestehen an verschiedenen Stel-
len Bezlige zur Landschaft.

Beim Plangebiet selbst ist aufgrund der
bereits vorhandenen Bebauung nicht von
Landschaftsbild, sondern von Ortsbild zu
sprechen. Dieses ist durch die noch eher
dorfliche Struktur gepragt. Neben Wohn-
gebauden, welche dominieren, sind aber
auch noch landwirtschaftliche Gebaude
wie Scheunen und Stélle sowie auch
Garagen und Schuppen vorhanden. Die
Gebaude sind teilweise denkmalge-
schitzt und somit von hohem Wert fir
das Ortsbild. Zwischen diesen Gebauden
und den dazugehdrigen Stral3en sind
immer wieder Griunflachen und Einzel-
bdume in unterschiedlichem Umfang
eingestreut. Insgesamt ist das Plangebiet
von einer hohen Bedeutung hinsichtlich
des Ortbildes.

Aufgrund der z.T. sehr grof3en Grundsti-
cke mit groRen Garten ist die Erholungs-
eignung des Plangebiets fur die jeweili-
gen Grundstickseigner von herausra-
gender Bedeutung.

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

Eines der Planungsziele des stadtebaulichen Entwurfs ist es, ein
Konzept zu erarbeiten, welches der Fortentwicklung der gewachse-
nen Siedlungsstruktur unter Berticksichtigung der ortsbildpragen-
den Elemente dient. Ziel ist es, eine maf3volle Weiterentwicklung zu
ermdglichen.

Folgende Vermeidungsmafnahmen sollen die Beeintrachtigung
des Schutzguts Landschafts- und Ortsbild reduzieren:

Flachenversiegelung so gering wie moglich halten
Eingrinung des Gebiets

Mindestmald an Baumpflanzungen bei Neubau
Erhalt von Bestandsbaumen

Die Auswirkungen auf die Erholungsfunktion des Plangebiets durch
die Aufstellung des Bebauungsplans sind von geringer Bedeutung.
Die Garten bleiben groRtenteils vorhanden, sodass diese weiterhin
die herausragende Erholungsfunktion fur die Grundstiickseigenti-
mer erflllen.
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faktorgrun

Schutzgut / Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen
Priifaspekte

Fur die Erholungsnutzung der Allgemein- Auch die Wege, welche im Plangebiet verlaufen, bleiben erhalten.
heit dienen v.a. der Platz um die Alte
Sage und die Wege entlang der beiden
Gewasser. Auf3erdem ist an der Alten
BundestralRe ein kleiner Platz vorhanden,
welcher zur kurzen Erholung beispiels-
weise bei einer Fahrradtour genutzt wer-
den kann.

Die StralRen und Wege eignen sich dar-
Uber hinaus fur Spaziergange im Sinne
der Naherholung. Die hohe Wertigkeit
dieser entsteht hierbei durch das be-
schriebene hochwertige Ortsbild.

Vorbelastung Insgesamt ist das Plangebiet von der Ziel dieses Bebauungsplans ist es, die Nachverdichtung so zu re-
dorflichen Struktur gepragt. Es gibt je- geln, dass eine Beeintrachtigung des Ortsbhildes verhindert / so ge-
doch Vorbelastungen die diesen Charak- ring als moglich gehalten werden kann.
ter storen. Beispiele sind die vielbefahre-
nen StralRen mit geringer Gestaltungs-
qualitat sowie einzelne, das Ortshild st6-
rende Gebaude.

Mensch

Larmimmissionen / -emissionen Durch die bestehende Wohnraumnut- Die Anderung des Bebauungsplans bewirkt keine wesentliche An-
zung und die landwirtschaftlichen Betrie- derung der Larmsituation.
be (v.a. im Nebenerwerb) sowie dem
dazugehorigen Verkehr liegt bereits eine
gewisse Vorbelastung in Bezug auf die
Larmsituation vor. Es handelt sich hierbei
jedoch um dorftypische Larmemissionen.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Luftschadstoff-
immissionen / -emissionen

Geruchsimmissionen / -emissionen

Kultur- und Sachgiiter

Archéologische
Fundstellen

Baudenkmale

Geschiitzte Bereiche
FFH-Gebiet und Lebensstétten

Derzeitiger Zustand

Durch die bestehende Wohnraumnut-
zung und die landwirtschaftlichen Betrie-
be (v.a. im Nebenerwerb) im Plangebiet
und den dazugehdrigen Verkehr, liegt
bereits eine Vorbelastung in Bezug auf
die Luftschadstoffemissionen vor.

Durch die bestehende Wohnraumnut-
zung und die landwirtschaftlichen Betrie-
be (v.a. im Nebenerwerb) im Plangebiet
und den dazugehorigen Verkehr, liegt
bereits eine geringe Vorbelastung in Be-
zug auf die Geruchsemissionen vor.

Ein Vorkommen von archaologischen
Fundstellen im Plangebiet kann nicht
ausgeschlossen werden, ist jedoch nicht
bekannt.

Im Plangebiet sind mehrere Gebaude als
Kulturdenkmal (8 2 DSchG) geschitzt.
AulBerdem sind weitere mdogliche Kultur-
denkmale sowie erhaltenswerte Gebaude
im Geltungsbereich vorhanden.

Wie in Kapitel 1.3 beschrieben ist die
durch Zarten flieRende Dreisam: ein Teil
des FFH-Gebiets ,Kandelwald, Rol3kopf
und Zartener Becken®. AuRerdem ist die
Dreisam in diesem Bereich als Lebens-
statte verschiedener Fledermausarten
ausgewiesen.

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

Die Anderung des Bebauungsplans bewirkt keine wesentliche An-
derung der Luftschadstoffemissionen.

Die Anderung des Bebauungsplans bewirkt keine wesentliche An-
derung der Geruchsemissionen.

Falls bei Bauarbeiten eine Archaologische Fundstelle entdeckt wird,
ist direkt Kontakt mit dem Denkmalschutzamt aufzunehmen.

Eines der Ziele des Bebauungsplans ist es, die Gebaudestellung-
und Strukturen zu wahren sowie die Gebaudehistorie zu beachten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans kommt es zu keiner
wesentlichen Anderung innerhalb des Plangebiets. Es handelt sich
um einen bereits fast vollstandig bebauten Bereich. Die Dreisam
bleibt vom Bebauungsplan unberiihrt. Die geplante Nachverdich-
tung im Gebiet sorgt nicht dafir, dass die Erhaltungsziele des an-
grenzenden FFH-Gebiets beeintrachtigt werden.
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faktorgrun

Schutzgut / Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen
Priifaspekte

Da die Dreisam inklusive des begleitenden Geholzbestands erhal-
ten bleibt ist nicht davon auszugehen, dass die Aufstellung des
Bebauungsplans sich negativ auf die Lebensstéatten in Form von
Jagdhabitaten von Grof3en Mausohr, Wimperfledermaus und Bech-
steinfledermaus auswirkt.

Naturpark Die gesamte Gemarkung Zarten liegt Der Geltungsbereich umfasst ein bereits fast vollstandig bebautes
innerhalb des Naturparks ,Sldschwarz- Gebiet. Eine Inanspruchnahme von freier Landschaft erfolgt nicht.
wald®. Der Zweck des Naturparks das Gebiet als vorbildliche Erholungs-

landschaft zu entwickeln, zu pflegen und zu férdern wird somit nicht
beeintrachtigt.

Abwasser und Abfall

Das Plangebiet ist an das offentliche Es wird davon ausgegangen, dass die bestehende Entsorgungs-
Entsorgungsnetz angeschlossen. Infrastruktur auch in Zukunft ausreichen wird.

Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Im Plangebiet sind bereits an verschie- Auch zukinftig wird im Plangebiet die Anbringung von Solar- und
denen Stellen Anlagen zur Energiege- Photovoltaikanlagen mdglich sein.

winnung vorhanden.
Dartiber hinaus werden in § 8a ,Pflicht zu Installation von Photovol-

taikanlagen auf Dachflachen® des Klimaschutzgesetzes Baden-
Wirttemberg folgende Vorgaben hinsichtlich der Nutzung erneuer-
barer Energien auf Geb&duden gemacht:

(1) Bauherrinnen und Bauherren sind beim Neubau von Gebauden
dazu verpflichtet, auf der flr eine Solarnutzung geeigneten Dach-
flache eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung zu installieren.
Die Pflicht nach Satz 1 gilt, wenn

1. beim Neubau von Nichtwohngeb&uden ab dem 1. Januar 2022
oder
2. beim Neubau von Wohngeb&auden ab dem 1. Mai 2022
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Schutzgut / Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen
Priifaspekte

der Antrag auf Baugenehmigung bei der zusténdigen unteren Bau-
rechtsbehtrde oder im Kenntnisgabeverfahren die vollstandigen
Bauvorlagen bei der Gemeinde eingehen.

(2) Die Pflicht nach Absatz 1 Satz 1 gilt auch bei grundlegender
Dachsanierung eines Gebaudes, wenn mit den Bauarbeiten ab
dem 1. Januar 2023 begonnen wird.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern fihren kénnen und Uber die bei den einzelnen
Schutzgitern aufgefiihrten Auswirkungen hinausgehen, sind nach aktuellem Kenntnisstand und bei Umsetzung der definierten Vermeidungsmalii-
nahmen nicht zu erwarten.
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faktorgran

5. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Verbal-argumentative Bilan-
zZierung im Plangebiet

Beim Plangebiet handelt es sich um ein Gebiet, welches bereits
durch verschiedene Bebauungsplane tberplant und auch grofR3tenteils
entsprechend bebaut ist (s. Kap. 1.4). Die in diesen rechtskraftigen
Bebauungsplanen zulassigen Bebauungen sind hier als Bezug her-
anzuziehen. Das gilt auch fir die wenigen Grundstiicke, welche bis-
her unbebaut sind, gemaR dem rechtskraftigen Bebauungsplan eine
Bebauung jedoch bereits zulassig ist.

Insgesamt wird durch die Anderung des Bebauungsplans in der
Summe nicht mehr Bebauung zugelassen als dies ohnehin bereits
nach 8§34 BauGB zulassig ist. Die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung kommt somit zum Ergebnis, dass es im
Plangebiet zu keinem Okopunktedefizit gemaR Okokontoverord-
nung kommt. Ein externer Ausgleich wird aus diesem Grund
nicht erforderlich.

6. Granordnungsplanung
6.1 Gebietsspezifische Anforderungen und Zielkonzept

Ausgangssituation

Flachen fiir Gemeinbedarf

Das Plangebiet weist mehrere Besonderheiten auf, welche auch in
den folgenden griinordnerischen MaRnhahmen Berlicksichtigung fin-
den werden.

Das Gebiet umfasst den Ortskern von Zarten. Dieser weist noch ei-
nen sehr dorflichen Charakter aus, welcher v.a. durch die ehemals
sehr verbreitete landwirtschaftliche Nutzung gepragt ist. Die Domi-
nanz der Landwirtschaft nahm Uber die letzten Jahre stetig ab. Heute
ist nur noch ein Betrieb im Vollerwerb tatig und weitere Hofe im Ne-
benerwerb. Die Wohnraumnutzung hat hingegen zugenommen und
wird wahrscheinlich auch zukunftig zunehmen.

Dieser dorfliche Charakter wird durch verschiedene Aspekte gepragt.
Neben den grol3en Geb&uden und Hofen wird Zarten auch durch die
dazugehorigen Hof- und Grinflachen in unterschiedlicher Auspra-
gung gepragt. Hinzu kommen verschiedene Einzelbdume die im ge-
samten Geltungsbereich eingestreut sind. Ortsbildpragend sind auch
die beiden Gewasser (Dreisam und Dorfbach) inklusive der gewas-
serbegleitenden Geholze.

Insgesamt ergibt sich hieraus eine sehr heterogene und hochwertige
Struktur.

Das Plangebiet selbst weist verschiedene Bereiche auf, welche auch
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans separat dargestellt wer-
den. Da diese Bereiche unterschiedliche Qualitdten, Vorbelastungen
und auch Empfindlichkeiten gegenuber Verédnderungen aufweisen,
werden sie hier auch separat betrachtet und geschitzt.

Bei der Flache fir Gemeinbedarf handelt es sich um den Platz um die
alte Sage. Dieser kann durch die Offentlichkeit genutzt werden. Durch
die N&he zur Dreisam und zum Dorfbach ergibt sich insgesamt eine
hohe Wertigkeit dieses Bereichs fur die Naherholung. GemaR der
Planzeichnung erhélt diese Flache die Zweckbestimmung fiir soziale
und kulturelle Zwecke.
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StralBenverkehrsfldache

Griinflachen

Dérfliches Wohngebiet und
Dorfgebiet

Einzelbdume

Zielkonzept

faktorgran

Die StraRenverkehrsflachen im Plangebiet decken sich mit der Dar-
stellung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans. Die gro3te Fla-
che nimmt die Uberortliche Verkehrsverbindung (Alte Bundesstralle
und St.Peter-Stral3e) ein. Hinzu kommen ErschlieBungssstraRen und
Wohnwege sowie eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung. Hierbei handelt es sich um den kleinen Platz im Kreuzungsbe-
reich der Alten BundesstralRe und der St.Peter-Stralie.

Es handelt sich um bereits vollstandig versiegelte Bereiche. Es sind
lediglich zwei Strallenbaume vorhanden. Straenverkehrsgrin ist
nicht vorhanden.

Private Grinflachen:
Im Geltungsbereich sind viele Griinflachen vorhanden, welche sich
auf Privatgrundstiicken befinden. In der Planzeichnung wurden nun
Teile von privaten Grunflachen zum Erhalt festgesetzt, welche ent-
weder an eines der beiden Gewasser angrenzen oder welche direkt
am Ortsrand liegen.

Offentliche Griinflache:

Im Geltungsbereich sind mehrere Grinflachen vorhanden, welche
sich auf offentlichen Flachen befinden. Diese Flachen werden alle als
offentliche Grinflachen geschitzt. Diese befinden sich v.a. entlang
der Gewasser und sind somit auch von hohem 6kologischem Wert.
Hier sind teilweise auch Geholzbestande vorhanden. Dariber hinaus
wird der Kirchengarten als offentliche Grinflache geschutzt. Da die-
sem aufgrund der zentralen Lage in einem hinsichtlich des Ortsbildes
hochwertigem Bereich eine hohe Bedeutung zukommt.

FlachenmaRig den grofiten Anteil nehmen die Bereiche des Dorfli-
chen Wohngebiets ein. Hinzu kommen an zwei Stellen Dorfgebiete.
Innerhalb dieser Gebiete ist immer ein Baufenster vorhanden, wel-
ches sich am Bestand orientiert und meist eine Erweiterung in unter-
schiedlichem Umfang zuldsst. Durch die sehr unterschiedlichen
GrundstiicksgroRen verbleiben auf den Flurstiicken Griunflachen und
Garten in sehr unterschiedlichem Umfang.

Innerhalb dieser Flachen sind Bereiche eingezeichnet in welchen
offene KFZ-Stellplatze, oberirdische Garagen und Carports nicht zu-
lassig sind. Dies dient v.a. dem Schutz der Garten und Grinflachen
innerhalb der bebauten Ortslage, aber auch am Ortsrand.

Im Geltungsbereich sind viele Einzelbaume vorhanden. Diese sind
aus verschiedenen Grinden (u.a. Artenschutz, Klimaschutz und
Klimaanpassung, Ortshild) erhaltenswert. In der Planzeichnung wur-
den nun verschiedene Baume zum Erhalt festgesetzt, welche entwe-
der von hoher Bedeutung fir das Ortsbild sind, welche sich entlang
der Gewasser (aulRerhalb der geschitzten geschlossenen Gehoblzbe-
stande) oder entlang des StralRenraums befinden.

Die folgenden grunordnerischen MaRnahmen haben das tbergeord-
nete Ziel, dass eine angemessene Durchgrinung im Plangebiet er-
halten und geftrdert wird.

Eine der wichtigsten MalRnahmen ist der Schutz 6ffentlicher und pri-
vater Grunflachen und Garten. Diese erfillen verschiedenste Funkti-
on und wirken sich somit positiv auf die Schutzgiter Bodenty-
pen / Versiegelungsgrad, Wasser, Klima, Biotoptypen und Habitatpo-

Gemeinde Kirchzarten, Bebauungsplan ,Ortsteil Zarten* in Kirchzarten, Umweltbeitrag 21

Stand: 27.06.2022



faktorgran

tenzial, Landschafts- und Ortsbild, Erholungseignung und Mensch
auf. Neben dem reinen Erhalt der Géarten ist bei Neubaumalnahmen
auch die Anpflanzung von Baumen in den Gartenbereichen anzustre-
ben. Innerhalb dieser Flachen liegen auch Geholzflachen entlang der
Gewasser, welche in diesem Zuge auch geschitzt werden.

Neben den Schutz der Grinflachen werden auch mehrere Einzel-
baume auf 6ffentlichen und privaten Grinflachen zum Erhalt festge-
setzt. AuRerdem wird in bestimmten Bereichen die Anlage von 6ffent-
lichen KFZ-Stellplatzen, oberirdischen Garagen und Carports unter-
sagt.

Erganzend zu den genannten Punkten ist es ein weiteres Ziel, dass
die aktuell hohe Gesamtqualitat im Plangebiet erhalten und geférdert
wird. Diese Qualitat ergibt sich aus der Summe der beschriebenen
Bestandsdarstellungen (s. Kap. 4). Das Plangebiet weist eine hohe
Wohnqualitat auf, welche sich neben den gro3en Gartenbereichen
u.a. auch durch die Naherholungsqualitat in Form von Spaziergangen
auszeichnen.

6.2 Grunordnerische MalRnahmen

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflache § 23 BauNVO
Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baufenster geregelt.

Begrindung

Das Plangebiet zeichnet sich u.a. durch die Grinflachen und Gar-
ten aus, welche im gesamten Plangebiet in unterschiedlicher
Auspragung vorhanden sind. Diese erfillen, wie in Kapitel 4.1 be-
schrieben, viele verschiedene Funktionen. Durch die Festlegung
von Baufenstern wird geregelt, dass diese Flachen frei von Be-
bauung bleiben.

Garagen, Carports und Stellplatze § 14 BauNVO

Verschiedene Vorgaben und Regelungen zum Neubau von oberirdi-
schen Garagen und Carports (z.B. Abstand zum 6ffentlichen Straf3en-
raum), zu offenen KFZ-Stellplatzen, zu Uberdachten und nicht tber-
dachten Fahrradstellplatzen und zu Tiefgaragen.

Begrindung
Durch die genannten MalBnahmen soll das hochwertige Ortshild von
Zarten geschutzt werden. Durch einheitliche Regelungen des ruhen-
den Verkehrs auf den privaten Flachen soll einer unstrukturierten
Entwicklung entgegengewirkt werden.

Reduzierung der Flachenversiegelung:

Wege, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in einer
wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (z. B. Pflaster mit Ra-
senfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schotterrasen,
begriintes Rasenpflaster, Drainpflaster) auszufihren.

Begriindung

Boden ist ein nicht vermehrbares Gut; Bodenbeeintrachtigungen
sind nur bedingt reversibel. Entsprechend den Vorgaben des § l1a
Abs. 2 BauGB dient der Einsatz wasserdurchlassiger Belage dem
sparsamen und schonendem Umgang mit Grund und Boden. Ne-
ben der Reduzierung der Eingriffe in den Boden, wir durch diese
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Festsetzung auch der oberflachige Abfluss von Niederschlags-
wasser reduziert, was u.U. zu hydraulischen Problemen in den
Kanalen / Vorflutern fihren kann.

Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag

Aluminium-, kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nur zulas-
sig, wenn die beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind.

Begriindung
Diese Festsetzung soll die Auswaschung von Schwermetallen
und den Eintrag in die Boden und das Grundwasser verhindern.
Schwermetalle kdnnen bei erhbhten Konzentrationen beim Men-
schen und anderen Lebewesen schwere Gesundheitsschaden
hervorrufen.

Aul3enbeleuchtung

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-
anteilarmer AufRenbeleuchtung festgesetzt (z.B. LED-Leuchten in
warmweifd).

Begriindung:

Im Plangebiet sowie dessen Umgebung befinden sich Strukturen, die
von besonders und streng geschiitzten Arten sowie teilweise geféahr-
deter lichtempfindlicher Arten genutzt werden kdnnen. Zum Schutz
dieser Arten, bspw. durch eine Anlockung und Fallenwirkung, werden
geeignete Lampen und Vorgaben hinsichtlich der Ausrichtung festge-
setzt, mit denen hinreichend sicher gestellt werden kann, dass diese
Arten nicht erheblich beeintrachtigt werden. Aufgrund der hochwerti-
gen Umgebung wird zudem empfohlen, technische Mal3hahmen bzgl.
einer Begrenzung der Nutzungsdauer der Auf3enbeleuchtung zur
Minimierung stérender Lichtimmissionen zu verwenden, soweit dies
aus anderen Grinden, bspw. Sicherheitsbedirfnis, mdglich ist.

Begrinung von oberirdischen Garagen und Carports sowie Tief-
garagen

Die flachgeneigten Dacher von oberirdischen Garagen und Carports
sind zu mindestens 80 % extensiv zu begrinen. Die Substrathhe
muss mindestens 10 cm betragen. Eine Kombination mit Anlagen zur
Energieerzeugung oder -einsparung ist zulassig. Von einer Begri-
nung kann abgesehen werden, wenn die Dachflachen als Terrassen
der Wohngeb&ude genutzt werden oder in das Hauptgebaude inte-
griert sind.

Tiefgaragen sind, soweit sie nicht Uberbaut sind oder als Wege-,
Platz- oder Terrassenflache genutzt werden, mit einer mindestens 50
cm dicken Substratschicht zu Giberdecken und zu begriinen.

Begriindung:

Versiegelungen sollten aus vielen Grinden so gering wie moglich
gehalten werden. Sollten diese dennoch notwendig sein, sollten die
Beeintrachtigungen so gering wie mdglich gehalten werden. Beim
Bau von Garagen, Carports und Tiefgaragen sollte diese aus diesem
Grund mit Boden Uberdeckt und eingegrint werden. Somit kdnnen
diese Flachen zumindest wieder teilweise die Bodenfunktionen (z.B.
Standort fur Vegetation, Filter- und Puffer fir Schadstoffe und Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf) erftllen.
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Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von Bédumen,
Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)
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Pflanzgebot fir Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

Bei Neubebauung sind im Verhaltnis zu Grundstiicksgré3e entspre-
chend viele neue Baume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Bereits vorhandene Baume, die die Voraussetzungen erful-
len, durfen angerechnet werden.

AuRerdem sind offene Pkw-Stellplatze in Anhangigkeit der Anzahl der
Stellplatze mit Bd&umen zu Uberstellen.

Begriindung:

Baum- und Gehdélzpflanzungen spielen hinsichtlich des vorherr-
schenden Ortsbilds und vor allem hinsichtlich der Eingrinung eine
wichtige Rolle. Neben der rein &asthetischen Rolle der Geholze
selbst (Blute, Blattfarbung etc.) kénnen sie als gliedernde und
raumteilende Elemente die Ortsbildqualitat steigern. GroRere Ge-
hdlze und Baume wirken zudem als Schattenspender und tragen
zur Kihlung bei, was insbesondere hinsichtlich der erwartbar
warmer werdenden Sommer von Relevanz ist. Aufgrund der spe-
ziellen Anforderungen an die Geholze in bebauten Bereichen so-
wie den Erfordernissen hinsichtlich der Klimatauglichkeit wird die
Anpflanzung standortgerechter Arten empfohlen, auf eine Fest-
setzung standortheimischer Arten jedoch verzichtet, da diese mit
diesen speziellen Anforderungen oftmals nicht so gut zurecht-
kommen.

Die Pflanzverpflichtung bezieht sich der besseren Nachvollzieh-
barkeit hinsichtlich der Anzahl auf die Grundsticksflache. Da ein
Erhalt bestehender vitaler Baume grundsatzlich als vorzugswiirdig
vor einer Neupflanzung angesehen werden kann, kann der Erhalt
bestehender Baume auf die Pflanzverpflichtung angerechnet wer-
den.

Pflanzerhaltung

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume und Ge-
holze sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichar-
tig zu ersetzen. Bei allen zum Erhalt festgesetzten Baumen kann bei
einer notwendigen Neupflanzung in begrindeten Fallen um bis zu 5
m vom jetzigen Standort abgewichen werden.

Begriindung:

Die Bestandsbdume im Geltungsbereich sind von hoher Bedeutung
(s. Begrindung Pflanzgebot). Aus diesem Grund werden Einzelb&u-
me entlang der Gewasser und entlang des StraRenraums zum Erhalt
festgesetzt. Somit soll gewahrleistet werden, dass diese Baume so
lange als mdglich erhalten bleiben. Ist eine Fallung notwendig (z.B.
Verkehrssicherung) ist in diesem Bereich wieder ein Baum nach zu
pflanzen.
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6.3 Ortliche Bebauungsvorschriften mit Umweltbezug

Gestaltung baulicher Anla-
gen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Gestaltung und Nutzung
unbebauter Fldchen bebau-
ter Grundstticke (§ 74 Abs. 1
Nr. 3LBO)

Dacheindeckung

Neben Vorgaben zur Dachform und —neigung werden auch Vorgaben
zur Dacheindeckung gemacht.

Begrindung:
Aufgrund der Sensibilitat des Ortsbildes des Plangebiets hinsicht-

lich baulicher Veranderungen, werden die Dacheindeckungen
eingeschrankt. Durch den Ausschluss greller und bunter Farben
soll ein harmonisches Ortsbild erhalten bleiben.

Begrunung Freiflachen

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch zu
gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Hinweis: Flachenabdeckungen mit Schotter / Kies zur Gestaltung der
Gartenflachen (z.B. sogenannte Schottergarten) sind gemal § 21a S.
2 NatSchG nicht zulassig.

Begriindung:
Die Vorgabe der Begriinung nicht Uberbauter Flachen der Bau-

grundstlicke ergibt sich aus 8§ 9 LBO BW. Eine derartige Begru-
nung verhindert Austrocknung, Staubentwicklung und Erosion und
stellt zumindest in gewissem Umfang Lebensraum fir verschie-
dene Pflanzen- und Tierarten dar. Daher sind alle Flachen, die
nicht zwingend zu versiegeln sind, zu begriinen und versiegelte
Flachen maoglichst gering zu halten und groRere Flachen durch
Begriinungen und Anpflanzungen zu gliedern. Dies verringert zu-
dem die Aufheizung und damit eine Verschlechterung des Orts-
klimas und ist auch aus Ortsbildgriinden zu wiinschen.

Einfriedungen:

Die Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Stralen werden in ihrer
Hohe und der Materialwahl begrenzt. Erlaubt sind v.a. nattrliche Ma-
terialien. Ausgeschlossen werden Einfriedungen aus Blech, Kunst-
stoff, Glasbausteinen und Stacheldraht.

Begriindung:

Die Beschrankungen hinsichtlich der Einfriedungen im o6ffentlichen
StralRenraum dienen tberwiegend dem Erhalt des Ortsbildes.

6.4 Nachrichtliche Ubernahme

Gewdsserrandstreifen

Hochwasserschutz

Im Gewasserrandstreifen sind die Bestimmungen des § 38 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) und 8 29 Wassergesetz (WG) einzuhalten.

Nach den Berechnungen der Hochwassergefahrenkarten ist das
Plangebiet in den unmittelbaren Randbereichen der Dreisam von
einem 100-jahrlichen Hochwasserereignis (HQ100) betroffen. Da sich
diese Flachen allerdings innerhalb des von einer Bebauung freizuhal-
tenden Gewaéasserrandstreifens befinden, resultiert daraus kein Pla-
nungsverbot. Jedoch besteht derzeit eine Uberflutungsgefahr bei
Hochwasserereignissen mit niedriger Wahrscheinlichkeit (sogenann-
tes HQextrem).
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Die Wasserspiegellage fur das HQextrem liegt innerhalb des Plange-
bietes gemall Hochwassergefahrenkarten bei 366,5 m . NHN. Im
HQextrem-Fall kann laut Hochwasserrisikomanagement-Abfrage bei
der LUBW mit Einstautiefen von tberwiegen 0 m bis ca. 0,25 m ge-
rechnet werden. In einigen Teilbereichen kann die Einstautiefe aber
auch bis zu 1,0 m betragen. Die genauen Hohen sind den Steckbrie-
fen auf der Seite der LUBW zu entnehmen und unter folgendem Link
im Internet abrufbar:
https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/p/hwrm_hwgk_uf

Eine Anleitung zu Inhalten und Nutzung der Karten ist unter folgen-
dem Link abrufbar:
https://www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de/hochwassergefahrenkarten

Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen im Bereich des
HQextrem ist verboten, wenn andere weniger wassergefahrdende
Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfligung
stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann
(vgl. 8 78c (2) WHG).

Im Bereich eines HQextrem sollen bauliche Anlagen nur in einer dem
jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich er-
weitert werden (vgl. 8 78b (1) ziff. 1 WHG).

Durch bauliche MaRnahmen und eine hochwasserangepasste Bau-
weise bzw. Nutzung, kénnen Schaden am Bauvorhaben durch Uber-
flutungen begrenzt oder gar vermieden werden (Hinweis: Hochwas-
serfibel des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwick-
lung). Entsprechende Vorkehrungen obliegen den Bauherren.

Aufgrund des verbleibenden Risikos wird das Uberplante Gebiet in
den Hochwassergefahrenkarten entsprechend dargestellt. Es wird
eine vorzeitige Abstimmung mit der Elementarschadensversicherung
empfohlen. Ggf. wird hier nur ein eingeschrankter Versicherungs-
schutz fir das Gebaude gewabhrt.

6.5 Umweltbezogene Hinweise

Altlasten

Artenschutzrechtliche Hin-
weise

Sollten unvorhergesehen punktuelle Bodenbelastungen angetroffen
werden, die bis in groBerer Tiefe verlaufen und damit eine Grund-
wasserbeeintrachtigung zu besorgen ist, sind die Baggerarbeiten
unmittelbar einzustellen und das Landratsamt, Fachbereich 440 —
Wasser und Boden (Fachlicher Ansprechpartner: Herr Dinkel,
0761/2187-4463 oder wolfgang.dinkel@Ikbh.de) ist unverziglich zur
weiteren Abstimmung der Vorgehensweise einzuschalten.

Zur Vermeidung eines Eintretens des artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestands gemal 8§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ist es im ge-
samten Plangebiet nicht zulassig, Gehdlze in der Zeit vom 1. Méarz bis
zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen;
zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.
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Bodenschutz
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Zur Sicherung der artenschutzrechtlichen Vorgaben nach § 44 (1)
BNatSchG (= Verhinderung des Eintritts von Zugriffsverboten), ist die
untere Naturschutzbehdrde an den jeweiligen Bauvorhaben i.S.d. §
49 LBO zu beteiligen. Fur kenntnisgabepflichtige und verfahrensfreie
Vorhaben (z.B. Gebaudeabbruch) obliegt es dem Bauherrn, eine
frhzeitige Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde vorzu-
nehmen.

Es wird empfohlen pro Baum ein Baumqguartier von mind. 3 X 2 m und
12 m3 frei durchwurzelbarem Raum vorzusehen. Die Pflanzflache
sollte begrint und gegen ein Uberfahren geschutzt werden.

Im Falle einer Neupflanzung sollte der Baum so gepflegt werden,
dass sich ein guter Habitus entwickeln kann. Hierzu gehort auch bei-
spielsweise auch das Giesen in der anfanglichen Wachstumsphase.
Eine pauschale Vorgabe zu Erziehungs- und / oder Erhaltungsschnit-
ten ist nicht méglich, da verschiedene (Laub-) Baumarten sehr unter-
schiedliche Anforderungen diesbeziglich aufweisen.

Bei Neupflanzungen von Baumen sollten moglichst heimische Arten
gebietseigener Herkunft des Pflanzguts gewahlt werden, die sich
gleichzeitig als moglichst stresstolerant erwiesen haben insbesondere
hinsichtlich der zunehmend trockenen und heif3en Sommermonate.

Gute Hilfestellung bei der Auswahl einer standortgerechten, klima-
wandelresistenten Baumart geben die ,Zukunftsbaumliste Disseldorf*
sowie die Broschure ,Zukunftsbaume fiir die Stadt — Auswahl aus der
GALK-StralBenbaumliste“. Beide Veroffentlichungen gehen neben
Angaben zu Wuchsform und —héhe u.a. auch auf Kriterien zur Klima-
toleranz und Insektenfreundlichkeit ein.

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bo-
dens und seiner Funktion zu sichern. Insbesondere ist bei Baumal3-
nahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten. Bei samtlichen Erdarbeiten ist ein fachgerechter
Umgang mit dem Boden gemafR DIN 19639, DIN 18915 und DIN
19731 vorgeschrieben.

Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumal3nahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterbo-
den abgeschoben wird, wie fur die Erschlielung des Baufeldes un-
bedingt notwendig ist. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mut-
terboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden
(dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witte-
rung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

Bei Geldndeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z. B. zum
Zwecke des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw., darf
der Mutterboden des Urgeldndes nicht tiberschittet werden, sondern
ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffullung ist ausschlie3lich Aushub-
material (Unterboden) zu verwenden.
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Denkmalschutz / Bodenfun-
de

Erdmassenausgleich
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Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen. Er darf nicht
als An- bzw. Aufflllmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.)
benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden koénnen, sind der Unteren Bodenschutz-
behdrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterbo-
den

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf
nicht in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist
anderweitig zu verwenden (Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenver-
besserungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemeinde-
eigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden ma-
ximal 2 m hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durch-
lGftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen
durch Auflockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseiti-
gen, damit ein ausreichender Wurzelraum fur die geplante Bepflan-
zung und eine flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewéhr-
leistet sind. Die Auftragshohe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm
bei Grabeland nicht Gberschreiten.

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der 8§ 20 und 27 DSchG wird
verwiesen. Sollten bei der Durchfiihrung von Baumalnahmen ar-
chaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemaf § 20
DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde umgehend zu benach-
richtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-
schichten, bzw. aufféallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverédndertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regie-
rungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten
im Bauablauf zu rechnen.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege ist an den einzelnen Bauvorhaben
im Genehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren zu beteiligen.

Im Sinne einer Abfallvermeidung und —verwertung sowie im Sinne
des Boden- und Klimaschutzes soll im Plangebiet gem. 83 (3)
LKreiWiG ein Erdmassenausgleich erfolgen (zum Beispiel durch Ge-
landemodellierung, Hoherlegung der ErschlieBungsstral3en), wobei
der Baugrubenaushub vorrangig auf den Grundstiicken verbleiben
und darauf wieder eingebaut werden soll, soweit Dritte dadurch nicht
beeintrachtigt werden.

Die Vorteile eines Erdmassenausgleichs vor Ort sind:
e mehr Gefalle bei der Kanalisation,
e erhohter Schutz bei Starkregen,
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Fassadengestaltung

Grundstiicksentwésserung
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e Klimaschutz durch Vermeidung von Transporten

e Verwertung statt Entsorgung und Kostenersparnis durch Wegfall
der Abfuhr / Entsorgung.

Sofern ein Erdmassenausgleich im Bereich des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans nicht méglich ist, sind Uberschissige Erdmas-
sen anderweitig zu verwerten. Diesbeziiglich soll die Gemeinde
selbst MaRnahmen ermitteln, wie z.B. die Verwertung fur

e LarmschutzmalRnahmen,

e Damme von Verkehrswegen,

e Beseitigung von Landschaftsschaden, etc.

Unbelasteter Erdaushub kann fur Bodenverbesserungen, fir Rekulti-
vierungsmal3nahmen oder anderen Baumaf3nahmen verwendet wer-

den, soweit dies technisch maoglich, wirtschaftlich zumutbar und recht-
lich moglich ist.

Erst nach griindlicher Prufung einer sinnvollen Verwertung des Mate-
rials kann eine Entsorgung auf einer Erdaushubdeponie als letzte
Mdoglichkeit in Frage kommen. Hierbei gilt zu beachten, dass die
Erdaushubdeponien dber begrenzte Verfullmengen verfigen und
wertvolles Deponievolumen nicht durch unbelastetes und bautech-
nisch weiterhin nutzbares Bodenmaterial erschopft werden sollte.
Insbesondere Kies kann im Regelfall als Rohstoff weitere Verwen-
dung finden. Fir Oberboden ist die Verwertung in Rekultivierungs-
mafl3nahmen zu prfen.

Um eine Aufheizung der Gebaude weitgehend zu vermeiden, sollten
fur die Gebaude entsprechende Materialien und Farben gewahlt wer-
den (helle Farben, Materialien, die sich wenig aufheizen). Auf diese
Weise kdnnen sowohl der der nachtragliche Kiihlbedarf im Gebaude
selbst als auch die Aufheizung der Umgebung (Hitzeinsel) reduziert
werden.

Sofern die AuRBenwandflachen verputzt werden, sind diese als hell
getonte Flachen auszubilden. Zuldssig sind nur Farben, die nach dem
Natural Color System folgende Eigenschaften aufweisen: abgetontes
Weil3 aus allen Farbbereichen mit einem Schwarzanteil von mindes-
tens 5 % und hochstens 10 % und einem Buntanteil von héchstens 2
%, reines Grau mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und
hochstens 10 %, Farben mit einem Schwarzanteil von mindestens 5
% und hdchstens 10 % und einem Buntanteil von hdochstens 10 %.

Spiegelnde Fassaden und grelle Farbanstriche sind nicht zulassig.

Bei Neubauvorhaben ist grundséatzlich die Machbarkeit einer Nieder-
schlagswasserversickerung zu prufen. Sofern diese schadlos méglich
ist, ist eine Niederschlagswasserbeseitigung Uber das bestehende
Kanalnetz nicht zulassig.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist rechtzeitig bei der Unteren
Wasserbehdrde zu beantragen und ist Voraussetzung fur die Bauf-
reigabe. Zur Versickerung wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen.
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Landwirtschaftliche Emissio-

nen

Klimaschutzgesetz

Hinweis zum Einsatz von

Wéarmepumpen,
und Klimageréten

Liiftungs-
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Durch die an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Fl&-
chen ist mit landwirtschaftlichen Emissionen in Form von Larm, Staub
und Gerichen zu rechnen, diese sind als ortsiiblich hinzunehmen.

§ 8a ,Pflicht zu Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen”
des Klimaschutzgesetzes Baden-Wirttemberg:

(1) Bauherrinnen und Bauherren sind beim Neubau von Gebauden
dazu verpflichtet, auf der fur eine Solarnutzung geeigneten Dachfla-
che eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung zu installieren. Die
Pflicht nach Satz 1 gilt, wenn

3. beim Neubau von Nichtwohngebauden ab dem 1. Januar 2022
oder
4. beim Neubau von Wohngebauden ab dem 1. Mai 2022

der Antrag auf Baugenehmigung bei der zustdndigen unteren Bau-
rechtsbehérde oder im Kenntnisgabeverfahren die vollstandigen Bau-
vorlagen bei der Gemeinde eingehen.

(2) Die Pflicht nach Absatz 1 Satz 1 gilt auch bei grundlegender
Dachsanierung eines Gebaudes, wenn mit den Bauarbeiten ab dem
1. Januar 2023 begonnen wird.

Auf Grund einer zunehmenden Larmproblematik im Zusammenhang
mit insbesondere in Wohngebieten betriebenen Klimageraten und
Luftwarmepumpen wird empfohlen fir diese Anlagen Aufstellungs-
hinweise bzw. — Vorgaben des ,Leitfadens fir die Verbesserung des
Schutzes gegen den Larm bei stationaren Geraten“ der Bund/Lander
— Arbeitsgemeinschaft flr Immissionsschutz (LAI) einzuhalten.

Stationare Klimageréate, Kihlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-
Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke sowie deren nach auf3en ge-
richteten Komponenten dirfen danach nur dann aufgestellt werden,
wenn die im Leitfaden aufgeflhrten Abstdnde und Schallleistungspe-
gel eingehalten werden. Die Gerate missen nach dem Stand der
Larmminderungstechnik aufgestellt und betrieben werden. Ggf. muss
durch schalldammende MafRnahmen (Einhausung, zusatzliche Ab-
schirmungen, Anderung der Aufstellung) fur entsprechend niedrige
Gerauschemissionen gesorgt werden.

Die Einhaltung der jeweils malRgebenden Immissionswerte ist gege-
benenfalls auf Zulassungsebene nachzuweisen.

Der Leitfaden ist unter folgendem Link verfigbar:

https://www.lai-

immissions-

schutz.de/documents/leitfaden_verbesserung schutz_gegen laerm bei stat geraet
e_1588594414.pdf
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7. Zusammenfassung

Anlass

Aufgabenstellung

Derzeitiger Umweltzustand

Eingriffs- / Ausgleichsbilan-
zZierung

Griinordnungsplan

Mit dem Ziel einer effektiveren planerischen Steuerung der zukunfti-
gen baulichen Weiterentwicklung im Ortskern von Zarten sollen die
Nachverdichtungspotentiale untersucht werden.

Auf Grundlage dieser Ergebnisse wird ein Bebauungsplan aufgestellt
und somit die Grundlage fir eine mafdvolle Nachverdichtung gelegt
werden.

In jedem Bebauungsplanverfahren sind die Umweltbelange sowie die
Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zu be-
ricksichtigen. Dies erfolgt durch den vorliegenden Umweltbeitrag. In
diesen Umweltbeitrag ist ein Grinordnungsplan integriert, welcher
u.a. Vorschlage fur grinordnerische Festsetzungen und die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung beinhaltet.

Neben diesem Dokument wurde auch eine artenschutzrechtliche Re-
levanzprifung erstellt.

Es handelt sich um ein bereits fast vollstandig bebautes Wohngebiet.
Dieses zeichnet sich v.a. durch die heterogene Struktur aus. Neben
den vorhandenen Gebauden in sehr unterschiedlichen Auspragungen
(Wohngebaude, Schuppen, Stélle...) sind auch Hofflachen, Garten
und Einzelbdume vorhanden. Hinzu kommen die beiden Gewasser
welche sich mit den gewasserbegleitenden Gehdlzen durch die Ge-
meinde ziehen.

Fur das Plangebiet sind bereits rechtskraftige Bebauungsplane vor-
handen.

Insgesamt wird durch die Anderung des Bebauungsplans in der
Summe nicht mehr Bebauung zugelassen als dies ohnehin bereits
zulassig ist. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung kommt somit zum
Ergebnis, dass es im Plangebiet zu keinem Okopunktedefizit gemar
Okokontoverordnung kommt. Ein externer Ausgleich wird aus diesem
Grund nicht erforderlich.

Der Griunordnungsplan beinhaltet verschiedene MalRhahmen, welche
die vorhandene Durchgriinung des Gebiets erhalten und férdern sol-
len. Negative Einfliisse auf die verschiedenen Schutzgiter (Flache,
Boden, Wasser, Klima/ Luft, Tiere, Pflanzen & biologische Vielfalt,
Landschaftsbild & Erholungswert sowie Mensch) sollen so gering wie
mdoglich gehalten werden.

Die MalRnahmen beriicksichtigen die gebietsspezifischen Anforde-
rungen und die jeweilige Empfindlichkeit gegeniiber Veranderungen.
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Artenschutz
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Ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten kann im
Plangebiet nicht ausgeschlossen werden, insbesondere Vogel (Ge-
baudebriter), Flederméause und Reptilien.

Beim Untersuchungsgebiet handelt es sich jedoch um ein bereits
bebautes Wohngebiet. Die Aufstellung des Bebauungsplans dient
v.a. der Sicherung des Bestands. Aktuell sind keine Baumafnahmen
geplant, die mit konkreten Eingriffen verbunden sind. Sollte dies in
Zukunft der Fall werden, ist ein Eintreten der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde auf Baugenehmigungsebene unter Bericksichti-
gung der jeweils konkret betroffenen Habitatstrukturen zu prifen.
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