Gemeinde Kirchzarten Begrindung
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

Veranderungssperre flr den Geltungsbereich des

Bebauungsplanes ,Ortsteil Zarten®

Begrundung

zur Verlangerung der Veranderungssperre fiir den Planbereich des zukiinftigen
Bebauungsplanes ,,Ortsteil Zarten“

Der Gemeinderat von Kirchzarten hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 25. Marz 2021 den
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Ortsteil Zarten* gefasst.

Der Gemeinderat hatte Uber die kinftige bauliche Entwicklung im Bereich des Be-
bauungsplans ,Ortsteil Zarten® diskutiert.

Das im Zartener Becken gelegene und von der Dreisam durchflossene Dorf Zarten
ist seit 1974 ein Ortsteil der Gemeinde Kirchzarten. Zarten ist historisch stark land-
wirtschaftlich gepragt, was sich trotz Strukturwandel bis heute erhalten hat. So be-
stehen in Zarten aktuell noch zwei Haupterwerbslandwirte (Breitehof) und flinf Ne-
benerwerbslandwirte.

Das Ortsbild hat seinen landlichen Charakter trotz des starken Anwachsens von
neuen Wohngebieten noch vergleichsweise gut erhalten. Gestalterisch pragend sind
die groflen Hofanlagen, bestehend aus ,Schur” und ,Hus® mit meist mehreren Ne-
bengebauden. Diese grolien Einhauser beherbergen sowohl den Wirtschaftsteil als
auch den Wohnteil unter einem grofen Walmdach mit zum Teil sehr groRen Uber-
standen. Teilweise sind auch separate Wohngebaude auf den Hofen enthalten.

Die grof3en Hofanlagen sind teilweise noch in der urspringlichen landwirtschaftlichen
Nutzung, wobei der Strukturwandel mit einer Konzentration auf wenige Haupter-
werbslandwirte bereits deutlich zu spuren ist. In einem Fall wurde bereits eine grolde
Hofanlage aufgegeben und durch eine verdichtete Doppelhausbebauung ersetzt
(Roésslehof). Teilweise wurden von den groRen Grundstlicken der Hofanlagen einzel-
ne Einfamilienhausgrundsticke abgeteilt und bebaut (z.B. Reesenhof). In einigen
Fallen wurden Hofe erhalten und zu Wohnraum umgebaut, indem beispielsweise Tei-
le des Daches durch Glasdacher zur Belichtung ersetzt wurden.

In letzter Zeit wurden Bauantrage mit sehr individueller Gebaudegestaltung vorge-
legt. Durch diese Planungen verliert das Bebauungsplangebiet immer mehr seinen
ursprunglichen doérflichen Charakter. Die Planungen widersprechen den Planungs-
grundsatzen des Bebauungsplans nach einem harmonischen Gesamterscheinungs-
bild. Der Gemeinderat hat daher beschlossen, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Nach § 14 Baugesetzbuch (BauGB) kann die Gemeinde zur Sicherung der Planung
fur den kunftigen Planbereich eine Veranderungssperre erlassen, wenn ein Be-
schluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes gefasst ist.

Nach § 16 Abs. 1 BauGB wird die Veranderungssperre von der Gemeinde als Sat-
zung beschlossen.
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Zur Sicherung der planerischen Uberlegungen, wird die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Ortsteil Zarten® und eine Veranderungssperre erforderlich

Um nicht durch Bauantrage Tatsachen in eine nicht gewollte Richtung zu schaffen,
wurden zur Sicherung der Planung mit Gemeinderatsbeschluss vom 25. Marz 2021
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ortsteil Zarten® eine Veranderungs-
sperren erlassen, welche durch 6ffentliche Bekanntmachung am 01.04.2021 in Kraft
getreten ist.

Da das Bebauungsplanverfahren ,Ortsteil Zarten® jetzt inhaltlich weitergefuhrt wird,
bestehen die Voraussetzungen fur eine Veranderungssperre noch immer. Die kunfti-
gen Planungsziele der Gemeinde mussen weiterhin gesichert werden, die Verande-
rungssperre wird deshalb um ein Jahr verlangert.

79199 Kirchzarten, den

Andreas Hall, Blirgermeister

Rechtsverbindlichkeit:

Die Satzung wurde nach § 16 Abs. 2 Satz 2 BauGB am
im Amtsblatt der Gemeinde Kirchzarten 6ffentlich bekannt
gemacht und ist somit an diesem Tag in Kraft getreten.

79199 Kirchzarten, den

Andreas Hall, Burgermeister
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