Gemeinde Kirchzarten BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage Nr.: 2023/043

Fachbereich 5 / Aktenzeichen 621.470 6. April 2023

Bau- und Umweltausschuss am 17.04.2023 - nicht offentlich -
Gemeinderat am 27.04.2023 - offentlich -

Tagesordnungspunkt

Bebauungsplan "5. Wohnhof": Aufstellunqsbesphluss, Billigung des Entwurfs und
Beschluss uber die friihzeitige Beteilgung der Offentlichkeit

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt / der Gemeinderat fasst folgenden
Beschluss:
1. Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften ,Wohnhof V*“ gem. § 2 (1) BauGB wird gefasst.
2. Der Vorentwurf des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften wird
gebilligt die Durchfiihrung einer Friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wird beschlossen.

Beratungsergebnis:

___einstimmig ___It. Beschlussvorlage
___mit Stimmen ___abweichender Beschluss
.......... Ja

.......... Nein

.......... Enthaltungen




Sachverhalt:

Das Plangebiet war im Jahr 2012 bereits Bestandteil eines stadtebaulichen Wettbe-
werbs, welcher die Entwicklung von funf Hofen vorgesehen hatte. Dabei sollten vier
Wohnhofe mit einem Mix aus GeschoBRwohnungsbau und verdichteten
Einfamilienhdusern entwickelt werden, wahrend der funfte Hof fur eine
Hotelansiedlung vorgesehen war. Diese wurde jedoch aus unterschiedlichen
Grunden nicht weiterverfolgt. Zur Realisierung der vier Wohnhofe wurde bereits im
Jahr 2016 der Bebauungsplan ,Wohngebiet am Kurhaus®, welcher seit 2018 in der
Fassung der 1.Anderung rechtskraftig ist, aufgestellt. Die Gemeinde mdéchte nun zur
Schaffung des dringend bendtigten Wohnraumes die Flache des flinften Hofes
nutzen und plant daher die Entwicklung eines funften Wohnhofes. Als
planungsrechtliche Grundlage mochte die Gemeinde einen Bebauungsplan flr
diesen Bereich aufstellen.
Des Weiteren soll im Plangebiet ein Kindergarten realisiert werden. Das Quartier soll
full- und radlaufig sowie freiraumlich in sich und mit den umliegenden Bereichen
vernetzt werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnhof V* gemaf § 1
(3) BauGB werden vornehmlich folgende Ziele und Zwecke verfolgt:
Die Aufstellung des Bebauungsplans und der dazugehoérigen oOrtlichen
Bauvorschriften ,Wohnhof V* erfolgt im zweistufigen Parallelverfahren mit
vollumfanglicher Umweltprufung nach § 2 (4) BauGB. Der Flachennutzungsplan wird
fur das Plangebiet parallel geandert.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnhof V* gemaf § 1 (3) BauGB werden
vornehmlich folgende Ziele und Zwecke verfolgt:
e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
e Schaffung von Wohnraum insbesondere flr die ortsansassige und zuziehende
Bevolkerung in Form einer ressourcenschonenden und verdichteten
Bebauung
e Angemessene und nachhaltige Erganzung des Siedlungskoérpers am
westlichen Ortsrand
¢ Realisierung eines Kindergartens zur Deckung des gestiegenen Bedarfes im
Gemeindegebiet
e Okonomische ErschlieRung tiber die bestehenden innerértlichen StralRen

Die Aufstellung des Bebauungsplans und der dazugehdrigen ortlichen
Bauvorschriften ,Wohnhof V* erfolgt im zweistufigen Parallelverfahren mit
vollumfanglicher Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB. Der Flachennutzungsplan wird
fur das Plangebiet parallel ge-andert.

1. Finanzielle Auswirkungen
Die Planungskosten sind im Haushalt fir 2023 eingestellt

2. Klimatische Auswirkungen
X

3. Inklusive Auswirkungen

X

Anlagen:

BPL ,5. Wohnhof“: Cover mit Satzung mit Stand 27.04.2023
BPL ,5. Wohnhof“: zeichnerischer Teil mit Stand 27.04.2023
BPL ,5. Wohnhof": Bebauungsvorschriften mit Stand 27.04.2023



BPL ,5. Wohnhof“: Begriindung mit Stand 27.04.2023
BPL ,5. Wohnhof“: Umweltbericht mit Stand 27.04.2023
BPL ,5. Wohnhof*: Artenschutzrechtliche Stellungnahme Marz 2023
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