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1. Allgemeines
1.1 Vorhabenbeschreibung

Angaben zum Bebauungs-
plan

Lage des Plangebiets

Zarten unterliegt, wie viele Gemeinden in der Region, einem starken
Siedlungsdruck. Hieraus ergibt sich ein Nachverdichtungsbedarf im
bestehenden Ortskern. Die Nachverdichtung soll jedoch in einem ge-
regelten Mal3e erfolgen, wodurch der noch vorhandene dorfliche Cha-
rakter, inshesondere hinsichtlich der Dichte und der Gestaltung, wei-
testgehend erhalten bleiben soll.

Fur viele historische Siedlungen, wie auch Zarten, ist bisher kein Be-
bauungsplan vorhanden. Die Bebauung richtet sich somit nach § 34
BauGB. Dieser sagt lediglich aus, dass sich die Bebauung an der be-
reits bestehenden umgebenden Bebauung orientieren soll. Somit re-
gelt dieser lediglich Art und Maf3 sowie die Uberbaubare Grundsticks-
flache. Jedes Bauvorhaben stellt somit eine Einzelfallentscheidung dar
und erschwert somit auch die Gleichbehandlung.

Ortsbildsensible Situation wie in Zarten bendétigen jedoch weitere Re-
gelungen wie beispielsweise weitere Flachennutzungen (Grinfla-
chen,...), gestalterische Vorgaben und die Dachneigungen.

Die Ortsgemeinde Kirchzarten moéchte diese Entwicklung begleiten
und steuern. Daftr soll ein Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschrif-
ten zur Gestaltung aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan ,Ortsteil Zarten® soll insbesondere folgende Ziele
verfolgen:

o Malvolle Innenentwicklung zur Starkung der Wohnfunktion un-
ter Beibehaltung des dérflichen Charakters Zarten

e Sicherung und Gestaltung 6kologisch hochwertiger und dorfli-
cher Frei- und Griunflachen

¢ Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter
Berticksichtigung der Umgebungsbebauung

e Prufung einer Neugestaltung des offentlichen (StralRen-)
Raums

¢ Festlegung von gestalterischen Vorgaben fiir eine dorflich an-
gepasste Neubebauung (6rtliche Bauvorschriften)

Hierzu soll der Geltungsbereich gré3tenteils als Dorfgebiet (MD) aus-
gewiesen werden und zwei Bereiche in welchen noch die landwirt-
schaftliche Nutzung dominiert als Dérfliches Wohngebiet (MWD).
Das vorgesehene Plangebiet orientiert sich an dem Untersuchungsge-
biet des Entwicklungskonzepts von 1987, angepasst an die aktuellen
siedlungsstrukturellen Gegebenheiten. Es hat eine Grdl3e von insge-
samt 12 ha (s. Abb. 1).

Der Ortsteil ,,Zarten“ befindet sich im nordlichen Bereich der Gemar-
kung Kirchzarten und befindet sich zwischen den beiden Gemeinden
Kirchzarten und Stegen.
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Abbildung 2: Bebauungsplan (Stand: 13.06.2023)

1.2 Rechtliche Vorgaben und methodisches Vorgehen

Bebauungsplan der Innen- Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
entwicklung nach § 13a beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Die Vo-
Abs. 1S 2 BauGB - raussetzungen hierfar sind:

Voraussetzungen e Die zulassige Grundflache betrdgt 20.000 m2 bis weniger als

70.000 m2, wenn aufgrund einer tberschlagigen Prifung (Vorpru-
fung des Einzelfalls) die Einschatzung erlangt wird, dass der Be-
bauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen hat (8 13a Abs. 1 S 2 Nr. 2). Die Vorprifung ist als Anlage
beigeflgt.
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Belange des Umweltschut-
zes

Eingriffsregelung

Artenschutzrecht

faktorgran

e Der Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben,
die der UVP-Pflicht unterliegen. (siehe hierzu Kap. 3.1)

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von
Natura2000-Gebieten. (siehe hierzu Kap. 3.2)

e Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen zu beachten sind. (siehe hierzu Kap. 3.3)

Es finden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 3 S. 1 BauGB Anwendung, wonach von der Umweltpriifung nach
8 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der An-
gabe nach 8 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 10a Abs.1 BauGB abgesehen wird. Zudem ist § 4c
BauGB (Uberwachung) nicht anzuwenden.

Dennoch sind gem. den 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB in jedem Be-
bauungsplanverfahren die Umweltbelange sowie die Malinahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zu bertcksichtigen. Dies
erfolgt durch den vorliegenden ,Umweltbeitrag®.

In einem derartigen Verfahren besteht keine Verpflichtung fur die Er-
stellung eines Umweltberichts; ein Ausgleich im Rahmen der Eingriffs-
regelung ist jedoch erforderlich, da die zulassige Grundflache groRer
als 20.000 m2 ist. Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erfolgt verbal-
argumentativ.

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
14 BNatSchG besonders und streng geschitzten Arten (wobei die
streng geschiitzten Arten eine Teilmenge der besonders geschitzten
Arten darstellen). Nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG gelten fur die beson-
ders und streng geschiitzten Arten bestimmte Zugriffs- und Stérungs-
verbote.

Bei nach den Vorschriften des BauGB zuldssigen Eingriffen gelten
diese Verbote jedoch nur fiir nach europaischem Recht geschiitzte Ar-
ten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle europai-
schen Vogelarten).

Fur eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
wird auf den separaten Erlauterungsbericht der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung verwiesen.

1.3 Geschutzte Bereiche

Natura 2000 Die durch Zarten flieRende Dreisam: ist ein Teil des FFH-Gebiets ,Kan-

(§ 31 ff BNatSchG) delwald, RoRRkopf und Zartener Becken® (Schutzgebiets-Nr.: 8013342)
(s. Abb. 3).
Das nachste Vogelschutzgebiet beginnt in ca. 6 km Entfernung, somit
kann eine Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Naturschutzgebiete Nicht betroffen.

(§ 23 BNatSchG)

Nationalpark Nicht betroffen

(§ 24 BNatSchG)
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Biosphérenreservate
(§ 25 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete
(§ 26 BNatSchG)

Naturpark
(§ 27 BNatSchG)

Naturdenkmaler
(§ 28 BNatSchG)

Geschiitzte Biotope
(§ 30 BNatSchG)

Streuobstbesténde
(§ 33a NatSchG)

FFH-Mahwiesen und andere
LRT (Anhang | FFH-RL)

Baumschutzsatzung
Wasserschutzgebiet

Festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete
(§ 78 WHG, § 65 WG)
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Nicht betroffen

Das Landschaftsschutzgebiet ,Zartener Becken® (Schutzgebiets-Nr.
3.15.010) umgibt den Ortsteil Zarten von drei Seiten und ist ca. 100 m
von der nordlichen und westlichen Abgrenzung des Geltungsbereichs
entfernt (s. Abb. 3).

Der gesamte Geltungsbereich befindet
»~SlUdschwarzwald“ (Schutzgebiets-Nr.: 6).

sich im Naturpark
Im Geltungsbereich befindet sich kein Naturdenkmal. Knapp auf3erhalb
auf dem Flurstiick 32 (Dreisam) befindet sich auf Hoéhe der Adresse

DreisamsstralRe 4 eine Sommerlinde, die als Naturdenkmal (Schutzge-
biets-Nr.: 83150640024) geschutzt ist (s. Abb. 3).

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschitzten Biotope vorhanden (s.
Abb. 3).

Innerhalb des Geltungsbereichs sind auf zwei bisher unbebauten
Grundstiicken kleinere Streuobstbestande vorhanden. Dies liegen je-
doch deutlich unter den vorgeschriebenen 1.500 m2 und sind daher
nicht gem. § 33a NatSchG und auch nicht gem. 830 BNatSchG als
Streuobstbestande geschitzt.

Westlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich eine FFH-
Mahwiese (s. Abb. 3).

Innerhalb des Geltungsbereichs sind im Managementplan des FFH-
Gebiets ,Kandelwald, RolRkopf und Zartener Becken® keine Lebens-
raumtypen dargestellt. Die Dreisam inklusive des Bereichs innerhalb
des Geltungsbereichs ist als Lebensstatte folgender Arten dargestellt:

¢ Jagdhabitat des Grol3en Mausohrs im Offenland
¢ Jagdhabitat der Wimperfledermaus im Offenland
¢ Jagdhabitat der Bechsteinfledermaus im Offenland
e Lebensstétte von Groppe, Bachneunauge, Lachs und Dohlen-
krebs
Nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt vollstéandig innerhalb des rechtskraftig festgesetz-
ten Wasserschutzgebietes Nr. 315.117 der bnNETZE GmbH, der Ge-
meinde Kirchzarten, der Gemeinde Stegen und des Wasserversor-
gungsverbandes (WW) Himmelreich im Zartener Becken in der
Schutzzone IIIB. Auf die Bestimmungen der Rechtsverordnung des
Wasserschutzgebietes vom 03.02.1922 wird hingewiesen.

Die Dreisam, welche durch das Plangebiet flieRt, stellt ein Uber-
schwemmungsgebiet mit ca. 15m Breite dar (s. Abb. 4).
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1.4 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Flachennutzungsplan

Bestehende Bebauungs-
pléne

Bestehende Satzungen nach
§ 34 BauGB

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Kirchzarten gehort gemeinsam mit Oberried, Buchen-
bach und Stegen zum Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal. Im
gleichnamigen Flachennutzungsplan sind fir das hier zugrundelie-
gende Plangebiet bereits alle Flachen als Wohn- bzw. Mischgebiet
oder Sonderflache dargestellt.

Der Geltungsbereich tberlagert drei Bebauungsplane jeweils in einem
Teilbereich. Diese Bereiche sind in der Planzeichnung zum B-Plan dar-
gestellt.

In dem Uberlagerten Teilbereich des BPL ,Kruttweg“ befindet sich bis-
lang eine Flache fir die Landwirtschaft. Dies ist jedoch nicht naher spe-
zifiziert, d. h. es ist beispielsweise keine Uberbaubare Grundsticksfla-
che (Baufenster) und keine GRZ festgesetzt.

Der Uberlagerte Teilbereich im BPL ,Zwischen Schulstral’e und Drei-
sam“ hat bislang ein Dorfgebiet MD mit einer GRZ von 0,4 und einer
GFZ von 0,8, einer maximal zweigeschossigen Bebauung in offener
Bauweise festgesetzt.

In dem Uberlagerten Teilbereich des BPL ,Zwischen Schulstral3e und
BundesstralRe Nr. 31 befindet sich ein Mischgebiet mit einer zwingen-
den Geschaossigkeit von zwei Vollgeschossen, einer GRZ von 0,4. Dar-
Uber hinaus ist fir das Grundstiick des (ehemaligen) Rathaus eine Ge-
meinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltung®
festgesetzt.

Neben den Bebauungsplanen sind fur Zarten drei Satzungen gem.
§ 34 BauGB vorhanden. Zwei davon ragen im Nordwesten und Sud-
westen in den Geltungsbereich hinein.

Der  wirksame Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeinde-
verwaltungsverbands (GVV) Dreisamtal von 2012 stellt fur die
betroffenen Flachen Uberwiegend gemischte Bauflachen dar (s. Abb.
5). Lediglich das Grundstiick der St. Johannes Kapelle ist als
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Gebaude flr
kirchliche Zwecke* dargestellt sowie drei Grundsticke als
Wohnbauflache. Da die Flachen rund um die Alte Sage im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplans ebenfalls als Gemeinbedarfsflachen
fur soziale und kulturelle Nutzungen sowie die drei Wohnbauflachen
als dorfliches Wohngebiet festgesetzt werden sollen, ist der
Bebauungsplan nicht in Ganze aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Eine formliche Anderung des Flachennutzungsplans ist
aufgrund des Verfahrens nach § 13 BauGB allerdings nicht
erforderlich. Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens wird der
betreffende Ausschnitt des Flachennutzungsplans dahingehend
berichtigt.
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Ortliches Entwicklungskon-
zept Zarten

[Exkurs: Historische Sied-
lungsentwicklung]
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Im ortlichen Entwicklungskonzept von Zarten (Freier Architekt KH.
Allgayer, 1987) wurden bereits die Besonderheiten und Eigenarten von
Zarten dargestellt und daraus Malnahmen zur Verbesserung des
Ortsbildes, Lebensqualitat etc. abgeleitet.

Der gesamte nordliche Bereich des Geltungsbereichs stellte bereits
1930 den Siedlungskorper von Zarten dar (s. Abb 6). Der sudliche
Bereich kam zwischen den Jahren 1930 und 1966 hinzu. Darin zeigt
sich, dass es sich beim Geltungsbereich um einen schon lange
bebauten und genutzten Bereich handelt. Die heutige Bebauung ist vor
allem als historisch gewachsene Struktur zu bezeichnen, die v.a. durch
die in der Vergangenheit wichtigen landwirtschaftlichen Nutzung
gepragt war. Die aktuell vorhandenen Geb&aude stammen z.T. noch
aus dieser Zeit bzw. sind deutlich alter. Es sind jedoch auch neuere
Gebaude / Anbauten vorhanden.
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Siedlungsentwicklung

1.5 Datenbasis

Verwendete Daten

2. Wirkfaktoren

Da es sich bei dem Geltungsbereich um einen bereits gro3tenteils be-
bauten und genutzten Bereich handelt, kommt es hier bereits verkehrs-
bedingt und durch die Wohnraumnutzung zu Schall- und Schadstof-
femissionen sowie Lichtemissionen. Durch die Anderung der Bebau-
ungspléne ist zukunftig mit vergleichbaren bzw. leicht erhéhten Emis-
sionen zu rechnen.

Allgemeine Wirkfaktoren

Baubedingt

faktorgran
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1966
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Grundlage:

- Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amftliche Geobasisdaten © LGL
{www.igl-bw.de. Az 2851.9-1/18)
und & BKG (www.bkg.bund.de)

EEET \

Abbildung 6: Ausschnitt flr Zarten aus der Siedlungsentwicklung der LUBW (Abgerufen: 21.11.2022)

Eigene Ubersichtsbegehung am 14.09.2021, Spaziergang mit Ge-
meinderat*innen am 20.06.2022

Online Kartendienst der LUBW: https://udo.lubw.baden-wuerttem-
berg.de
Online Kartendienst der LGRB: https://maps.lgrb-bw.de/

Geoportal Raumordnung Baden-Wirttemberg Kartenviewer:
https://www.geoportal-raumordnung-bw.de/kartenviewer

Ortliches Entwicklungskonzept, Freier Architekt KH. Allgayer, Sep-
tember 1987

Artenschutzrechtliche Relevanzprifung (faktorgruen, 2022)

des Planungsvorhabens

Wahrend der zukinftig stattfindenden Baumal3nahmen wird es im
Plangebiet zu erhdéhten Schall-, Schadstoff- und Staub- sowie Lichte-
missionen kommen.
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Anlagenbedingt

Betriebsbedingt

faktorgran

Da es sich bei dem Geltungsbereich um einen bereits bebauten und
genutzten Innenbereich handelt, sind anlagebedingt bereits Flachen
teilversiegelt und versiegelt. Der Versiegelungsgrad variiert im Gel-
tungsbereich. Die Grundflachenzahl (GRZ) liegt zwischen 0,1 und 0,5
und hoher. AuRerdem sind noch unbebaute Grundstiicke vorhanden.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll eine maf3volle Nach-
verdichtung geregelt werden. Somit kann es auf einzelnen Grundsti-
cken zu einer Nachverdichtung kommen. Bezogen auf den gesamten
Geltungsbereich sind die dauerhaften anlagebedingten Neuversiege-
lungen jedoch insgesamt als gering zu bewerten.

Es ist mit Emissionen zu rechnen, die allgemein durch die Wohnraum-
nutzung frei werden. Neben den Verkehrsemissionen kénnen im Alltag
auch Schall-, Licht- und Geruchsemissionen entstehen.

3. Landschaftsplanerische Prifung der Voraussetzungen
fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
3.1 Priufung der UVP Pflicht

Der vorliegende Bebauungsplan begrundet die Zulassigkeit von Wohn-
bebauung (vgl. Kap. 1.1). Die zulassige Grundflache betragt 20.000 m2
bis weniger als 70.000 m2. Aus diesem Grund wurde eine Umweltver-
traglichkeits-Vorprifung durchgefiihrt. Diese kam zum Ergebnis, dass
nach dem derzeitigen Kenntnisstand voraussichtlich keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Die Vorprufung ist
als Anlage beigefugt.

3.2 Priufung der Natura 2000 Betroffenheit

Die Dreisam, welche durch das Plangebiet verlauft, gehort zum FFH-
Gebiet ,Kandelwald, RolRkopf und Zartener Becken“. Der Bebauungs-
plan bereitet keine unmittelbaren Eingriffe in die Dreisam vor. Falls es
durch eine zuklnftige BaumafRnahme doch zu einem Eingriff kommen
sollte, sind die Bewertung der Auswirkungen des Eingriffs und die Er-
mittlung zu ergreifender VermeidungsmafBhahmen im Rahmen des
entsprechenden Verfahrens durchzufiihren.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung des Natura2000-Gebietes /
der Natura2000-Gebiete ergeben sich durch den zugrundeliegenden
Bebauungsplan nicht.

3.3 Risiko schwerer Unfalle

Der vorliegende Bebauungsplan begriindet die Zulassigkeit von Wohn-
raumnutzung inkl. der landwirtschaftlichen Nutzung (MD und MDW)
(vgl. Kap. 1.1). Im Plangebiet sowie dessen Umfeld bestehen verschie-
dene Nutzungen. Dabei handelt es sich v.a. um Wohnnutzung, Klein-
gewerbe und Landwirtschaft. Bei dieser Konstellation ist mit keinem
Auftreten von schweren Unféllen zu rechnen, die zu Pflichten hinsicht-
lich der Vermeidung oder der Begrenzung von Auswirkungen fithren
wurden.
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4.  Derzeitiger Umweltzustand und Prognose der Auswirkungen der Planung

Schutzgut/
Priifaspekte

Fliache
Fléachenbilanz

Boden
Bodentypen

Derzeitiger Zustand

Beim Geltungsbereich handelt es sich um
grolRe Teile der Gemeinde Zarten (Ortsteil
von Kirchzarten). Es handelt sich somit
um Innenbereich. Innerhalb des Geltungs-
bereichs sind in unterschiedlichem Um-
fang bereits Flachen versiegelt (Stral3en,
Gebaude, Wege, Platze,...).

Bei den unversiegelten / unbebauten Be-
reichen handelt es sich mit v.a. um die
Dreisam und den Dorfbach inkl. des ge-
wasserbegleitenden Gehdlzstreifens. Bei
den restlichen unversiegelten / unbebau-
ten Bereichen handelt es sich um Privat-
garten, offentliche Grinflachen und klei-
nere Grinflachen entlang der Stral3e (z.B.
Baumscheiben und Vorgarten).

AuBerdem sind noch vereinzelt Baull-
cken vorhanden, auf welchen jedoch be-
reits eine Bebauung gem. § 34 BauGB zu-
lassig ware.

Das Plangebiet z&hlt nach der digitalen
Bodenkarte BK 50 zur Siedlungsflache
und wird aus diesem Grund der Boden-
kundlichen Einheit ,Siedlung“ zugeord-
net“. Es sind keine Bereiche erkennbar, in
denen anzunehmen ist, dass in der Ver-
gangenheit keine Bodenbewegungen
stattfanden. Selbst die Dreisam st

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

Durch die Aufstellung des zugrundeliegenden Bebauungsplans soll
die maf3volle Weiterentwicklung / Nachverdichtung im Gebiet plane-
risch geregelt werden. Ziel der Nachverdichtung ist es, die Bebau-
ungsdichte / Nutzungsdichte innerhalb eines bereits bebauten Ge-
biets zu erhéhen und somit einer Zersiedlung und der Neuinan-
spruchnahme der freien Landschaft entgegenzuwirken. Hier ist zu
erwahnen, dass auch auf den bisher unbebauten Grundstiicken
(Baullicken) bereits eine Bebauung gem. § 34 BauGB zulassig ist,
sodass es rechtlich nicht zu einer Neuinanspruchnahme von Flache
kommt.

Insgesamt ist die Anderung des B-Plans mit keinem nennenswerten
zusatzlichen Flachenverbrauch verbunden.

Auch zuklnftig wird das Plangebiet dem Bodentyp ,Siedlung® zuge-
ordnet.

Ein Ziel der Planung ist es, zukinftige bauliche Erweiterungen am
Bestand zu orientieren und wo mdglich Grunflachen vor einer Be-
bauung freizuhalten. In Einzelféallen wird es zu einer Bebauung bis-
her unbebauter Grundstiicke kommen. Auf diesen Grundstiicken ist
jedoch bereits ein Baurecht gem. 8§ 34 BauGB vorhanden. Dabei
handelt es sich um Einzelfalle. Somit wird auch zukulnftig die beim
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Schutzgut /
Priifaspekte

Funktionsbewertung

Versiegelungsgrad

Altlasten

Derzeitiger Zustand

begradigt und eingetieft. Somit wird an der
pauschalen Zuordnung zum Bodentyp
»oiedlung® festgehalten.

Die bereits vollstandig versiegelten Berei-
che kdnnen keine Bodenfunktionen mehr
erfullen.

Die unbebauten und nicht versiegelten
Bereiche konnen in einem gewissen Um-
fang Bodenfunktionen erfillen. In wel-
chem Umfang hangt vom Beeintrachti-
gungsgrad der jeweiligen Bdden ab (Ver-
dichtung, Umlagerung, Storstellen,...).
Eine exakte Funktionsbewertung der
BK50 liegt nicht vor. Gemal der LUBW-
Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung®
werden in solchen Féllen die Funktionen
der nicht versiegelten Boéden pauschal mit
,1 eingestuft.

Der Versiegelungsgrad im Plangebiet va-
riiert innerhalb des Geltungsbereichs
stark.

Die Grundflachenzahl (GRZ) liegt zwi-
schen 0,1 und 0,5 und héher. AuRerdem
sind noch unbebaute Grundstiicke vor-
handen.

Auf dem Flst. Nr. 19 wurde auf der Grund-
lage der im Landkreis Breisgau — Hoch-
schwarzwald durchgefiihrten Historischen
Erhebung altlastverdachtiger Flachen bei

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

derzeitigen Zustand beschriebene Verteilung hinsichtlich des aktuell
zulassigen Versiegelungsgrads erhalten bleiben.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen Griinbereiche und

somit auch die dort vorhandenen Bdden vor einer Bebauung ge-

schitzt werden. Diese kénnen auch zukinftig in einem vergleichba-

ren Umfang die Bodenfunktionen erflllen. Es ist lediglich von einer

geringen Beeintrachtigung auszugehen. Folgende Vermeidungs-

und Minimierungsmal3nahmen sollen die Beeintrdchtigungen des

Schutzguts Boden reduzieren:

e Flachenversiegelung so gering wie moglich halten

e Eingrinung des Gebiets

e Begrunung von Tiefgaragen, Flachdachern und Carports

e Freihalten bestimmter Flachen von offenen Stellflachen, Car-
ports und Garagen

o Weitere allgemeine MalRnahmen zum Bodenschutz

Nach der Umsetzung erhéht sich der Versiegelungsgrad nur unwe-
sentlich (vgl. Flachenbilanz). Bei der Hohe des bereits bestehenden
Versiegelungsgrades stellt die Zunahme der Versiegelung eine ge-
ringe Beeintrachtigung dar. Die eingezeichneten Baufenster nehmen
insgesamt ca. 44.500 m? ein. Auch hier ist zu beriicksichtigen, dass
auch auf den wenigen bisher unbebauten Grundstiicken, die aktuell
unversiegelt sind, bereits ein Baurecht gem. 834 BauGB vorhanden
ist. Insgesamt kommt es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Boden.

Keine Auswirkungen.
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Schutzgut / Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen
Priifaspekte

einer Vorklassifizierung das o0.g. Grund-
stick bewertet. Ergebnis dieser Bewer-
tung ist, dass fur die Flache kein Altlasten-
verdacht besteht und somit mit "A“ (Aus-
scheiden und Archiviert) eingestuft wurde.
Im restlichen Bereich des Geltungsbe-
reichs sind uns keine Altlasten-Verdachts-
flachen bekannt.

Wasser

Grundwasser Das Plangebiet gehdrt zur Hydrogeologi- Auch zukiinftig sind noch Garten und andere unversiegelte Bereiche
schen Einheit ,Jungquartare Flusskiese vorhanden, welche einen Beitrag zur Grundwasserneubildung leis-
und Sande (GWL)". ten. Erhebliche negative Auswirkungen sind hier nicht zu erwarten.
Im Plangebiet sind keine Belastungen des Folgende Vermeidungsmalinahmen sollen die Beeintrachtigung des
Grundwassers bekannt. Schutzguts Wasser reduzieren:

Hinsichtlich der Grundwasserneubildung
ist das Plangebiet zweigeteilt (vgl. Versie- R _
gelungsgrad). Die (teil-) versiegelten Be- ¢ Eingrinung des Gebiets

reiche tragen einen Beitrag zur Grund- e Weitere Malinahmen zum Wasserschutz

wasserneubildung bei. Die Grundwasser- o Frejhalten bestimmter Flachen von offenen Stellflichen, Car-
neubildung des betroffenen Gebiets ist ports und Garagen

aufgrund des Versiegelungsgrads bereits
vor der Umsetzung der Planung einge-
schréankt. Die vorhandenen Griunflachen
konnen diese Funktion zumindest noch
teilweise erfullen. Durch die beiden Ge-
wasser wird ein Teil des Niederschlags
aus dem Dorf hinausgefuhrt.

Oberfléchengewésser Durch das Plangebiet flie3en die Dreisam Durch den zugrundeliegenden Bebauungsplan werden keine Malf3-
und der Dorfbach. Bei der Dreisam han- nahmen vorbereitet, welche die Gewésser betreffen.
delt es sich geman der Gewasserstruktur-
kartierung im Plangebiet um ein stark bis
sehr stark verandertes Gewasser. Der
Dorfbach wird oberhalb (6stlich) von

e Flachenversiegelung so gering wie moglich halten

¢ Rilckhaltung des Dachflachenwassers

Bei Eingriffen in die Gewasser sind folgende Vermeidungsmalfnah-
men zu berlcksichtigen:

Gemeinde Kirchzarten, Bebauungsplan ,Ortsteil Zarten® in Kirchzarten, Umweltbeitrag 12
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Schutzgut /
Priifaspekte

Hochwasser /
Uberflutungsflachen

Quell-/
Wasserschutzgebiete

Klima / Luft
Lokalklima

Derzeitiger Zustand

Zarten aus der Dreisam abgeleitet und ist
in der Gewasserstrukturkartierung nicht
bertcksichtigt. Er ist abschnittsweise et-
was naturnaher in seiner Struktur und sei-
nem FlieRverhalten. Dennoch ist davon
auszugehen, dass er in der Vergangen-
heit verandert wurde (Begradigung, Ver-
dolung, Uferverbauung, Solenein-
griffe,...). In den Sommermonaten fallen
beide Gewasser teilweise trocken.

Die Gewasserrandstreifen sind im Innen-
bereich 5 m breit (8§ 29 WG). In Zarten
sind die z.T. bereits bebaut oder versiegelt
(StraBen, Wege, Hofflachen,...). Haufig
jedoch auch begrint.

Wie in Kapitel 1.3 dargestellt, sind die
Uferbereiche der Dreisam gemé&fl dem
LUBW-Kartendienst als Uberflutungsfla-
chen dargestellt (ca. 15 m Breite).
Ein Starkregenrisiko-Management liegt
zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor.

Quellschutzgebiete sind nicht betroffen.

Die gesamte Ortslage von Zarten ist ein
Teil des Wasserschutzgebiets ,WSG-
FEW+KIRCHZARTEN+ STEGEN+WVV
HIMMELREICH* (WSG-Nr.Amt: 315117).

Die Gemeinde befindet sich in der Tal-
ebene des Dreisamtals. In diesem Be-
reich ist der Hollentéler bereits spurbar,
sodass an vielen Tagen ein Windstrom

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

¢ Eingriffe in Gewésser wahrend der Laichzeit im Frihjahr und der
Aufzuchtzeit im Sommer sollen vermieden werden

e Falls Eingriffe zu diesen Zeiten unumgénglich sind, missen zu-
vor entsprechende Untersuchungen und Begehungen durch ein
Fachexperten erfolgen, bei denen artenschutzrechtliche Beein-
trachtigungen zu bewerten sind.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sowie im Grinord-
nungsplan wird der Gewasserrandstreifen dargestellt. Innerhalb die-
ser Gewasserrandstreifen ist es verboten bauliche Anlagen zu er-
reichten. Bereits vorhandene Geb&ude haben Bestandsschutz.

Die Uberflutungsflachen der Dreisam sind von Bebauungen freizu-
halten.

Durch die Sicherung von Grunflachen entlang der Gewésser wird si-
chergestellt. dass diese auch weiterhin als Retentionsflachen zur
Verfligung stehen.

Nicht betroffen.

Ziel der Planung ist es, im Bestand nach zu verdichten um dem ho-
hen Wohnungsbaudruck gerecht zu werden. Durch eine mal3volle
Weiterentwicklung / Nachverdichtung, welche gleichzeitig auch
Grin- und Freiflachen im Plangebiet schitzen soll, wird verhindert,
dass der Ort um ein weiteres Baugebiet erweitert werden soll. Neben
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Schutzgut /
Priifaspekte

Kaltluftentstehung /
-abfluss

Derzeitiger Zustand

Richtung Freiburg abfliet und fur eine
Abkuhlung der Gemeinde sorgt.

Insgesamt ist auch zu erwéhnen, dass es
sich bei Zarten um ein Dorf handelt, wel-
ches aufgrund der geringen Gréf3e auch
nur eine eher geringe Vorbelastung hin-
sichtlich Lokalklima aufweist. Durch den
Bau der neuen B31 wurde der Durch-
fahrtsverkehr und somit die dazugehori-
gen Emissionen deutlich reduziert.

Dennoch ist auch in Zarten davon auszu-
gehen, dass die spirbaren Folgen des Kli-
mawandels zunehmen werden. Dazu z&h-
len v.a. Hitzetage und tropische Né&chte,
aber auch die Verschiebung des Nieder-
schlage (Durreperioden und Starknieder-
schlage).

In der Regionalen Klimaanalyse des Sid-
lichen Oberrheins (REKLISO) werden fur
Zarten den Zielbereichen Durchliftung,
Lufthygiene und Thermische Situation je-
weils eine hohe Prioritat zugewiesen (s.
Anhang 4).

Innerhalb des Plangebiets sind verschie-
dene Grinflachen (6ffentlich und privat)
sowie Einzelbaume vorhanden, welche
v.a. nachts einen Beitrag zur Kaltluftent-
stehung leisten. Vor allem in sehr warmen
Nachten kann somit ein kiihlender Effekt
entstehen und das weitere Aufheizen der
Luft verhindert werden. Neben den Grin-
flachen haben auch die beiden Gewasser

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

dem reinen Wohnraumzugewinn sind mit neuen Baugebieten i.d.R.
auch immer neue ErschlieBungsarbeiten (v.a. Strafl3en) erforderlich.
Diese fallen bei Nachverdichtungsprojekten i.d.R. deutlich geringer
aus, sodass hierdurch auch Ressourcen gespart werden.

Maflinahmen zur Klimaanpassung werden dadurch getroffen, dass
noch vorhandene Griinflaichen, z.B. entlang der Dreisam erhalten
bleiben. AuRerdem werden Baume zum Erhalt festgesetzt und
Neupflanzungen bei Neubebauung festgesetzt. Die Grinstrukturen
sind hinsichtlich der nachtlichen Abkihlung in der Sommerzeit von
grol3er Bedeutung. AuRerdem soll durch die Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswasser uber die belebte Bodenschicht oder
dessen Ruckhaltung in Zisternen die Kanalisation bei Starkregener-
eignissen vor einer Uberlastung geschiitzt werden.

Wie unter Lokalklima beschrieben, sollen viele dieser Grinstrukturen
durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans geschutzt werden und
die Nachverdichtung v.a. in bereits beeintrachtigten Bereichen erfol-
gen.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Lufthygiene

Immissionen /
Emissionen

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Biotoptypen / -strukturen

Derzeitiger Zustand

(Dreisam und Dorfbach) inkl. der beglei-
tenden Gehdlze eine kiihlende Wirkung.

Es ist davon auszugehen, dass die Luft-
hygiene in Zarten, v.a. seit dem Neubau
der B31, von hoher Qualitat ist. Beein-
trachtigungen entstehen aktuell lediglich
durch den dennoch immer noch vorhan-
denen Verkehr, die Nutzungen im Ort
(Wohnraumnutzung und Gewerbe) sowie
die angrenzende landwirtschaftliche Nut-
zung.

Schadstoff-, Licht- und Larmemissionen
entstehen im Plangebiet v.a. durch die un-
ter Lufthygiene beschrieben Nutzungen.
Insgesamt sind diese aufgrund der gerin-
gen GroRBe der Gemeinde und der be-
schriebenen Nutzungen nur von eher ge-
ringerem Ausmali.

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte le-
diglich von den 6ffentlichen Wegen aus.
Die Privatgrundstticke wurden nicht betre-
ten.

Beim Plangebiet handelt es sich um einen
anthropogen Uberpragten Bereich. Es
sind folgende (sehr) geringwertigen Bio-
toptypen vorhanden:

60.10Von Bauwerken bestandene Flache
60.20 StralRe, Weg oder Platz (Vollversie-

gelt, gepflastert, wassergebundene De-
cke, unbefestigter Weg, Grasweg)

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Durch die Aufstellung des Bauungsplans soll eine héhere Wohn-
raumnutzung innerhalb des Plangebiets ermdglicht werden. Somit ist
auch mit einer entsprechenden Erhéhung des An- und Abfahrtsver-
kehrs zu rechnen.

Durch die Aufstellung des Bauungsplans soll eine héhere Wohn-
raumnutzung innerhalb des Plangebiets ermdglicht werden. Somit ist
auch mit einer entsprechenden Erhéhung des An- und Abfahrtsver-
kehrs und der entsprechenden Emissionen zu rechnen.

Auch zuklnftig werden die beschriebenen Biotoptypen im Plangebiet
vorherrschen. Es kann auf Einzelgrundstiicken im Zuge einer Sanie-
rung / Erweiterung/ Abriss oder Umgestaltung des Gartens zu loka-
len Verdnderungen kommen. Von einer grundlegenden Verénde-
rung der Biotoptypen im Plangebiet ist jedoch nicht auszugehen. Je
nach Variante und somit ja nach Mal3 der Nachverdichtung, ver-
schiebt sich das Verhéltnis zwischen den versiegelten und unversie-
gelten Bereichen.

Folgende Vermeidungsmafnahmen sollen die Beeintrachtigung des
Schutzguts Biotoptypen reduzieren:

e Flachenversiegelung so gering wie moglich halten
e Eingriinung des Gebiets
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Schutzgut /
Priifaspekte

Geschilitzte Pflanzen

Habitatpotenzial

Derzeitiger Zustand

60.50 Kleine Grunflachen (Blumenbeet,
Baumscheibe, ...)

Die Garten werden sehr heterogen ge-
pflegt und werden sowohl als Nutz- als
auch als Ziergarten oder kombiniert ge-
nutzt (60.63 Mischtyp Nutz- und Ziergar-
ten).

Von hoher Bedeutung ist der teilweise vor-
handene Baum-/ Gehdlzbestand, der
sich im gesamten Plangebiet verteilt.

Geschutzte Pflanzen konnten bei der Be-
gehung nicht festgestellt werden.

Zu erwahnen ist hier jedoch der teilweise
alte Baumbestand innerhalb des Plange-
biets. Ein besonderer Schutz dieser
Baume, z.B. durch eine Baumschutzsat-
zung, ist nicht vorhanden.

Im Plangebiet sind v.a. Tierarten zu erwar-
ten, die sich als Kulturfolger dem Men-
schen und dessen Einflissen angepasst
haben. Dabei handelt es sich um sto6-
rungstolerante Arten (v.a. Vogel), die die
vorhandenen Strukturen (Hauser, Schup-
pen,...) als Habitate angenommen haben.

Neben den Végeln kann aufgrund der vor-
handenen Strukturen auch ein Vorkom-
men von Fledermausen und Reptilien
(v.a. Mauereidechsen) nicht ausgeschlos-
sen. Ein Vorkommen weiterer arten-
schutzrechtlich relevanter Tierarten kann

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

¢ Mindestmall an Baumpflanzungen bei Neubau
e Erhalt von Bestandsbaumen

e Freihalten bestimmter Flachen von offenen Stellflachen, Car-
ports und Garagen

Auf Baugenehmigungsebene sollte ein Vorkommen von geschitzten
Pflanzen abgepriift werden. Ein Vorkommen scheint aufgrund der
Lage in einem bereits bebauten Gebiet jedoch als unwahrscheinlich.

Das Plangebiet Uberdeckt ein bereits fast vollstéandig bebautes dorf-
liches Gebiet. Ziel des B-Plans ist es, eine maRvolle Weiterentwick-
lung / Nachverdichtung einheitlich zu regeln. Es ist nicht absehbar,
ob und wann bauliche Veranderungen an den Bestandsgeb&uden
stattfinden sollen. Eine Erfassung aller genannten Tierarten fur die-
ses grofRe Gebiet ware somit unverhaltnismagig. Erfassungen zum
jetzigen Zeitpunkt stellen eine Momentaufnahme dar. Eine spatere
Besiedlung ist nicht auszuschlie3en, weshalb bei Vorhaben die erst
in einigen Jahren umgesetzt werden sollen, ohnehin neu gepriift wer-
den misste, ob artenschutzrechtliche Konfliktpotenziale neu ent-
standen sind.

Eine Betroffenheit der verschiedenen Tierarten ist somit jeweils auf
Baugenehmigungsebene abzuprifen. Ggf. notwendige MaRnahmen
(Vermeidungs-, Minimierungs- oder CEF-Malinahmen) werden auf
dieser Ebene dann festgelegt. Zur Vermeidung der

Gemeinde Kirchzarten, Bebauungsplan ,Ortsteil Zarten* in Kirchzarten, Umweltbeitrag

Stand: 09.03.2023

16



Schutzgut /
Priifaspekte

Landschaftsbild und Erholungswert
Landschaftsbildqualitét

Derzeitiger Zustand

mit hinreichender Sicherheit ausgeschlos-
sen werden.

Auf Erfassungen wird zum jetzigen Zeit-
punkt jedoch verzichtet, da in weiten des
Geltungsbereichs der Bestand auf abseh-
bare Zeit erhalten bleiben wird und Erfas-
sungen daher nicht erforderlich sind.

Das Landschaftsbild von Zarten ist von
hoher Qualitat. Hervorzuheben ist die um-
gebende freie Landschaft (Wiesen, Acker,
...) sowie die Gewasser von hoher land-
schaftlicher Qualitat. Diese hochwertigen
Bereiche grenzen direkt an die Bebauung
heran bzw. ragen auch hinein. Somit be-
stehen an verschiedenen Stellen Bezlge
zur Landschatft.

Beim Plangebiet selbst ist aufgrund der
bereits vorhandenen Bebauung nicht von
Landschaftsbild, sondern von Ortsbild zu
sprechen. Dieses ist durch die noch eher

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Verbotstatbestidnde des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz sind Ge-
holzrodungen lediglich au3erhalb der Vogelschonzeit, im Zeitraum
01.10. bis 28.02./29.02. eines jeden Jahres zulassig (§ 39 (5) Satz 1
Nr. 2 BNatSchG).

Zur Sicherung der artenschutzrechtlichen Vorgaben nach 8§ 44 (1)
BNatSchG (= Verhinderung des Eintritts von Zugriffsverboten), ist
die untere Naturschutzbehérde an den jeweiligen Bauvorhaben
i.S.d. 8 49 LBO zu beteiligen. Fir kenntnisgabepflichtige und verfah-
rensfreie Vorhaben (z.B. Gebaudeabbruch) obliegt es dem Bau-
herrn, eine friihzeitige Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
horde vorzunehmen.

Folgende allgemeinen Vermeidungsmafinahmen sollen die Beein-
trachtigung des Schutzguts Tiere weiter reduzieren:

e Flachenversiegelung so gering wie moglich halten

¢ Eingriinung des Gebiets

¢ MindestmalR an Baumpflanzungen bei Neubau

e Erhalt von Bestandsbaumen

Eines der Planungsziele des stadtebaulichen Entwurfs ist es, ein
Konzept zu erarbeiten, welches der Fortentwicklung der gewachse-
nen Siedlungsstruktur unter Berlicksichtigung der ortsbildpragenden
Elemente dient. Ziel ist es, eine malfdvolle Weiterentwicklung zu er-
moglichen.

Folgende Vermeidungsmafinahmen sollen die Beeintrachtigung des
Schutzguts Landschafts- und Ortshild reduzieren:

e Flachenversiegelung so gering wie moglich halten

e Eingriinung des Gebiets

¢ Mindestmall an Baumpflanzungen bei Neubau

e Erhalt von Bestandsbaumen
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Schutzgut / Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen
Priifaspekte

dorfliche Struktur gepragt. Neben Wohn-
gebauden, welche dominieren, sind aber
auch noch landwirtschaftliche Gebaude
wie Scheunen und Stélle sowie auch Ga-
ragen und Schuppen vorhanden. Die Ge-
baude sind teilweise denkmalgeschuitzt
und somit von hohem Wert fiir das Orts-
bild. Zwischen diesen Gebauden und den
dazugehorigen Stralen sind immer wie-
der Griinflachen und Einzelbaume in un-
terschiedlichem Umfang eingestreut. Ins-
gesamt ist das Plangebiet von einer ho-
hen Bedeutung hinsichtlich des Ortbildes.

Erholungseignung / Aufgrund der z.T. sehr grof3en Grundsti- Die Auswirkungen auf die Erholungsfunktion des Plangebiets durch
-nutzung cke mit grof3en Garten ist die Erholungs- die Aufstellung des Bebauungsplans sind von geringer Bedeutung.
eignung des Plangebiets fir die jeweiligen Die Garten bleiben gréfitenteils vorhanden, sodass diese weiterhin
Grundstuickseigner von herausragender die herausragende Erholungsfunktion fir die Grundstiickseigenti-
Bedeutung. mer erfillen.
Fur die Erholungsnutzung der Allgemein- Auch die Wege, welche im Plangebiet verlaufen, bleiben erhalten.
heit dienen v.a. der Platz um die Alte Sage
und die Wege entlang der beiden Gewas-
ser. AulBerdem ist an der Alten Bun-
destralRe ein kleiner Platz vorhanden, wel-
cher zur kurzen Erholung beispielsweise
bei einer Fahrradtour genutzt werden
kann.
Die StralRen und Wege eignen sich dar-
Uber hinaus fir Spaziergdnge im Sinne
der Naherholung. Die hohe Wertigkeit die-
ser entsteht hierbei durch das beschrie-
bene hochwertige Ortsbild.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Vorbelastung

Mensch
L&rmimmissionen / -emissionen

Luftschadstoff-
immissionen / -emissionen

Geruchsimmissionen / -emissionen

Kultur- und Sachgiiter

Archéologische
Fundstellen

Derzeitiger Zustand

Insgesamt ist das Plangebiet von der dorf-
lichen Struktur gepragt. Es gibt jedoch
Vorbelastungen die diesen Charakter sto-
ren. Beispiele sind die vielbefahrenen
StraRen mit geringer Gestaltungsqualitat
sowie einzelne, das Ortsbild stdrende Ge-
baude.

Durch die bestehende Wohnraumnutzung
und die landwirtschaftlichen Betriebe (v.a.
im Nebenerwerb) sowie dem dazugehdri-
gen Verkehr liegt bereits eine gewisse
Vorbelastung in Bezug auf die Larmsitua-
tion vor. Es handelt sich hierbei jedoch um
dorftypische Larmemissionen.

Durch die bestehende Wohnraumnutzung
und die landwirtschaftlichen Betriebe (v.a.
im Nebenerwerb) im Plangebiet und den
dazugehorigen Verkehr, liegt bereits eine
Vorbelastung in Bezug auf die Luftschad-
stoffemissionen vor.

Durch die bestehende Wohnraumnutzung
und die landwirtschaftlichen Betriebe (v.a.
im Nebenerwerb) im Plangebiet und den
dazugehorigen Verkehr, liegt bereits eine
geringe Vorbelastung in Bezug auf die
Geruchsemissionen vor.

Ein Vorkommen von archaologischen
Fundstellen im Plangebiet kann nicht

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Ziel dieses Bebauungsplans ist es, die Nachverdichtung so zu re-
geln, dass eine Beeintrachtigung des Ortsbildes verhindert / so ge-
ring als mdglich gehalten werden kann.

Die Anderung des Bebauungsplans bewirkt keine wesentliche Ande-
rung der Larmsituation.

Die Anderung des Bebauungsplans bewirkt keine wesentliche Ande-
rung der Luftschadstoffemissionen.

Die Anderung des Bebauungsplans bewirkt keine wesentliche Ande-
rung der Geruchsemissionen.

Falls bei Bauarbeiten eine Archaologische Fundstelle entdeckt wird,
ist direkt Kontakt mit dem Denkmalschutzamt aufzunehmen.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Baudenkmale

Geschiitzte Bereiche
FFH-Gebiet und Lebensstétten

Naturpark

Abwasser und Abfall

Derzeitiger Zustand

ausgeschlossen werden, ist jedoch nicht
bekannt.

Im Plangebiet sind mehrere Gebaude als
Kulturdenkmal (8§ 2 DSchG) geschutzt.
AulBerdem sind weitere mdgliche Kultur-
denkmale sowie erhaltenswerte Gebaude
im Geltungsbereich vorhanden.

Wie in Kapitel 1.3 beschrieben ist die
durch Zarten flieBende Dreisam: ein Telil
des FFH-Gebiets ,Kandelwald, Rol3kopf
und Zartener Becken®. AuBerdem ist die
Dreisam in diesem Bereich als Lebens-
statte verschiedener Fledermausarten
ausgewiesen.

Die gesamte Gemarkung Zarten liegt in-
nerhalb des Naturparks ,Sitdschwarz-
wald®.

Das Plangebiet ist an das 6ffentliche Ent-
sorgungshetz angeschlossen.

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Eines der Ziele des Bebauungsplans ist es, die Gebaudestellung-
und Strukturen zu wahren sowie die Geb&udehistorie zu beachten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans kommt es zu keiner we-
sentlichen Anderung innerhalb des Plangebiets. Es handelt sich um
einen bereits fast vollstdndig bebauten Bereich. Die Dreisam bleibt
vom Bebauungsplan unberthrt. Die geplante Nachverdichtung im
Gebiet sorgt nicht dafir, dass die Erhaltungsziele des angrenzenden
FFH-Gebiets beeintrachtigt werden.

Da die Dreisam inklusive des begleitenden Gehdlzbestands erhalten
bleibt ist nicht davon auszugehen, dass die Aufstellung des Bebau-
ungsplans sich negativ auf die Lebensstétten in Form von Jagdhabi-
taten von Grol3en Mausohr, Wimperfledermaus und Bechsteinfleder-
maus auswirkt.

Der Geltungsbereich umfasst ein bereits fast vollstandig bebautes
Gebiet. Eine Inanspruchnahme von freier Landschaft erfolgt nicht.
Der Zweck des Naturparks das Gebiet als vorbildliche Erholungs-
landschaft zu entwickeln, zu pflegen und zu férdern wird somit nicht
beeintrachtigt.

Es wird davon ausgegangen, dass die bestehende Entsorgungs-Inf-
rastruktur auch in Zukunft ausreichen wird.
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Schutzgut / Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen
Priifaspekte

Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Im Plangebiet sind bereits an verschiede- Auch zukinftig wird im Plangebiet die Anbringung von Solar- und
nen Stellen Anlagen zur Energiegewin- Photovoltaikanlagen moglich sein.

nung vorhanden. Darlber hinaus werden in § 8a ,Pflicht zu Installation von Photovol-
taikanlagen auf Dachflachen® des Klimaschutzgesetzes Baden-
Wirttemberg folgende Vorgaben hinsichtlich der Nutzung erneuer-
barer Energien auf Gebauden gemacht:

(1) Bauherrinnen und Bauherren sind beim Neubau von Geb&auden
dazu verpflichtet, auf der fur eine Solarnutzung geeigneten Dachfla-
che eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung zu installieren. Die
Pflicht nach Satz 1 gilt, wenn

1. beim Neubau von Nichtwohngebauden seit dem 1. Januar 2022
oder
2. beim Neubau von Wohngebé&uden seit dem 1. Mai 2022

der Antrag auf Baugenehmigung bei der zustandigen unteren Bau-
rechtsbehérde oder im Kenntnisgabeverfahren die vollstédndigen
Bauvorlagen bei der Gemeinde eingehen.

(2) Die Pflicht nach Absatz 1 Satz 1 gilt auch bei grundlegender
Dachsanierung eines Gebaudes, wenn mit den Bauarbeiten ab dem
1. Januar 2023 begonnen wird.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgttern fihren kénnen und Uber die bei den einzelnen Schutz-
gutern aufgefiihrten Auswirkungen hinausgehen, sind nach aktuellem Kenntnisstand und bei Umsetzung der definierten Vermeidungsmafinahmen
nicht zu erwarten.
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5. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Verbal-argumentative Bilan-
zZierung im Plangebiet

Beim Plangebiet handelt es sich um den historischen Siedlungskern
von Zarten. Fur manche Bereiche (s. Kap. 1.4) sind bereits Bebau-
ungsplane vorhanden. Die in diesen rechtskréaftigen Bebauungspléanen
zulassigen Bebauungen sind hier als Bezug heranzuziehen. Des Wei-
teren besteht gem. 8§ 34 BauGB auch auf den bisher unbebauten
Grundstiicken ein Baurecht.

Insgesamt wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans in der
Summe nicht mehr Bebauung zugelassen als dies ohnehin bereits
nach 8 34 BauGB zulassig ist. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
kommt somit zum Ergebnis, dass es im Plangebiet zu keinem
Okopunktedefizit gemaR Okokontoverordnung kommt. Ein exter-
ner Ausgleich wird aus diesem Grund nicht erforderlich.

6. Granordnungsplanung
6.1 Gebietsspezifische Anforderungen und Zielkonzept

Ausgangssituation

Fléchen fiir Gemeinbedarf

StralBenverkehrsfldache

Das Plangebiet weist mehrere Besonderheiten auf, welche auch in den
folgenden griinordnerischen MalRnahmen Beriicksichtigung finden
werden. Das Gebiet umfasst den Ortskern von Zarten. Dieser weist
noch einen sehr dorflichen Charakter aus, welcher v.a. durch die ehe-
mals sehr verbreitete landwirtschaftliche Nutzung gepragt ist. Die Do-
minanz der Landwirtschaft nahm Uber die letzten Jahre stetig ab.
Heute ist nur noch ein Betrieb im Vollerwerb tatig und weitere Hofe im
Nebenerwerb. Die Wohnraumnutzung hat hingegen zugenommen und
wird wahrscheinlich auch zukunftig zunehmen. Dieser dorfliche Cha-
rakter wird durch verschiedene Aspekte gepréagt. Neben den grol3en
Gebauden und Hoéfen wird Zarten auch durch die dazugehérigen Hof-
und Grunflachen in unterschiedlicher Auspragung gepragt. Hinzu kom-
men verschiedene Einzelbdume die im gesamten Geltungsbereich ein-
gestreut sind. Ortsbildpragend sind auch die beiden Gewasser (Drei-
sam und Dorfbach) inklusive der gewasserbegleitenden Gehdlze. Ins-
gesamt ergibt sich hieraus eine sehr heterogene und hochwertige
Struktur. Das Plangebiet selbst weist verschiedene Bereiche auf, wel-
che auch im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans separat darge-
stellt werden. Da diese Bereiche unterschiedliche Qualitaten, Vorbe-
lastungen und auch Empfindlichkeiten gegenuber Veranderungen auf-
weisen, werden sie hier auch separat betrachtet und geschiitzt.

Bei der Flache fir Gemeinbedarf handelt es sich um den Platz um die
alte Sage. Dieser kann durch die Offentlichkeit genutzt werden. Durch
die Néhe zur Dreisam und zum Dorfbach ergibt sich insgesamt eine
hohe Wertigkeit dieses Bereichs fur die Naherholung. GemaR der
Planzeichnung erhalt diese Flache die Zweckbestimmung fur soziale
und kulturelle Zwecke.

Die StraRenverkehrsflachen im Plangebiet decken sich mit der Darstel-
lung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans. Die grof3te Flache
nimmt die Uberortliche Verkehrsverbindung (Alte Bundesstral3e und
St.Peter-StraRe) ein. Hinzu kommen ErschlieBungssstraen und
Wohnwege sowie eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung.
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Griinflachen

Dérfliches Wohngebiet und
Dorfgebiet

Einzelbdume

Zielkonzept

faktorgran

Hierbei handelt es sich um den kleinen Platz im Kreuzungsbereich der
Alten Bundesstral3e und der St.Peter-Stral3e.

Es handelt sich um bereits vollstandig versiegelte Bereiche. Es sind
lediglich zwei StralRenbaume vorhanden. Stralenverkehrsgrin ist
nicht vorhanden.

Private Grunflachen:

Im Geltungsbereich sind viele Griunflachen vorhanden, welche sich auf
Privatgrundstiicken befinden. In der Planzeichnung wurden nun Teile
von privaten Grinflachen zum Erhalt festgesetzt, welche entweder an
eines der beiden Gewésser angrenzen oder welche direkt am Ortsrand
liegen.

Offentliche Griinflache:

Im Geltungsbereich sind mehrere Grunflachen vorhanden, welche sich
auf offentlichen Flachen befinden. Diese Flachen werden alle als 6f-
fentliche Grinflachen geschiitzt. Diese befinden sich v.a. entlang der
Gewasser und sind somit auch von hohem 6kologischem Wert. Hier
sind teilweise auch Gehdlzbestéande vorhanden. Darlber hinaus wird
der Kirchengarten als éffentliche Grunflache geschitzt. Da diesem auf-
grund der zentralen Lage in einem hinsichtlich des Ortsbildes hoch-
wertigem Bereich eine hohe Bedeutung zukommit.

FlachenmaRig den gro3ten Anteil nehmen die Bereiche des Dorflichen
Wohngebiets ein. Hinzu kommen an zwei Stellen Dorfgebiete. Inner-
halb dieser Gebiete ist immer ein Baufenster vorhanden, welches sich
am Bestand orientiert und meist eine Erweiterung in unterschiedlichem
Umfang zuldsst. Durch die sehr unterschiedlichen Grundstiicksgréfzen
verbleiben auf den Flurstiicken Grinflachen und Gérten in sehr unter-
schiedlichem Umfang.

Innerhalb dieser Flachen sind Bereiche eingezeichnet in welchen of-
fene KFZ-Stellplatze, oberirdische Garagen und Carports nicht zulas-
sig sind. Dies dient v.a. dem Schutz der Garten und Griinflachen in-
nerhalb der bebauten Ortslage, aber auch am Ortsrand.

Im Geltungsbereich sind viele Einzelbdume vorhanden. Diese sind aus
verschiedenen Griinden (u.a. Artenschutz, Klimaschutz und Klimaan-
passung, Ortshild) erhaltenswert. In der Planzeichnung wurden nun
verschiedene Baume zum Erhalt festgesetzt, welche entweder von ho-
her Bedeutung fur das Ortsbild sind, welche sich entlang der Gewéasser
(auRerhalb der geschutzten geschlossenen Gehdlzbestande) oder
entlang des Strallenraums befinden.

Die folgenden grunordnerischen MalRnahmen haben das tbergeord-
nete Ziel, dass eine angemessene Durchgriinung im Plangebiet erhal-
ten und geférdert wird.

Eine der wichtigsten Mafinahmen ist der Schutz 6ffentlicher und priva-
ter Grunflachen und Garten. Diese erfillen verschiedenste Funktion
und wirken sich somit positiv auf die Schutzgtter Bodentypen / Versie-
gelungsgrad, Wasser, Klima, Biotoptypen und Habitatpotenzial, Land-
schafts- und Ortsbild, Erholungseignung und Mensch auf. Neben dem
reinen Erhalt der Garten ist bei Neubaumalnahmen auch die Anpflan-
zung von Badumen in den Gartenbereichen anzustreben. Innerhalb die-
ser Flachen liegen auch Gehélzflachen entlang der Gewésser, welche
in diesem Zuge auch geschutzt werden.
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Neben den Schutz der Grinflachen werden auch mehrere Einzel-
baume auf offentlichen und privaten Grunflachen zum Erhalt festge-
setzt. AuRerdem wird in bestimmten Bereichen die Anlage von offent-
lichen KFZ-Stellplatzen, oberirdischen Garagen und Carports unter-
sagt.

Erganzend zu den genannten Punkten ist es ein weiteres Ziel, dass die
aktuell hohe Gesamtqualitat im Plangebiet erhalten und geférdert wird.
Diese Qualitat ergibt sich aus der Summe der beschriebenen Be-
standsdarstellungen (s. Kap. 4). Das Plangebiet weist eine hohe
Wohnqualitat auf, welche sich neben den grof3en Gartenbereichen u.a.
auch durch die Naherholungsqualitat in Form von Spaziergdngen aus-
zeichnen.

6.2 Grunordnerische MalRnahmen

Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG

Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflache § 23 BauNVO
Die Uiberbaubare Grundsttcksflache wird durch Baufenster geregelt.

Begrindung

Das Plangebiet zeichnet sich u.a. durch die Grunflachen und Gar-
ten aus, welche im gesamten Plangebiet in unterschiedlicher Aus-
pragung vorhanden sind. Diese erflllen, wie in Kapitel 4.1 be-
schrieben, viele verschiedene Funktionen. Durch die Festlegung
von Baufenstern wird geregelt, dass diese Flachen frei von Bebau-
ung bleiben.

Garagen, Carports und Stellplatze § 14 BauNVO

Verschiedene Vorgaben und Regelungen zum Neubau von oberirdi-
schen Garagen und Carports (z.B. Abstand zum 6ffentlichen Stral3en-
raum), zu offenen KFZ-Stellplatzen, zu Uberdachten und nicht Uber-
dachten Fahrradstellplatzen und zu Tiefgaragen.

Begrindung
Durch die genannten Mafinahmen soll das hochwertige Ortsbild von
Zarten geschutzt werden. Durch einheitliche Regelungen des ruhen-
den Verkehrs auf den privaten Flachen soll einer unstrukturierten Ent-
wicklung entgegengewirkt werden.

Reduzierung der Flachenversiegelung:

Wege, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in einer
wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (z. B. Pflaster mit Ra-
senfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schotterrasen,
begriintes Rasenpflaster, Drainpflaster) auszufihren.

Begrindung

Boden ist ein nicht vermehrbares Gut; Bodenbeeintrachtigungen
sind nur bedingt reversibel. Entsprechend den Vorgaben des § 1a
Abs. 2 BauGB dient der Einsatz wasserdurchlassiger Belage dem
sparsamen und schonendem Umgang mit Grund und Boden. Ne-
ben der Reduzierung der Eingriffe in den Boden, wir durch diese
Festsetzung auch der oberflachige Abfluss von Niederschlagswas-
ser reduziert, was u.U. zu hydraulischen Problemen in den Kana-
len / Vorflutern fihren kann.
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Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag

Aluminium-, kupfer-, zink- oder bleigedeckte Décher sind nur zuldssig,
wenn die beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind.

Begriindung

Diese Festsetzung soll die Auswaschung von Schwermetallen und
den Eintrag in die Béden und das Grundwasser verhindern.
Schwermetalle kdnnen bei erhéhten Konzentrationen beim Men-
schen und anderen Lebewesen schwere Gesundheitsschaden her-
vorrufen.

AulRenbeleuchtung

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilar-
mer AulRenbeleuchtung festgesetzt (z.B. LED-Leuchten in warmweil3).
Eine Beleuchtung der Gewasser inklusive der Gehdlze innerhalb der
offentlichen und privaten Griinflachen ist nicht zulassig.

Begriindung:

Im Plangebiet sowie dessen Umgebung befinden sich Strukturen, die
von besonders und streng geschutzten Arten sowie teilweise gefahr-
deter lichtempfindlicher Arten genutzt werden kdnnen. Zum Schutz die-
ser Arten, bspw. durch eine Anlockung und Fallenwirkung, werden ge-
eignete Lampen und Vorgaben hinsichtlich der Ausrichtung festge-
setzt, mit denen hinreichend sicher gestellt werden kann, dass diese
Arten nicht erheblich beeintrachtigt werden. Aufgrund der hochwerti-
gen Umgebung wird zudem empfohlen, technische MaBhahmen bzgl.
einer Begrenzung der Nutzungsdauer der AuRenbeleuchtung zur Mi-
nimierung storender Lichtimmissionen zu verwenden, soweit dies aus
anderen Grunden, bspw. Sicherheitsbedurfnis, moglich ist. Der Schutz
der beiden Gewasser inkl. der Gehdlze soll v.a. eine Beeintrachtigung
der Funktion als Leitstruktur und Nahrungs-/Jagdhabitat verhindern.

Begriinung von oberirdischen Garagen und Carports sowie Tief-
garagen

Die flachgeneigten Dacher von oberirdischen Garagen und Carports
sind zu mindestens 80 % extensiv zu begriinen. Die Substrathdhe
muss mindestens 10 cm betragen. Eine Kombination mit Anlagen zur
Energieerzeugung oder -einsparung ist zulassig. Von einer Begrinung
kann abgesehen werden, wenn die Dachflachen als Terrassen der
Wohngebaude genutzt werden oder in das Hauptgebaude integriert
sind.

Tiefgaragen sind, soweit sie nicht tiberbaut sind oder als Wege-, Platz-
oder Terrassenflache genutzt werden, mit einer mindestens 50 cm di-
cken Substratschicht zu iberdecken und zu begrtnen.

Begriindung:

Versiegelungen sollten aus vielen Griinden so gering wie mdglich ge-
halten werden. Sollten diese dennoch notwendig sein, sollten die Be-
eintrachtigungen so gering wie mdoglich gehalten werden. Beim Bau
von Garagen, Carports und Tiefgaragen sollte diese aus diesem Grund
mit Boden tberdeckt und eingegriint werden. Somit kénnen diese Fla-
chen zumindest wieder teilweise die Bodenfunktionen (z.B. Standort
fur Vegetation, Filter- und Puffer flr Schadstoffe und Ausgleichskorper
im Wasserkreislauf) erftillen.
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Anpflanzen von Bdumen,
Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von Bdumen,
Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)
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Pflanzgebot fir Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

Bei Neubebauung sind im Verhaltnis zu Grundstlicksgrof3e entspre-
chend viele neue Baume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten. Bereits vorhandene Baume, die die Voraussetzungen erflllen,
diurfen angerechnet werden.

AulRerdem sind offene Pkw-Stellplatze in Anh&ngigkeit der Anzahl der
Stellplatze mit Baumen zu lberstellen.

Bei Neupflanzungen ist den Baumen ein ausreichend groRer Wurzel-
raum zur Verfigung zu stellen.

Begriindung:

Baum- und Gehdélzpflanzungen spielen hinsichtlich des vorherr-
schenden Ortsbilds und vor allem hinsichtlich der Eingriinung eine
wichtige Rolle. Neben der rein &sthetischen Rolle der Gehdlze
selbst (Bliute, Blattfarbung etc.) kénnen sie als gliedernde und
raumteilende Elemente die Ortsbildqualitat steigern. GrolRere Ge-
hdlze und Baume wirken zudem als Schattenspender und tragen
zur Kihlung bei, was insbesondere hinsichtlich der erwartbar war-
mer werdenden Sommer von Relevanz ist. Aufgrund der speziellen
Anforderungen an die Geholze in bebauten Bereichen sowie den
Erfordernissen hinsichtlich der Klimatauglichkeit wird die Anpflan-
zung standortgerechter Arten empfohlen, auf eine Festsetzung
standortheimischer Arten jedoch verzichtet, da diese mit diesen
speziellen Anforderungen oftmals nicht so gut zurechtkommen.

Die Pflanzverpflichtung bezieht sich der besseren Nachvollziehbar-
keit hinsichtlich der Anzahl auf die Grundsticksflache. Da ein Er-
halt bestehender vitaler Baume grundsatzlich als vorzugswirdig
vor einer Neupflanzung angesehen werden kann, kann der Erhalt
bestehender Baume auf die Pflanzverpflichtung angerechnet wer-
den.

Bei der Pflanzung der Baume ist darauf zu achten, dass sie aus-
reichend Wurzelraum zur Verfiigung haben. Es missen also ent-
sprechende Baumquartiere eingeplant werden. Nur Baume, deren
Wurzeln ausreichend Platz zur Verfligung haben, kdnnen sich zu
einem grofRen Habitus entwickeln.

Pflanzerhaltung

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume und Ge-
holze sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichartig
Zu ersetzen. Bei allen zum Erhalt festgesetzten Baumen kann bei einer
notwendigen Neupflanzung in begriindeten Fallen um bis zu 5 m vom
jetzigen Standort abgewichen werden.

Begriindung:

Die Bestandsb&ume im Geltungsbereich sind von hoher Bedeutung (s.
Begrindung Pflanzgebot). Aus diesem Grund werden Einzelbdume
entlang der Gewéasser und entlang des Stra3enraums zum Erhalt fest-
gesetzt. Somit soll gewéhrleistet werden, dass diese B&dume so lange
als maglich erhalten bleiben. Ist eine Fallung notwendig (z.B. Verkehrs-
sicherung) ist in diesem Bereich wieder ein Baum nach zu pflanzen.
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6.3 Ortliche Bebauungsvorschriften mit Umweltbezug

Gestaltung baulicher Anla-
gen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Gestaltung und Nutzung un-
bebauter Fldchen bebauter
Grundstiicke (§ 74 Abs. 1
Nr. 3 LBO)

Umgang mit Niederschlags-
wasser (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Dacheindeckung

Neben Vorgaben zur Dachform und —neigung werden auch Vorgaben
zur Dacheindeckung gemacht.

Begriindung:
Aufgrund der Sensibilitat des Ortsbildes des Plangebiets hinsicht-

lich baulicher Veranderungen, werden die Dacheindeckungen ein-
geschrankt. Durch den Ausschluss greller und bunter Farben soll
ein harmonisches Ortsbild erhalten bleiben.

Begrinung Freiflachen

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind géartnerisch zu ge-
stalten und dauerhaft zu unterhalten.

Hinweis: Flachenabdeckungen mit Schotter / Kies zur Gestaltung der
Gartenflachen (z.B. sogenannte Schottergérten) sind gemal § 21a S.
2 NatSchG nicht zulassig.

Begrindung:
Die Vorgabe der Begriinung nicht Uberbauter Flachen der Bau-

grundstucke ergibt sich aus 8§ 9 LBO BW. Eine derartige Begru-
nung verhindert Austrocknung, Staubentwicklung und Erosion und
stellt zumindest in gewissem Umfang Lebensraum flr verschie-
dene Pflanzen- und Tierarten dar. Daher sind alle Flachen, die
nicht zwingend zu versiegeln sind, zu begriinen und versiegelte
Flachen mdglichst gering zu halten und gréf3ere Flachen durch Be-
grinungen und Anpflanzungen zu gliedern. Dies verringert zudem
die Aufheizung und damit eine Verschlechterung des Ortsklimas
und ist auch aus Ortsbildgriinden zu wiinschen.

Einfriedungen

Die Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Stralen werden in ihrer
Hohe und der Materialwahl begrenzt. Erlaubt sind v.a. nattrliche Ma-
terialien. Ausgeschlossen werden Einfriedungen aus Blech, Kunst-
stoff, Glasbausteinen und Stacheldraht.

Begrindung:
Die Beschréankungen hinsichtlich der Einfriedungen im 6ffentlichen
StralRenraum dienen Uberwiegend dem Erhalt des Ortsbildes.

Umgang mit Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen, Auffahrten,...
ist auf dem jeweiligen Grundstuck breitflachig Uber eine bewachsene
Bodenschicht zu versickern. Ist dies nicht moglich, kann das anfallende
Niederschlagswasser auch alternativ in Retentionszisternen oder -mul-
den zurtickgehalten und zeitverzégert, gedrosselt abgeleitet werden.

Begrindung:

Durch eine Niederschlagsversickerung vor Ort kann das Wasser
auch dort zur Grundwasseranreicherung beitragen und wird nicht
aus dem Gebiet abgeleitet. Des Weiteren kénnen durch eine Ver-
sickerung vor Ort die Auswirkungen von starkeren Nieder-
schlagsereignissen reduziert werden, da das Wasser auf den je-
weiligen Grundstiicken zurtickgehalten wird.
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6.4 Nachrichtliche Ubernahme

Gewésserrandstreifen

Hochwasserschutz

Im Gewasserrandstreifen sind die Bestimmungen des § 38 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) und 8§ 29 Wassergesetz (WG) einzuhalten.

Nach den Berechnungen der Hochwassergefahrenkarten ist das Plan-
gebiet in den unmittelbaren Randbereichen der Dreisam von einem
100-jahrlichen Hochwasserereignis (HQ100) betroffen. Da sich diese
Flachen allerdings innerhalb des von einer Bebauung freizuhaltenden
Gewasserrandstreifens befinden, resultiert daraus kein Planungsver-
bot. Jedoch besteht derzeit eine Uberflutungsgefahr bei Hochwasser-
ereignissen mit niedriger Wahrscheinlichkeit (sogenanntes HQext-
rem).

Die Wasserspiegellage fur das HQextrem liegt innerhalb des Plange-
bietes gemall Hochwassergefahrenkarten bei 366,5 m . NHN. Im
HQextrem-Fall kann laut Hochwasserrisikomanagement-Abfrage bei
der LUBW mit Einstautiefen von Uberwiegen 0 m bis ca. 0,25 m ge-
rechnet werden. In einigen Teilbereichen kann die Einstautiefe aber
auch bis zu 1,0 m betragen. Die genauen H6hen sind den Steckbriefen
auf der Seite der LUBW zu entnehmen und unter folgendem Link im
Internet abrufbar:

https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/p/hwrm_hwagk uf

Eine Anleitung zu Inhalten und Nutzung der Karten ist unter folgendem
Link abrufbar:

https://www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de/hochwassergefahrenkarten

Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen im Bereich des
HQextrem ist verboten, wenn andere weniger wassergefahrdende
Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfiigung ste-
hen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann
(vgl. 8 78c (2) WHG).

Im Bereich eines HQextrem sollen bauliche Anlagen nur in einer dem
jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erwei-
tert werden (vgl. 8 78b (1) Ziff. 1 WHG).

Durch bauliche MafRnahmen und eine hochwasserangepasste Bau-
weise bzw. Nutzung, kénnen Schaden am Bauvorhaben durch Uber-
flutungen begrenzt oder gar vermieden werden (Hinweis: Hochwasser-
fibel des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung).
Entsprechende Vorkehrungen obliegen den Bauherren.

Aufgrund des verbleibenden Risikos wird das tberplante Gebiet in den
Hochwassergefahrenkarten entsprechend dargestellt. Es wird eine
vorzeitige Abstimmung mit der Elementarschadensversicherung emp-
fohlen. Ggf. wird hier nur ein eingeschrénkter Versicherungsschutz fur
das Gebaude gewabhrt.
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6.5 Umweltbezogene Hinweise

Altlasten

Artenschutzrechtliche Hin-
weise

Sollten unvorhergesehen punktuelle Bodenbelastungen angetroffen
werden, die bis in gro3erer Tiefe verlaufen und damit eine Grundwas-
serbeeintrachtigung zu besorgen ist, sind die Baggerarbeiten unmittel-
bar einzustellen und das Landratsamt, Fachbereich 440 — Wasser und
Boden (Fachlicher Ansprechpartner: Herr Dinkel, 0761/2187-4463
oder wolfgang.dinkel@lkbh.de) ist unverziglich zur weiteren Abstim-
mung der Vorgehensweise einzuschalten.

Zur Vermeidung eines Eintretens des artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestands gemal § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ist es im ge-
samten Plangebiet nicht zulassig, Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis
zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zu-
lassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Auch auBRerhalb dieses Zeitraums muss unter Hinzunahme eines
Fachexperten sichergestellt werden, dass betroffene Baume mit ho-
hem Totholzanteil oder Hohlenreichtum nicht als Quartier von Fleder-
mausen genutzt werden®. Aufgrund des mdglichen Vorkommens von
Fledermausquartieren sollte der Zeitraum auf die Zeit vom 1. Méarz bis
zum 31. Oktober erweitert werden.

Zur Sicherung der artenschutzrechtlichen Vorgaben nach § 44 (1)
BNatSchG (= Verhinderung des Eintritts von Zugriffsverboten), ist die
untere Naturschutzbehdrde an den jeweiligen Bauvorhaben i.S.d. § 49
LBO zu beteiligen. Fur kenntnisgabepflichtige und verfahrensfreie Vor-
haben (z.B. Gebaudeabbruch) obliegt es dem Bauherrn, eine frihzei-
tige Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde vorzunehmen.
Der Abriss von Gebauden und Gebaudeteilen darf nur erfolgen, sofern
durch einen Fachexperten mit hinreichender Sicherheit ausgeschlos-
sen werden kann, dass durch den Abriss Verbotstatbestande nach §
44 Abs. 1 BNatSchG eintreten.

Historische (ehemals) landwirtschaftlich genutzte Altgeb&dude, Scheu-
nen, Hofe etc, mit hohem Strukturpotential fur Fledermause, Voégel und

Reptilien:
o Keine Eingriffe, Fassadensanierungen, Innenausbauten, Abrisse

oder sonstige MaRnahmen wéhrend der Brutvogelzeit und der
Aktivitatszeit der Fledermause.

o Falls Eingriffe zu diesen Zeiten unumganglich sind, missen zuvor
entsprechende Untersuchungen und Begehungen erfolgen, bei
denen artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen zu bewerten
sind.

o Abrisse missen auf die Wintermonate verlegt werden und sind
nur nach vorheriger Begutachtung durch einen Fachexperten zu-
lassig.

o In Geb&duden mit bekannten Wochenstuben von Fledermausen
sollten grundsétzlich keine mafigeblichen Veranderungen erfol-
gen. Falls dies unumganglich ist, missen die Veranderungen im
Winter stattfinden und zuvor entsprechende MalRnahmen durch
einen Fledermaus-Experten festgelegt werden.
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Baumaquartiere und Baum-
pflege

Bodenschutz
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o Vor Abriss oder Sanierung der Gebaude ist durch entsprechende
Begehungen durch einen Fachexperten der Brutbestand vorhan-
dener Vogel zu erfassen bzw. abzuschétzen.

o Falls sich an den Geb&uden Niststandorte von Mehlschwalbe,
Mauersegler und weiteren Vogelarten befinden, missen diese in
den Wintermonaten entfernt und im Frihjahr in Form kinstlicher
Nisthilfen wieder an geeigneter Stelle angebracht werden.

o Eingriffe in strukturreiche Privatgéarten, Grinflachen sowie Habi-
tate wie Mauern, Kieshaufen etc. sind erst zulassig, wenn entwe-
der sicherere Aussagen uber eine nicht vorhandene Besiedlung
mit Reptilien (insb. Eidechsen) durch einen Fachexperten gege-
ben werden kénnen oder entsprechende SchutzmalRnahmen ge-
troffen wurden.

o In nachweislich besiedelten Bereichen oder Bereichen mit hoher
Vorkommenswahrscheinlichkeit sind wahrend der Wintermonate
zunachst keine Eingriffe zum Schutz Uberwinternder Reptilien
moglich. Anschliel3end missen die Tiere aus ihren Habitaten ver-
gramt und in ggf. neu geschaffene Ersatzhabitate umgesiedelt
werden.

Im Falle einer Neupflanzung sollte der Baum so gepflegt werden, dass
sich ein guter Habitus entwickeln kann. Hierzu gehort auch beispiels-
weise auch das Giesen in der anfanglichen Wachstumsphase. Eine
pauschale Vorgabe zu Erziehungs- und / oder Erhaltungsschnitten ist
nicht maglich, da verschiedene (Laub-) Baumarten sehr unterschiedli-
che Anforderungen diesbeziglich aufweisen.

Bei Neupflanzungen von Baumen sollten méglichst heimische Arten
gebietseigener Herkunft des Pflanzguts gewdahlt werden, die sich
gleichzeitig als moglichst stresstolerant erwiesen haben insbesondere
hinsichtlich der zunehmend trockenen und hei3en Sommermonate.

Gute Hilfestellung bei der Auswahl einer standortgerechten, klimawan-
delresistenten Baumart geben die ,Zukunftsbaumliste Disseldorf* so-
wie die Broschire ,Zukunftsbaume fir die Stadt — Auswahl aus der
GALK-StralRenbaumliste®. Beide Veroffentlichungen gehen neben An-
gaben zu Wuchsform und —héhe u.a. auch auf Kriterien zur Klimatole-
ranz und Insektenfreundlichkeit ein.

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens
und seiner Funktion zu sichern. Insbesondere ist bei Baumafl3nahmen
auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu
achten. Bei samtlichen Erdarbeiten ist ein fachgerechter Umgang mit
dem Boden gemafld DIN 19639, DIN 18915 und DIN 19731 vorge-
schrieben.

Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden
abgeschoben wird, wie fur die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt
notwendig ist. Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden
auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig.
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Denkmalschutz / Boden-
funde
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Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden
(dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung
erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufuhren.

Bei Gelandeaufschuttungen innerhalb des Baugebiets, z. B. zum Zwe-
cke des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw., darf der
Mutterboden des Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist
zuvor abzuschieben. Fir die Aufflillung ist ausschlie3lich Aushubma-
terial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemalf zu entsorgen. Er darf nicht
als An- bzw. Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.)
benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Men-
schen oder erhebliche Beeintréachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbe-
horde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterbo-
den

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf
nicht in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist an-
derweitig zu verwenden (Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbes-
serungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen)
Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maxi-
mal 2 m hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchlif-
tung gewabhrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen
durch Auflockerung bis an wasserdurchléassige Schichten zu beseiti-
gen, damit ein ausreichender Wurzelraum fir die geplante Bepflan-
zung und eine flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahr-
leistet sind. Die Auftragshohe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm
bei Grabeland nicht Gberschreiten.

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der 88 20 und 27 DSchG wird
verwiesen. Sollten bei der Durchfihrung von Baumaflinahmen archéo-
logische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemaR § 20
DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benach-
richtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-
schichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu er-
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungs-
prasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkiirzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation ar-
ch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege ist an den einzelnen Bauvorhaben
im Genehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren zu beteiligen.
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Erdmassenausgleich

Fassadengestaltung
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Im Sinne einer Abfallvermeidung und —verwertung sowie im Sinne des
Boden- und Klimaschutzes soll im Plangebiet gem. 8§ 3 (3) LKreiWiG
ein Erdmassenausgleich erfolgen (zum Beispiel durch Gelandemodel-
lierung, Hoherlegung der Erschliel3ungsstral3en), wobei der Baugru-
benaushub vorrangig auf den Grundstiicken verbleiben und darauf
wieder eingebaut werden soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintrach-
tigt werden.

Die Vorteile eines Erdmassenausgleichs vor Ort sind:
e mehr Gefélle bei der Kanalisation,

e erhohter Schutz bei Starkregen,

¢ Klimaschutz durch Vermeidung von Transporten

e Verwertung statt Entsorgung und Kostenersparnis durch Wegfall
der Abfuhr / Entsorgung.

Sofern ein Erdmassenausgleich im Bereich des Geltungsbereichs des

Bebauungsplans nicht moglich ist, sind Uberschiissige Erdmassen an-

derweitig zu verwerten. Diesbezlglich soll die Gemeinde selbst Mal3-

nahmen ermitteln, wie z.B. die Verwertung fur

e Larmschutzmal3nahmen,

e Damme von Verkehrswegen,

e Beseitigung von Landschaftsschaden, etc.

Unbelasteter Erdaushub kann fur Bodenverbesserungen, fur Rekulti-
vierungsmafnahmen oder anderen Baumalnahmen verwendet wer-

den, soweit dies technisch méglich, wirtschaftlich zumutbar und recht-
lich mdglich ist.

Erst nach grindlicher Prifung einer sinnvollen Verwertung des Mate-
rials kann eine Entsorgung auf einer Erdaushubdeponie als letzte MAg-
lichkeit in Frage kommen. Hierbei gilt zu beachten, dass die Erdaus-
hubdeponien Uber begrenzte Verfillmengen verfiigen und wertvolles
Deponievolumen nicht durch unbelastetes und bautechnisch weiterhin
nutzbares Bodenmaterial erschopft werden sollte. Insbesondere Kies
kann im Regelfall als Rohstoff weitere Verwendung finden. Fir
Oberboden ist die Verwertung in Rekultivierungsmal3nahmen zu pri-
fen.

Um eine Aufheizung der Gebaude weitgehend zu vermeiden, sollten
fur die Gebaude entsprechende Materialien und Farben gewahlt wer-
den (helle Farben, Materialien, die sich wenig aufheizen). Auf diese
Weise kdnnen sowohl der der nachtragliche Kiuhlbedarf im Gebaude
selbst als auch die Aufheizung der Umgebung (Hitzeinsel) reduziert
werden.

Sofern die AuRenwandflachen verputzt werden, sind diese als hell ge-
ténte Flachen auszubilden. Zulassig sind nur Farben, die nach dem
Natural Color System folgende Eigenschaften aufweisen: abgetdntes
Weil3 aus allen Farbbereichen mit einem Schwarzanteil von mindes-
tens 5 % und hochstens 10 % und einem Buntanteil von hochstens 2
%, reines Grau mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und
hdchstens 10 %, Farben mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 %
und hochstens 10 % und einem Buntanteil von héchstens 10 %.

Spiegelnde Fassaden und grelle Farbanstriche sind nicht zulassig.
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Landwirtschaftliche Emissio-
nen

Klimaschutzgesetz

Hinweis zum Einsatz von
Wérmepumpen,  Liiftungs-
und Klimageréten

Arbeiten in den Gewéssern
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Durch die an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen ist mit landwirtschaftlichen Emissionen in Form von Larm, Staub
und Gertichen zu rechnen, diese sind als ortsiiblich hinzunehmen.

§ 8a ,Pflicht zu Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen®
des Klimaschutzgesetzes Baden-Wiurttemberg:

(1) Bauherrinnen und Bauherren sind beim Neubau von Geb&uden
dazu verpflichtet, auf der fir eine Solarnutzung geeigneten Dachflache
eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung zu installieren. Die Pflicht
nach Satz 1 gilt, wenn

¢ beim Neubau von Nichtwohngeb&uden ab dem 1. Januar 2022
oder
e beim Neubau von Wohngebauden ab dem 1. Mai 2022

der Antrag auf Baugenehmigung bei der zustdndigen unteren Bau-
rechtsbehoérde oder im Kenntnisgabeverfahren die vollstandigen Bau-
vorlagen bei der Gemeinde eingehen.

(2) Die Pflicht nach Absatz 1 Satz 1 gilt auch bei grundlegender
Dachsanierung eines Gebaudes, wenn mit den Bauarbeiten ab dem 1.
Januar 2023 begonnen wird.

Auf Grund einer zunehmenden Larmproblematik im Zusammenhang
mit insbesondere in Wohngebieten betriebenen Klimageraten und Luft-
warmepumpen wird empfohlen fir diese Anlagen Aufstellungshin-
weise bzw. — Vorgaben des ,Leitfadens fur die Verbesserung des
Schutzes gegen den Larm bei stationaren Geraten® der Bund/Lander
— Arbeitsgemeinschaft flr Immissionsschutz (LAI) einzuhalten.

Stationare Klimagerate, Kihlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-
Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke sowie deren nach aul3en ge-
richteten Komponenten dirfen danach nur dann aufgestellt werden,
wenn die im Leitfaden aufgeflihrten Abstdnde und Schallleistungspe-
gel eingehalten werden. Die Gerdte missen nach dem Stand der
Larmminderungstechnik aufgestellt und betrieben werden. Ggf. muss
durch schalldammende MafRnahmen (Einhausung, zusatzliche Ab-
schirmungen, Anderung der Aufstellung) fur entsprechend niedrige
Gerauschemissionen gesorgt werden.

Die Einhaltung der jeweils malRgebenden Immissionswerte ist gegebe-
nenfalls auf Zulassungsebene nachzuweisen.

Der Leitfaden ist unter folgendem Link verflgbar:

https://www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden_verbesserung_schutz _ge-
gen_laerm bei stat geraete 1588594414.pdf

Eingriffe in Gewésser wahrend der Laichzeit im Frihjahr und der Auf-
zuchtzeit im Sommer sollten vermieden werden.

Falls Eingriffe zu diesen Zeiten unumgéanglich sind, missen zuvor ent-
sprechende Untersuchungen und Begehungen durch einen Fachex-
perten erfolgen, bei denen artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen
zu bewerten sind.

Alle MaRnahmen sind durch einen Fachexperten festzulegen und zu
begleiten und mit der unteren Naturschutzbehdrde friihzeitig abzustim-
men.
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Bauen im Grundwasser
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In Zarten sind Bereiche bekannt in denen die Grundwasserflurab-
stande gering sind und nicht ausgeschlossen werden kann, dass ge-
plante Unterkellerungen oder Tiefgaragen in den Grundwasser-
schwankungsbereich reichen.

Grundsatzlich ist das Bauen im Grundwasser im Interesse des Grund-
wasserschutzes und auch der Bauverantwortlichen zu vermeiden.
Baumafinahmen und das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser
kénnen schadliche Gewasserveranderungen nach sich ziehen. Insbe-
sondere betrifft dies die Schaffung neuer FlieBwege fur das Grundwas-
ser und dauerhafte Anderungen der mittleren Grundwasserstande.
Baumaflinahmen kénnen Veranderungen in der chemischen Beschaf-
fenheit des Aquifers und damit auch in der Qualitat des Grundwassers
zur Folge haben.

Aus diesen Grinden ist das Bauen im Grundwasserschwankungsbe-
reich wegen der damit verbundenen Probleme nur bis auf das Niveau
des mittleren Grundwasserhdchststandes (MHW) zuzulassen.

7. Zusammenfassung

Anlass

Aufgabenstellung

Derzeitiger Umweltzustand

Eingriffs- / Ausgleichsbilan-
zZierung

Mit dem Ziel einer effektiveren planerischen Steuerung der zukiinftigen
baulichen Weiterentwicklung im Ortskern von Zarten sollen die Nach-
verdichtungspotentiale untersucht werden.

Auf Grundlage dieser Ergebnisse wird ein Bebauungsplan aufgestellt
und somit die Grundlage fir eine mafRvolle Nachverdichtung gelegt
werden.

In jedem Bebauungsplanverfahren sind die Umweltbelange sowie die
Maflinahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zu be-
ricksichtigen. Dies erfolgt durch den vorliegenden Umweltbeitrag. In
diesen Umweltbeitrag ist ein Griinordnungsplan integriert, welcher u.a.
Vorschlage fir grinordnerische Festsetzungen und die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung beinhaltet.

Neben diesem Dokument wurde auch eine artenschutzrechtliche Re-
levanzprifung erstellt.

Es handelt sich um ein bereits fast vollstandig bebautes Wohngebiet.
Dieses zeichnet sich v.a. durch die heterogene Struktur aus. Neben
den vorhandenen Gebauden in sehr unterschiedlichen Auspragungen
(Wohngebaude, Schuppen, Stélle...) sind auch Hofflachen, Garten und
Einzelbdume vorhanden. Hinzu kommen die beiden Gewasser welche
sich mit den gewasserbegleitenden Gehdlzen durch die Gemeinde zie-
hen.

Fur das Plangebiet sind bereits rechtskraftige Bebauungsplane vor-
handen.

Insgesamt wird durch die Anderung des Bebauungsplans in der
Summe nicht mehr Bebauung zugelassen als dies ohnehin bereits zu-
lassig ist. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung kommt somit zum Er-
gebnis, dass es im Plangebiet zu keinem Okopunktedefizit geman
Okokontoverordnung kommt. Ein externer Ausgleich wird aus diesem
Grund nicht erforderlich.
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Griinordnungsplan

Artenschutz

faktorgran

Der Grinordnungsplan beinhaltet verschiedene MaRnahmen, welche
die vorhandene Durchgriinung des Gebiets erhalten und férdern sol-
len. Negative Einflisse auf die verschiedenen Schutzgiter (Flache,
Boden, Wasser, Klima / Luft, Tiere, Pflanzen & biologische Vielfalt,
Landschaftsbild & Erholungswert sowie Mensch) sollen so gering wie
mdoglich gehalten werden.

Die MalRnahmen berticksichtigen die gebietsspezifischen Anforderun-
gen und die jeweilige Empfindlichkeit gegentiber Veranderungen.

Ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten kann im
Plangebiet nicht ausgeschlossen werden, insbesondere Vogel (Ge-
baudebriter), Flederméause und Reptilien.

Beim Untersuchungsgebiet handelt es sich jedoch um ein bereits be-
bautes Wohngebiet. Die Aufstellung des Bebauungsplans dient v.a.
der Sicherung des Bestands. Aktuell sind keine Baumalinahmen ge-
plant, die mit konkreten Eingriffen verbunden sind. Sollte dies in Zu-
kunft der Fall werden, ist ein Eintreten der artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande auf Baugenehmigungsebene unter Berlcksichtigung
der jeweils konkret betroffenen Habitatstrukturen zu prifen.
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Anhang 1: Pflanzliste — Empfehlungen fir Gemarkung Kirchzarten
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Art botanisch Art deutsch Abkiirz. Bodenfeuchte Basengehalt d. Bodens Verwendung

Acer platanoides Spitz-Ahorn [Sah] frisch, (feucht) basenreich, kalkhaltig Feldgeholz, (Ufergehdlz), Allee/Baumreihe, Einzelbaum
Acer pseudoplatanus | Bera-Ahom [BAN] frisch. feucht (basenarm), basenreich, kalkhal- | Feldgehdlz, Ufergehdlz, Pioniergehdlz, Allee/Baumreihe,

P P 9 ' tig Einzelbaum
Alnus glutinosa Schwarz-Erle [SEr] (frisch), feucht, nass Uberflutung basenarm, bast?gr;relch, (kalkhal- Feldhecke, Feldgeholz, Ufergehdlz, Pioniergehdlz
Betual pendula Hénge-Birke [Bi] (trocken), maRig trocken,frisch, feucht basenarm, (basenreich) Pioniergeholz, Allee/Baumreihe, Einzelbaum
Carpinus betulus Hainbuche [Hb] (trocken), maRig trocken,frisch, feucht | (Uberflutung) | basenarm, basenreich, kalkhaltig Feldhecke, Feldgeholé,ir(};l;zbrgﬁpnolz), Allee/Baumreihe,
Castanea sativa Edelkastanie [Ka] maRig trocken, frisch basenarm, (basenreich) Feldgehdlz, Allee/Baumreihe, Einzelbaum
Corylus avellana Gewohnl. Hasel [Ha] (méBig trocken), frisch, (feucht) (basenarm) batsignrelch, kalkhal- Feldhecke, Feldgehdlz
Crataegus monogyna | Eingriffeliger Weildorn [EWd] méaRig trocken, frisch (Uberflutung) basenreich, kalkhaltig Feldhecke, Feldgehdlz
Fagus sylvatica Rotbuche [Bu] (maRig trocken), frisch basenarm, basenreich, kalkhaltig Feldgeholz, Allee/Baumreihe, Einzelbaum
Frangula alnus Faulbaum [Fb] (frisch), feucht,(nass) Uberflutung | basenarm, basenreich, kalkhaltig Feldhecke, Feldgehdlz, Ufergehdlz
Fraxinus excelsior | Gewohnl. Esche [Es] (maRig trocken), frisch, feucht (Uberflutung) basenreich, kalkhaltig (Feldhecke) Feldgehcl)zlizn,zlélfgggiﬁ:olz, Allee/Baumreihe,
Populus tremula Zitter-Pappel [ZP] (trocken) maz:?cgt(;(:ken’ frisch, basenarm, basenreich, kalkhaltig (Feldgehdlz), Pioniergehdlz
Prunus avium Vogel-Kirsche [VKi] (maRig trocken), frisch (basenarm), batsignrelch, kalkhal- Feldgehdlz, (Einzelbaum)
Prunus padus Gewohnl. Traubenkirsche [TKi] frisch, feucht, nass Uberflutung basenreich, kalkhaltig Ufergehdlz, Pioniergeh6lz
Prunus spinosa Schlehe [Sc] (trocken), maRig trocken, frisch basenreich, kalkhaltig Feldhecke, Pioniergehdlz
Quercus robur Stiel-Eiche [SEi] | (trocken), maRig trocken, frisch, feucht | Uberflutung | basenarm, basenreich, kalkhaltig Feldhecke, Feldgenolz, UZEE;aeuhmolz, Allee/Baumreihe, Ein-
Rosa canina Echte Hunds-Rose [HRo] méaRig trocken, frisch (basenarm) ba;gnremh, kalkhal- Feldhecke, Feldgehdlz
Salix aurita Ohr-Weide [OW] (frisch), feucht, nass Uberflutung basenarm Ufergehdlz, (Pioniergehdlz)
Salix caprea Sal-Weide [SaW] mé&Rig trocken, frisch, (feucht) (basenarm) ba;gnremh, kalkhal- Feldhecke, Feldgehdlz, Pioniergehdlz
Salix cinerea Grau-Weide [GW] feucht, nass Uberflutung (basenarm) baﬁgnremh, kalkhal- (Feldhecke), Ufergehdlz, Pioniergehdlz
Salix fragilis Bruch-Weide [BW] (frisch), feucht, nass Uberflutung basenarm, (basenreich) Ufergehdlz
Salix rubens Fahl-Weide [FW] frisch, feucht, nass Uberflutung (basenarm) ba;gnremh, kalkhal- Ufergehdlz
Sambucus nigra Schwarzer Holunder [SHo] frisch, (feucht) (Uberflutung) | basenarm, basenreich, kalkhaltig Feldhecke
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Sambucus racemosa | Trauben-Holunder [THo] frisch, feucht basenarm, basenreich Feldhecke

Sorbus aria Echte Mehlbeere [Mb] trocken, maRig trocken, (frisch) basenarm, basenreich, kalkhaltig | Feldhecke, Feldgehdlz, (Allee/Baumreihe), Einzelbaum
Sorbus aucuparia Vogelbeere [Vb] maRig trocken, frisch basenarm Feldhecke, Feldgehdlz, (Allee/Baumreihe), Einzelbaum
Tilia platyphyllos Sommer-Linde [SLi] maRig trocken, frisch, (feucht) basenreich, kalkhaltig Feldhecke, Feldgehdlz, Allee/Baumreihe, Einzelbaum
Ulmus glabra Berg-Ulme [BUI] frisch, feucht (Uberflutung) basenreich, kalkhaltig (Feldgehdlz), Einzelbaum

Viburnum opulus Gewd6hnl. Schneeball [GS] frisch, feucht, nass (Uberflutung) basenreich, kalkhaltig Feldhecke, Feldgehdlz, Ufergehdlz

Fett gedruckt = Arten des Hauptsortiments, die bevorzugt gepflanzt werden sollen (freie Landschaft)

Nicht fett gedruckt = Erganzungssortiment
Angaben in Klammer (...) zeigen eine bedingte Eignung
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Zeichnerische Festsetzungen gem. Planzeichnung zum B-
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Baum - Erhalt

Griinordnungsplan
Geltungsbereich

Gebaude mit hohem Strukturreichtum (Stand 2022)
Gebaude mit aktuell hohem Strukturpotenzial

Ausnahme erteilt, Abriss '
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1. Anlass und Gebietsubersicht

Anlass

Lage des Plangebiets

Die Gemeinde Kirchzarten mochte fur den zentralen Bereich des
Ortsteils Zarten den Bebauungsplan ,Ortsteil Zarten® im beschleunig-
ten, zweistufigen Verfahren nach §13a BauGB aufstellen.

Grundlage hierfur ist die Gewahrleistung einer effektiven planerischen
Steuerung zur Starkung des Wohnraums und zur Wahrung des land-
lichen Charakters im alten Ortskern von Zarten. Das Ziel ist es, den
stetig zunehmenden Siedlungsdruck zu regeln und eine kontrollierte
Nachverdichtung der Gemeinde zu ermoéglichen, indem der Ort sei-
nen dorflichen Charakter beibehélt. Das Plangebiet hat eine Flache
von etwa 12 ha.

Trotz beschleunigtem Verfahren ist der besondere Artenschutz zu
beachten. Um mdgliche Betroffenheiten von geschiitzten Arten frih-
zeitig zu erkennen, wird daher diese Relevanzprifung durchgefiihrt.

Zarten ist ein Ortsteil der Gemeinde Kirchzarten und liegt im Norden
der Gemeinde sowie nordlich der B 31. Etwa 3,5 km westlich des
Ortsteils befindet sich die Stadt Freiburg im Breisgau. Zarten ist mit-
ten im Dreisamtal, welches einen breiten und ebenen Talgrund auf-
weist. In @Ostlicher Richtung schliel3t sich das Hollental an, welches
Richtung Titisee-Neustadt verlauft. Im Norden und Stiden folgen nach
einer langeren Ebene die Schwarzwaldhange. Die Dreisam flie3t so-
wohl durch das namensgleiche Tal als auch durch Zarten selbst. Das
Tal ist landwirtschaftlich gepréagt und weist neben dorflichen auch
kleinstadtische Siedlungsstrukturen auf. Das Plangebiet selbst ist
locker bebaut. Es gibt zahlreiche Grinflachen, Baume und Hausgér-
ten. Der Gebaudebestand setzt sich aus Wohnhausern, Schuppen,
Garagen und einzelnen landwirtschaftlichen Gebauden wie Stallen
oder Lagerhallen zusammen.

Kirchzarten s AN Kolonie Wiesneck

Abb. 1: Lage Plangebiet (blau)
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Abb. 2: Luftbild des Plangebiets (gelb)

2.  Rahmenbedingungen und Methodik
2.1 Rechtliche Grundlagen

Zu priifende Verbotstatbe-
sténde

Anwendungsbereich

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG besonders und streng geschitzten Arten, wobei
die streng geschitzten Arten eine Teilmenge der besonders ge-
schitzten Arten darstellen. Mal3geblich fiir die artenschutzrechtliche
Prifung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG, die durch § 44 Abs. 5 BNatSchG eingeschrankt werden.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustel-
len, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europai-
schen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschitzten Arten aus der Natur zu enthehmen, zu beschéa-
digen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Neben diesen Zugriffsverboten gelten Besitz- und Vermarktungsver-
bote.

Nach 8 44 Abs. 5 BNatSchG gelten bei Eingriffen im Bereich des
Baurechts und bei nach 8 17 Abs. 1 oder 3 BNatSchG zugelassenen
Eingriffen in Natur und Landschaft die aufgefiihrten Verbotstatbe-
stande nur fir nach europaischem Recht geschiitzten Arten, d. h. die
in Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG, FFH-RL) auf-

Gemeinde Kirchzarten, Bebauungsplan ,Ortsteil Zarten®, Artenschutzrechtliche Relevanzprifung 2
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Tétungs- und Verletzungs-
verbot

Vorgezogene Ausgleichs-
mafinahmen
(CEF-Mafinahmen)

Ausnahme

faktorgran

gefuhrten Arten und die europaischen Vogelarten. In der hier vorge-
legten speziellen artenschutzrechtlichen Prifung werden daher nur
diese Arten behandelt.

In einer Rechtsverordnung nach 8 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG konnen
zusatzlich sogenannte ,Verantwortungsarten“ bestimmt werden, die
in gleicher Weise wie die 0.g. Arten zu behandeln wéren. Da eine
solche Rechtsverordnung bisher nicht vorliegt, ergeben sich hieraus
aktuell noch keine zu bertcksichtigen Arten.

Es liegt dann kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG vor, wenn durch den Eingriff / das Vorhaben das Tétungs-
und Verletzungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signi-
fikant erhdht wird und zugleich diese Beeintrachtigung nicht vermie-
den werden kann. Ebenfalls liegt dieser Verbotstatbestand nicht vor,
wenn Tiere im Rahmen einer MalRnahme, die auf ihren Schutz vor
Totung / Verletzung und der Verbringung in eine CEF-Flache dient,
unvermeidbar beeintrachtigt werden.

Es liegt dann kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfillt ist. Gegebenenfalls kdnnen hierfir auch
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-Maflinahmen) festgelegt
werden. Die Wirksamkeit von CEF-Mallnahmen muss zum Zeitpunkt
des Eingriffs gegeben sein, um die Habitatkontinuitat sicherzustellen.
Da CEF-Mafinahmen ihre Funktion haufig erst nach einer Entwick-
lungszeit in vollem Umfang erfullen kénnen, ist fir die Planung und
Umsetzung von CEF-MalRnahmen ein zeitlicher Vorlauf einzuplanen.

Wenn ein Eingriffsvorhaben bzw. die Festsetzungen eines Bebau-
ungsplanes dazu fuhren, dass Verbotstatbestande eintreten, ist die
Planung grundsatzlich unzul&ssig. Es ist jedoch nach § 45 BNatSchG
eine Ausnahme von den Verboten méglich, wenn:

e zwingende Griinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses
vorliegen

e und es keine zumutbaren Alternativen gibt

e und der glnstige Erhaltungszustand fiir die Populationen von
FFH-Arten trotz des Eingriffs gewdhrleistet bleibt bzw. sich der
Erhaltungszustand fir die Populationen von Vogelarten nicht ver-
schlechtert, z. B. durch MaBnahmen zur Sicherung des Erhal-
tungszustands in der Region (FCS-MalRhahmen).
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2.2 Methodische Vorgehensweise
2.2.1 Schematische Abfolge der Priufschritte

Grobgliederung

Relevanzpriifung

Die artenschutzrechtliche Prifung erfolgt in zwei Phasen:

1. Relevanzprufung: In Phase 1 wird untersucht, fir welche nach
Artenschutzrecht zu bertcksichtigenden Arten eine Betroffenheit
frihzeitig mit geringem Untersuchungsaufwand ausgeschlossen
werden kann bzw. welche weiter zu untersuchen sind. In vielen
Fallen kann in dieser Prifstufe bereits ein Grof3teil der Arten aus-
geschieden werden.

2. Vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung derjenigen Arten,
deren mogliche Betroffenheit im Rahmen der Relevanzprifung
nicht ausgeschlossen werden konnte, in zwei Schritten:

- Bestandserfassung der Arten im Geldnde

- Prifung der Verbotstatbestande fur die im Gebiet nachgewie-
senen, artenschutzrechtlich relevanten Arten.
In diesem speziellen Fall endet das Dokument jedoch nach der Rele-
vanzprifung, obwohl fur bestimmte Artengruppen ein Vorkommen im
Plangebiet nicht ausgeschlossen werden kann. Eine vertiefte Be-
trachtung dieser Tierarten erfolgt dann auf Baugenehmigungsebene
zuklnftiger Bauvorhaben.

In der Relevanzprifung kommen folgende Kriterien zur Anwendung:

¢ Habitatpotenzialanalyse: Auf Grundlage einer Erfassung der am
Eingriffsort bestehenden Habitatstrukturen wird anhand der be-
kannten Lebensraumanspriiche der Arten - und ggfs. unter Be-
ricksichtigung vor Ort bestehender Storfaktoren - analysiert, wel-
che Arten am Eingriffsort vorkommen kénnten.

e Prifung der geographischen Verbreitung, z.B. mittels der Arten-
steckbriefe der LUBW, der Brut-Verbreitungskarten der Ornitholo-
gischen Gesellschaft Baden-Wurttemberg OGBW, Literatur- und
Datenbankrecherche (z.B. ornitho.de), Abfrage des Zielartenkon-
zepts (ZAK) der LUBW, evtl. auch mittels vorhandener Kartierun-
gen und Zufallsfunden aus dem lokalen Umfeld. Damit wird ge-
klart, ob die Arten, die hinsichtlich der gegebenen Biotopstruktu-
ren auftreten kénnten, im Plangebiet aufgrund ihrer Verbreitung
Uberhaupt vorkommen kdnnen.

e Priufung der Vorhabenempfindlichkeit: Fir die dann noch verblei-
benden relevanten Arten wird fachgutachterlich eingeschéatzt, ob
fur die Arten Uberhaupt eine vorhabenspezifische Wirkungs-
empfindlichkeit besteht. Dabei sind friihzeitige Vermeidungs-
mafnahmen — im Sinne von einfachen Malhahmen, mit denen
Verbotstatbestdnde vorab und mit hinreichender Gewissheit aus-
geschlossen werden kdnnen — zu beriicksichtigen.

Durch die Relevanzprifung wird das Artenspektrum der weiter zu
verfolgenden Arten i.d.R. deutlich reduziert. Mit den verbleibenden
Arten wird nachfolgend die "detaillierte artenschutzrechtliche Unter-
suchung" durchgefihrt (s.u.). Soweit in der Relevanzprifung bereits
eine projektspezifische Betroffenheit aller artenschutzrechtlich rele-
vanten Arten ausgeschlossen werden kann, endet die Prifung. Die
nachfolgenden Prufschritte sind dann nicht mehr erforderlich.
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Vertiefende artenschutz-
rechtliche Untersuchung —
Teil 1: Bestandserhebung

Vertiefende artenschutz-
rechtliche Untersuchung —
Teil 2: Priifung

Begriffsbestimmung

faktorgran

Die vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung beginnt mit einer
Bestandserhebung im Gelande fir diejenigen Arten, deren Betroffen-
heit in der Relevanzprifung nicht mit hinreichender Gewissheit aus-
geschlossen werden konnte. Untersuchungsumfang und -tiefe richten
sich nach dem artengruppenspezifisch allgemein anerkannten fachli-
chen Methodenstandard.

Die nachfolgende artenschutzrechtliche Beurteilung erfolgt in der
Reihenfolge der Verbotstatbestande in § 44 BNatSchG. Es wird fur
die im Gebiet vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Arten/
Artengruppen gepruft, ob durch die Vorhabenwirkungen die Verbots-
tatbestdnde des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten kénnen.

Einige zentrale Begriffe des BNatSchG, die in der artenschutz-
rechtlichen Prifung zur Anwendung kommen, sind vom Gesetzgeber
nicht abschlielend definiert worden. Daher wird eine fachliche Inter-
pretation und Definition zur Beurteilung der rechtlichen Konsequen-
zen notwendig. Die in dem vorliegenden Gutachten verwendeten Be-
griffe sind in Anhang 1 dargestellt. Sie orientieren sich hauptséchlich
an den durch die Bund/L&nderarbeitsgemeinschaft Naturschutz,
Landschaftspflege und Erholung (LANA, 2009) vorgeschlagenen und
diskutierten Definitionen. Fur die ausfuhrliche Darstellung wird darauf
verwiesen. In Anhang 2 werden nur einige Auszlge wiedergegeben.

2.2.2 Festlegung der zu bertcksichtigenden Arten

Nicht zu beriicksichtigende
Vogelarten

Neben allen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, welche die
Artengruppen der Saugetiere, Reptilien, Amphibien, Schmetterlinge,
Kéfer, Libellen, Fische und Pflanzen umfasst, sind gemaf der Richtli-
nie Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (Richtlinie
79/409/EWG) alle in Europa natiirlicherweise vorkommenden Vogel-
arten geschutzt.

Im Rahmen der meisten Planungen kann ein GrofR3teil der Anhang V-
Arten der FFH-Richtlinie bereits im Vorfeld ausgeschlossen werden
(s. Kap. 5.2). Hinsichtlich der Vdgel hat sich in der Gutachterpraxis
gezeigt, dass es notwendig ist, Differenzierungen vorzunehmen. Un-
terschieden werden planungsrelevante Arten und ,Allerweltsarten®.

~Allerweltsarten”, d.h. Arten die weit verbreitet und anpassungsfahig
sind und die landesweit einen glnstigen Erhaltungszustand aufwei-
sen, werden in der artenschutzrechtlichen Priifung i.d.R. nicht naher
betrachtet. Bei diesen Arten kann im Regelfall davon ausgegangen
werden, dass bei vorhabenbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen
die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG ver-
stol3en wird:

e Hinsichtlich des Lebensstéattenschutzes im Sinne des § 44 Abs. 1

Nr. 3, Abs. 5 BNatSchG ist fur diese Arten im Regelfall davon
auszugehen, dass die 6kologische Funktion der von einem Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.
Abweichend von dieser Regelannahme sind aber Lebensraum-
verluste im Siedlungsbereich im Einzelfall kritischer zu beurteilen,
da die Ausweichmdglichkeiten in einer dicht bebauten Umgebung
moglicherweise geringer sind.
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Regelméfig zu beriicksichti-
gende Vogelarten
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e Hinsichtlich des Stérungsverbotes (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
kann fur diese Arten auf Grund ihrer Haufigkeit grundsatzlich aus-
geschlossen werden, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtert.

Wenn im Einzelfall eine gréRere Anzahl von Individuen oder Brutpaa-
ren einer weitverbreiteten und anpassungsfahigen Art von einem
Vorhaben betroffen sein kann, ist diese Art in die vertiefende arten-
schutzrechtliche Prufung einzubeziehen.

Regelmalfig zu berucksichtigen ist bei diesen Arten das T6tungs- und
Verletzungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG), indem
geeignete VermeidungsmafRnhahmen zu treffen sind.

Als planungsrelevante Vogelarten werden in der artenschutz-
rechtlichen Prifung regelm&Rig diejenigen Arten berlicksichtigt, die
folgenden Kriterien entsprechen:

e Rote-Liste-Arten Deutschland (veroff. 2016, Stand 2015) und Ba-
den-Wirttemberg (veroff. 2016, Stand 2013) einschlieRlich RL-
Status "V" (Arten der Vorwarnliste)

e Arten nach Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL)
e Zugvogelarten nach Art. 4 Abs. 2 VS-RL

e Streng geschitzt nach der Bundesartenschutzverordnung (BArt-
SchVvO)

e Koloniebriter

3. Lebensraumstrukturen im Untersuchungsgebiet

Habitatpotenzialanalyse

Um zu erfassen, welches Potenzial an Lebensraumstrukturen (Habi-
tatstrukturen) im Plangebiet besteht, wurde am 14.09.2021 eine Be-
gehung des Plangebietes durchgefiihrt. Dabei wurden folgende (po-
tenzielle) Habitatstrukturen festgestellt:

e Gebaude in unterschiedlichem baulichen Zustand (alte landwirt-
schaftliche Gebaude bis zu moderneren Neubauten)

e Schuppen, Gartenhduser und Unterstande

e Privatgarten mit Nutz- und Ziergartenbereichen sowie Gehdlze in
unterschiedlicher Auspragung

e Offentliche Grinflachen und StraRenbegleitgriin

¢ Dreisam und Dorfbach teilweise inklusive gewasserbegleitendem
Gehdélzbestand

e Hecken und Straucher
e Holzlagerplatze

Erganzend zu dieser Erfassung wurde im Winter 2022 / 2023 noch-
mal das Habitatpotenzial der Bestandsgebaude genauer betrachtet.
Im Anhang zum Umweltbeitrag (Karte: Grunordnungsplan) wurden
diese Gebaude dargestellt.

Gemeinde Kirchzarten, Bebauungsplan ,Ortsteil Zarten®, Artenschutzrechtliche Relevanzprifung 6

Stand: 20.07.2023



faktorgran

4.  Wirkfaktoren des Vorhabens und Vermeidungsmali-

nahmen
4.1 Wirkfaktoren

Darstellung des Vorhabens

Relevante Vorhabensbe-
standteile

Baubedingte Wirkfaktoren

Anlagenbedingte Wirkfakto-
ren

Betriebsbedingte Wirkfakto-
ren

Das Ziel des Bebauungsplans ist der erhthten Nachfrage nach
Wohnraum mit einer effektiven Planungsgrundlage zu begegnen und
dabei den Charakter des Dorfes mit den landwirtschaftlichen Geb&u-
den sowie zahlreichen Grinflachen zu wahren. Die ErschlieBung des
Plangebiets ist durch die Bestandsstral3en bereits gro3tenteils gege-
ben. Der Bebauungsplan legt Bereiche fest, in welchen eine bauliche
Entwicklung zukiinftig moglich sein wird. Es werden aber auch Berei-
che vor einer Bebauung sowie auch vor der Ausweisung von Stell-
platzen geschiitzt.

Insgesamt ist damit zu rechnen, dass das Plangebiet in seiner
Grundstruktur erhalten bleibt. Es ist damit zu rechnen, dass es immer
nur an einzelnen Gebauden / auf einzelnen Grundstiicken zu Veran-
derungen in Form von Anbauten, Abriss, Neubau,... kommen wird.
Ob, wann und in welchen zeitlichen Abstanden diese Eingriffe zu er-
warten sind, ist noch nicht absehbar. Es ist jedoch damit zu rechnen,
dass dies zeitlich gestaffelt passieren wird.

Das geplante Vorhaben ist auf diejenigen Vorhabensbestandteile hin
zu untersuchen, die eine nachteilige Auswirkung auf Arten oder Ar-
tengruppen haben kénnen. Aus der Palette aller denkbaren Wirkfak-
toren (in Anlehnung an LAMBRECHT & TRAUTNER 2007) erfolgt
eine Auswabhl der bei diesem Vorhaben relevanten Wirkfaktoren:

Baubedingte Inanspruchnahme funktional bedeutender Lebens-
raumbestandteile

e Stdrungen durch Larm, Licht und menschliche Anwesenheit
e Abschieben und Lagerung/Transport des Oberbodens

e Abschieben der Vegetationsdecke

e Erdaufschittungen

e Gehdlzrodungen

e Staubemissionen

¢ eventuelle Gebaudeabrisse bzw. Abriss von Gebaudeteilen

¢ Bodenversiegelung und somit dauerhafte Zerstérung aller nattrli-
chen Bodenfunktionen

o Dauerhafte Zerstérung von Lebensrdaumen fir Flora & Fauna

e Verlust von Habitatvielfalt/-strukturen fur Flora und Fauna

e Storungen durch Larm, Licht und menschliche Anwesenheit im
Rahmen der Wohnnutzung

e Erhohtes Verkehrs- und Fahrzeugaufkommen im Plangebiet
(bspw.: Abgase, Schmierstoffe, Reifenabrieb)
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5. Relevanzprifung
5.1 Europaische Vogelarten

Weitverbreitete und anpas-
sungsfahige Vogelarten

Planungsrelevante
Vogelarten

Aufgrund der Habitatstrukturen (s. Kap. 3) sind als Brutvogel im Plan-
gebiet und dessen nahem Umfeld weitverbreitete und anpassungsfa-
hige Vogelarten zu erwarten. Fiur das Plangebiet sind als typische
Vertreter dieser Artengruppe zu nennen: Amsel (Turdus merula),
Buchfink (Fringilla coelebs), Rotkehlchen (Erithacus rubecula),
Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla), Zilpzalp (Phylloscopus col-
lybita) und Kohimeise (Parus major).

Eine Verletzung oder T6tung dieser Vogel im Rahmen der Fallarbei-
ten ist auszuschlieRen, wenn Baumfallungen entsprechend der Vor-
gabe des § 39 (5) BNatSchG nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September durchgefiihrt werden. AulRerhalb dieses Zeitraums
wird das Fluchtverhalten der Tiere dazu fiihren, dass eine Verletzung
oder To6tung der Vdgel nicht eintritt. Diese Einschrankung gilt nur fur
Baume, die nicht auf gartnerisch genutzten Flachen stehen.

Gemal den Erlauterungen in Kap. 2.2.2 werden bei diesen Arten die
Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 Nr.2 und 3 BNatSchG mit hinrei-
chender Sicherheit nicht eintreten; daher erfolgt fur diese Arten keine
weitere Prufung.

Im Plangebiet kommen Einzelgeholze, Gehdlzgruppen und gewas-
serbegleitende Auwaldstreifen vor. Zudem sind einige Garten von
standorttypischen und —untypischen Hecken- und Strduchern umge-
ben. Je nach Hohlenangebot bieten diese Strukturen sowonhl fur Frei-
und Gehdlz- als auch fur Hohlenbriter Habitatpotenzial. Beispielhafte
Aren waren Grauschnapper (Muscicapa striata) (RL BW V), Klapper-
grasmucke (Sylvia curruca) (RL BW V) und Kleinspecht (Dryobates
minor) (RL BW V).

Des Weiteren bieten die Wohngebaude, Stélle, Schuppen und land-
wirtschaftlichen Anwesen Brutpotenzial fur typischen Siedlungsarten.
Beispiele hierfir waren Feldsperling (Passer montanus) (RL BW V),
Haussperling (Passer domesticus) (RL BW V), Mauersegler (Apus
apus) (RL BW V), Mehlschwalbe (Delichon urbicum) (RL BW V),
Rauchschwalbe (Hirundo rustica) (RL BW 3), Turmfalke (Falco tin-
nunculus) (RL BW V) und Weilstorch (Ciconia ciconia) (RL BW V).
Auf dem Dach des Gasthofs Baren konnte bei der Ubersichtsbege-
hung ein besetztes Storchennest festgestellt werden.

Fir diese Arten sind Vorkommen im weiteren Umfeld bekannt.

- Auf Erfassungen wird dennoch verzichtet, da nicht absehbar ist,
wann und wo Baumalinahmen im Plangebiet durchgefiihrt werden
sollen.

Eine Berucksichtigung der Végel muss dann auf Baugenehmigungs-
ebene erfolgen, in Abhangigkeit von der konkreten Betroffenheit
mafgeblicher Habitatstrukturen.
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5.2 Arten der FFH-Richtlinie Anhang IV

Séugetiere

Reptilien

In Baden-Wirttemberg kommen aktuell rund 76 der im Anhang IV der
FFH-Richtlinie (FFH-RL) aufgefuihrten Tier- und Pflanzenarten vor. Fur
die verschiedenen Artengruppen gelten folgende Uberlegungen:

Flederméause:

Ein Vorkommen der Wimperfledermaus konnte im Zuge der Untersu-
chungen zum Abriss- und Neubauvorhaben ,Bundestralie 27“ vom Bu-
ro FrinaT nachgewiesen werden. Dabei konnte als zentrales Ergebnis
der Untersuchungen festgestellt werden, dass in der Scheune des
Seppenhofs eine Wochenstube der Wimperfledermaus (Myotis emargi-
natus) zeitweise Quartier bezieht. Aus diesem Grund muissen vor dem
Abriss entsprechende Malnahmen (FCS-MaRRnahmen) durchgefiihrt
werden. Da diese MalRnahmen keine ausreichende Prognosesicherheit
aufweisen musste eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung
beantragt werden.

Im Plangebiet gibt es neben modernen Wohnhausern auch altere
Wohnhauser sowie landwirtschaftliche Gebaude wie Stalle und Schup-
pen. Diese bieten Potenzial fir weitere Fledermausarten. Laut Verbrei-
tungskarten des Bundesamtes fiir Naturschutz (BfN) gibt es im 10 km
Quadranten, in welchem Zarten liegt, bestatigte Vorkommen von zehn
heimischen Fledermausarten. Das Plangebiet weist aufgrund der viel-
faltigen Strukturen Quartierpotenzial flr verschiedene Fledermausarten
auf. Aufgrund der Geb&audestrukturen konnen sowohl Wochenstuben,
Paarungs- als auch Winterquartiere vorhanden sein.

- Eine vertiefte Untersuchung der Lebensraumfunktion des Geb&ude-
bestands fur Fledermausarten wird bei konkreten Bauvorhaben erfor-
derlich. Dabei ist die Funktion als Zwischen- /Tagesquartier, Wochen-
stuben sowie Paarungs- als auch Winterquartier zu erfassen. Bei Ge-
baudeabrissen kann es somit zu zeitlichen Beschrankungen kommen.
Aktuell ist keine vertiefende Untersuchung notwendig.

Andere Arten:

Ein Vorkommen weiterer nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitz-
ter Sdugetierarten kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden.
- Weitergehende Untersuchungen dieser Artengruppe sind nicht not-
wendig.

Ein Vorkommen von Eidechsen, insbesondere der Zauneidechse (La-
certa agilis), kann aufgrund der Strukturen, die sich als mégliche Habi-
tate eignen, nicht ausgeschlossen werden. Steinmauern, Hecken,
Komposthaufen oder Holzlagerstellen bieten geeignete Lebensraum-
strukturen. Zudem weisen diese Elemente verschiedene mikroklimati-
sche Verhaltnisse auf, welche fur Reptilien zwingend erforderlich sind.
Ein Vorkommen weiterer planungsrelevanter Reptilienarten (z.B.
Schlingnatter) kann aufgrund fehlender Vernetzung ausreichend grol3er
Habitatflachen zum jetzigen Zeitpunkt ausgeschlossen werden.

- Weitergehende Untersuchungen dieser Artengruppe sind erst bei
einem konkreten Bauvorhaben erforderlich. Aktuell ist keine vertiefende
Untersuchung notwendig.
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Amphibien

Fische

Libellen

Pflanzen
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Die Dreisam, die zu dem FFH-Gebiet ,Kandelwald, RofZkopf und Zarte-
ner Becken® (Schutzgebiets-Nr.: 8013342) gehort, flie3t durch das
Plangebiet hindurch. Aufgrund von Kanalisierung und Uferverbauung
des Bachs im Plangebiet sind primare Habitate wie Kolken oder Uber-
schwemmungsgebiete nicht mehr vorhanden. Ein Vorkommen des
Kleinen Wasserfroschs (Rana lessonae) kann in den verbliebenen na-
turnahen Uferstrukturen der Dreisam oder des Dorfbachs nicht géanzlich
ausgeschlossen werden. Weitere nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
geschitzte Amphibienarten kénnen aufgrund fehlender Habitatstruktu-
ren mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Weitere Ge-
wasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Bauvorhaben, welche in
die Gewasser hineinragen, sind nicht geplant.

- Weitergehende Untersuchungen dieser Artengruppe wéaren dann bei
einem konkreten Bauvorhaben erforderlich. Aktuell ist keine vertiefende
Untersuchung notwendig.

Die unter Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Fischarten kdnnen
im Plangebiet mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden, da
ihre Verbreitungsgebiete weit auRerhalb des Plangebiets befinden. Der
Donau-Kaulbarsch (Gymnocephalus baloni) kommt an der Donau so-
wie weiteren osteuropdischen Flissen vor. Der Baltische Stor (Acipen-
ser oxyrinchus), der Europdische Stor (Acipenser sturio) und der
Schnéapel (Coregonus oxyrinchus) gelten in Deutschland als ausgestor-
ben.

- Weitergehende Untersuchungen dieser Artengruppe sind nicht not-
wendig.

Im Plangebiet sind, wie beschrieben, zwei Gewasser vorhanden. Es
sind insgesamt acht Libellen nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ge-
schitzt. Insgesamt vier Libellen haben gem&R den Verbreitungskarten
des Bundesamts fur Naturschutz ihr Vorkommen weit aufl3erhalb des
Plangebiets: Gekielte Smaragslibelle (Oxygastra curtisi), Griine Mosa-
ikjungfer (Aeshna viridis), Ostliche Mosaikjungfer (Leucorrhinia albi-
frons) und Sibirische Winterliebelle (Sympecma paedisca). Die Asiati-
sche Keiljungfer (Gomphus flavipes) hat Vorkommen in der Nahe des
Rheins. Fir die verbleibenden drei Libellenarten (GroRe Moosjungfer
(Leucorrhinia pectoralis), Griine Keiljungfer (Ophiogomphus cecilia) und
Zierliche Mosaikjungfer (Leucorrhinia caudalis)) ist in den Verbreitungs-
karten des BfN ein Vorkommen in der weiteren Umgebung des Plange-
biets dargestellt.

In die Gewasser sind nach jetzigem Stand jedoch keine Eingriffe ge-
plant.

- Weitergehende Untersuchungen dieser Artengruppe sind bei Eingrif-
fen in die Gewasser erforderlich. Aktuell ist keine vertiefende Untersu-
chung notwendig.

Von den nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Pflanzenarten
sind im Plangebiet keine zu erwarten.

- Weitergehende Untersuchungen dieser Artengruppe sind nicht not-
wendig.
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Schmetterlinge

Kaéfer

Weichtiere
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Die in Anhang IV der FFH-RL aufgeflhrten Arten besiedeln v. a. mage-
re Feucht- oder Trockenstandorte auf3erhalb von Siedlungsgebieten. Im
10km-Quadranten des BfN, in welchem Zarten liegt, konnte der Nacht-
kerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) nachgewiesen werden. Er
besiedelt primér feuchte, sonnige und warme Stellen Bachen und Wie-
sengraben. Sekundar kommt er auch auf Brachflachen vor. Ein Vor-
kommen von Raupen ist auf Nachtkerzengewachse wie Weiden-
réschen (Epilobium-Arten) oder Gewohnliche Nachtkerze (Oenothera
biennis-Gruppe) angewiesen. Diese konnen im Untersuchungsgebiet
nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Weitere nach Anhang IV ge-
schitzte Arten sind nicht zu erwarten.

- Weitergehende Untersuchungen dieser Artengruppe sind erst bei
einem konkreten Bauvorhaben erforderlich. Aktuell ist keine vertiefende
Untersuchung notwendig.

Von den in Anhang IV aufgefuhrten Kéferarten sind im Plangebiet aktu-
ell keine Vorkommen bekannt. Der gewasserbegleitende Gehdélzstreifen
entlang der Dreisam bietet mit seinen alten Baumen Habitatpotenzial
fur Totholzkafer. Des Weiteren befinden sich im Siedlungsbereich wei-
tere &altere Baume. Diese Baume sind vor der Fallung auf Hohlen zu
Uberprifen und ggf. weiter zu untersuchen. Ein Vorkommen von Arten
des Anhang IV der FFH-Richtlinie oder der roten Liste Deutschlands
kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

- Weitergehende Untersuchungen dieser Artengruppe sind bei einem
konkreten Bauvorhaben erforderlich. Aktuell ist keine vertiefende Un-
tersuchung notwendig.

Ein Vorkommen der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten
Weichtiere kann im Plangebiet mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden. Die Zierliche Tellermuschel (Anisus vorticulus) ist
auf stehende Gewasser angewiesen und die Vorkommen der Geban-
derten Kahnschnecke (Theodoxus transversalls) beschranken sich in
Deutschland auf Bayern (Donau). Die kleine Flussmuschel kommt zwar
im Regierungsbezirk Freiburg vor (Nagel & Pfeiffer, 2021). Fur den
Westen von Freiburg und die daran anschlieRenden Gemeinden (z.B.
Kirchzarten) sind jedoch weder historische noch aktuelle Vorkommen
dargestellt. Auch im entsprechenden Managementplan zum FFH-
Gebiet ,Kandelwald, RoRRkopf und Zartener Becken®, wird nicht auf ein
Vorkommen der Kleinen Flussmuschel eingegangen. Ein Vorkommen
im Plangebiet kann somit mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden.

- Weitergehende Untersuchungen dieser Artengruppe sind nicht not-
wendig.
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5.2.1 Weitere Arten Uber den Anhang IV der FFH-Richtlinie hinaus

Lebensstétte von Groppe,
Bachneunauge, Lachs
und Dohlenkrebs

Im Rahmen der Erfassungen zum Managementplan des FFH-Gebiets
.Kandelwald, RolRkopf und Zartener Becken“ konnten in der Dreisam
Dohlenkrebse (Austropotamobius pallipes) nachgewiesen werden. Vor-
kommen von Steinkrebs (Austropotamobius torrentium) und Edelkrebs
(Astacus astacus) konnen nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

AuBerdem wurde das Bachneunauge (Lampetra planeri) in der Dreisam
in Zarten nachgewiesen.

Alle genannten Arten sind nicht nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ge-
schitzt und werden daher nicht in der artenschutzrechtlichen Rele-
vanzprifung, sondern in dem Umweltbeitrag zum Bebauungsplan ge-
nauer betrachtet.

5.3 Ergebnis der Relevanzprifung

Die im Plangebiet vorhandenen Habitatstrukturen bieten Lebensraum
fur folgende planungsrelevante europaische Vogelarten und Arten
des Anhang IV der FFH-Richtlinie:

e verschiedene européischen Vogelarten

e Reptilien (insb.: Zauneidechse (Lacerta agilis))

¢ Amphibien (insb.: KI. Wasserforsch (Rana lessonae)
e Fledermause

e Schmetterlinge (insb.: Nachtkerzenschwérmer (Proserpinus pro-
serpina)

e Alt- und Totholzkéafer

Durch mdgliche Bauvorhaben kann ein Eintreten eines Verbotstatbe-
stands nach § 44 BNatschG nicht ausgeschlossen werden. Konkrete
Betroffenheiten kénnen zum jetzigen Zeitpunkt jedoch noch nicht ab-
geschatzt werden, da dem Bebauungsplan keine konkreten Bauvor-
haben zugrunde liegen.

Eine Berilcksichtigung der beschrieben Tierarten muss somit auf der
jeweiligen Baugenehmigungsebene erfolgen.

Zusatzlich zu den genannten Arten sind Vorkommen des Dohlen-
krebses und des Bauchneuauges in der Dreisam bekannt. Vorkom-
men des Steinkrebses und des Edelkrebses konnen nicht ganzlich
ausgeschlossen werden. Da es sich hierbei jedoch um keine nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie geschutzten Tierarten handelt, werden
diese im Umweltbeitrag genauer betrachtet.
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6. Zusammenfassung

Anlass

Habitatstrukturen

Relevante Tiergruppen -
Fazit

Die Gemeinde Kirchzarten mdéchte den Bebauungsplan ,Ortsteil Zar-
ten” aufstellen, um dem aktuellen Bedarf an Wohnraum zu begegnen
und gleichzeitig den Erhalt des dorflichen Charakters des Ortsteils zu
wahren. Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Flache von etwa
12 ha.

Im Plangebiet sind folgende Strukturen gegeben:

e Gebaude in unterschiedlichem baulichen Zustand (alte landwirt-
schaftliche Gebaude bis zu moderneren Neubauten)

e Schuppen, Gartenhduser und Unterstande

e Privatgarten mit Nutz- und Ziergartenbereichen sowie Gehoélzen in
unterschiedlicher Auspragung

o Offentliche Grunflachen und StralRenbegleitgriin

e Dreisam und Dorfbach teilweise inklusive gewasserbegleitendem
Gehoblzbestand

e Hecken und Straucher

e Holzlagerplatze

Die artenschutzrechtliche Relevanzprifung kommt zum Schluss,
dass im Plangebiet ein Vorkommen verschiedener, nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie geschiitzter, Tierarten nicht ausgeschlossen wer-
den kann. Aktuell werden dennoch keine vertiefenden Untersuchun-
gen erforderlich, da bislang keine konkreten Bauvorhaben bekannt
sind. Die Aufstellung des Bebauungsplans dient v.a. der Sicherung
des Bestands sowie der Ermdglichung einer maRvollen Nachverdich-
tung. Aktuell sind keine BaumaRnahmen geplant, die mit konkreten
Eingriffen verbunden sind. Sollte dies in Zukunft der Fall werden, ist
ein Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande auf Bau-
genehmigungsebene unter Berlicksichtigung der jeweils konkret be-
troffenen Habitatstrukturen zu prifen und die unter Kapitel 5.3 ge-
nannten Tiergruppen zu untersuchen.

Gemeinde Kirchzarten, Bebauungsplan ,Ortsteil Zarten®, Artenschutzrechtliche Relevanzprifung 13

Stand: 20.07.2023



faktorgran

7. Quellenverzeichnis

BAUER, H.-G., BOSCHERT, M., FORSCHLER M., HOLZINGER, J., KRAMER, M. & MAHLER,
U. (2016): Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvogelarten Baden-Wirttembergs.
Naturschutz-Praxis, Artenschutz 11.

RYSLAVY, T.; BAUER, H.-G.; GERLACH, B.; HUPPOP, O.; STAHMER, J.; SUDBECK, P. &
SUDFELDT, C. (2020): Rote Liste der Brutvogel Deutschlands. 6. Fassung, 30. September
2020. Berichte zum Vogelschutz 57, S. 13-112.

LANDERARBEITSGEMEINSCHAFT NATURSCHUTZ (LANA) (2009): Hinweise zu zentralen
unbestimmten Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes.

LUBW LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-
WURTTEMBERG (2008): FFH-Arten in Baden-Wirttemberg, Liste der in Baden-Wirttemberg
vorkommenden Arten der Anhange Il, IV und V

LUBW LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-
WURTTEMBERG (2009): Informationssystem Zielartenkonzept Baden Wirttemberg

NAGEL, K.-O. & PFEIFFER, M. (2021): Die Kleine Flussmuschel, Unio crassus (PHILIPSSON,
1788), in Baden-Wirttemberg

Gemeinde Kirchzarten, Bebauungsplan ,Ortsteil Zarten®, Artenschutzrechtliche Relevanzprifung 14
Stand: 20.07.2023



faktorgran

Anhang
Begriffsbestimmungen

Européisch geschitzte Arten: Zu den europdisch geschutzten Arten gehdren alle heimischen européi-
schen Vogelarten sowie alle Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie. Fir die nachfolgende Beurteilung
sind demnach alle europaischen Vogelarten sowie (potenzielle) Vorkommen der Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie zu beachten. Diese sind einer Auflistung der LUBW (2008) entnommen.

Erhebliche Stérung: Eine Stérung liegt nach LAUFER (2014) vor, wenn Tiere aufgrund einer unmittelbaren
Handlung ein unnatirliches Verhalten zeigen oder aufgrund von Beunruhigungen oder Scheuchwirkun-
gen, z. B. infolge von Bewegungen, Licht, Warme, Erschitterungen, haufige Anwesenheit von Menschen,
Tieren oder Baumaschinen, Umsiedeln von Tieren, Einbringen von Individuen in eine fremde Population
oder aber auch durch Zerschneidungs-, Trenn- und Barrierewirkungen.

Eine erhebliche Stoérung (und somit der Verbotstatbestand) liegt aber gem. 844 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
nur dann vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert.

Fortpflanzungsstatte: Alle Orte im Gesamtlebensraum eines Tieres, die im Verlauf des Fortpflanzungsge-
schehens bendétigt werden. Fortpflanzungsstétten sind z. B. Balzplatze, Paarungsgebiete, Neststandorte,
Brutplatze oder -kolonien, Wurfbaue oder -platze, Eiablage-, Verpuppungs- und Schlupfplatze oder Area-
le, die von Larven oder Jungen genutzt werden.

Ruhestétte: Alle Orte, die ein Tier regelméaRig zum Ruhen oder Schlafen aufsucht oder an die es sich zu
Zeiten langerer Inaktivitat zurtickzieht. Als Ruhestatten gelten, z. B. Schlaf-, Mauser- und Rastplatze,
Sonnenplatze, Schlafbaue oder -nester, Verstecke und Schutzbauten sowie Sommer- und Winterquartie-
re.

Lokale Population: Nach den Hinweisen der LANA (2009) ist eine lokale Population definiert als Gruppe
von Individuen einer Art, die eine Fortpflanzungs- oder Uberdauerungsgemeinschaft bilden und einen
zusammen-hangenden Lebensraum gemeinsam bewohnen. Im Allgemeinen sind Fortpflanzungsinterak-
tionen oder andere Verhaltensbeziehungen zwischen diesen Individuen haufiger als zwischen ihnen und
Mitgliedern anderer lokaler Populationen derselben Art.

Hinsichtlich der Abgrenzung von lokalen Populationen wird auf die Hinweise der LANA (2009) verwiesen,
in welchen lokale Populationen ,anhand pragmatischer Kriterien als lokale Bestédnde in einem stérungsre-
levanten Zusammenhang" definiert sind. Dies ist fur Arten mit klar umgrenzten, kleinrdumigen Aktions-
raumen praktikabel. Fur Arten mit einer flachigen Verbreitung, z. B. Feldlerche, sowie bei revierbildenden
Arten mit groBen Aktionsraumen, z. B. Rotmilan, ist eine Abgrenzung der lokalen Population mitunter nicht
moglich.

Daher wird vom MLR (2009) empfohlen, als Abgrenzungskriterium fiir die Betrachtung lokaler Populatio-
nen solcher Arten auf die Naturraume 4. Ordnung abzustellen. Wenn ein Vorhaben auf zwei (oder mehre-
re) benachbarte Naturrdume 4. Ordnung einwirken kann, sollten beide (alle) betroffenen Naturrdume 4.
Ordnung als Bezugsraum fir die "lokale Population” der beeintrachtigten Art betrachtet werden.

Bewertung des Erhaltungszustandes:
Européische Vogelarten

Das MLR (2009) empfiehlt zur Beurteilung des Erhaltungszustands auf die Rote Liste und kommentiertes
Verzeichnis der Brutvogelarten in Baden-Wiurttemberg (Bauer et al. 2016) zuriickzugreifen, solange keine
offizielle Einstufung des Erhaltungszustandes vorliegt. Bei einer Einstufung in einer RL-
Gefahrdungskategorie zwischen 0 und 3 sowie bei Arten der Vorwarnliste ist von einem ungunstigen Er-
haltungszustand auszugehen. Sonstige Vogelarten sind bis zum Vorliegen gegenteiliger Erkenntnisse als
»-gunstig" einzustufen.” Dieser Empfehlung wird gefolgt.

Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie

Die Informationen Uber die aktuellen Erhaltungszustéande der Arten des Anhang IV der FFH-RL in Baden-
Wirttemberg sind der LUBW-Aufstellung aus dem Jahre 2013 entnommen.
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Fotodokumentation

Foto1:  Landwirtschaftli-
ches Gebadude mit Einzel-
baum

Foto 2: Griinland angren-
zend an das Plangebiet
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Foto 3: Besetztes Stor-
chennest auf dem Dach
des Gasthofs Zum Béren

Foto 4: Eine von wenigen
kleinfldchigen  Streuobst-
wiesen / -gérten im Plan-
gebiet

o
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Foto 5: Beispielhaftes
Gehdblzaufkommen im
Plangebiet (Hecken, Ein-
zelbdume)

Foto 6: Landwirtschaftli-
ches Gebdude mit Einzel-
bédumen
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Foto 7: Besonnte Bauern-
gérten

Foto 8: Holzlagerpldtze
und Schuppen / Carports

Gemeinde Kirchzarten, Bebauungsplan ,Ortsteil Zarten®, Artenschutzrechtliche Relevanzprifung 19
Stand: 20.07.2023



faktorgran

Foto 9: Offentliche Griin-
fldchen entlang der Drei-
sam -

Foto  10: Beispielhafte
Mauern im Plangebiet
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Foto 11: Beispielhafte
Ruderalfiache die z.T. als
Lagerflache genutzt wird

Foto 12: Zartener Dorfbach
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Foto 13: Zartener Dorfbach
mit  Gewdssersohle und
Uferverbau (links)

Foto 14: Gewdsserbeglei-
tender Gehélzstreifen des
Zartener Dorfbachs
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Foto 15: Dreisam mit
gewdsserbegleitenden
Gehdblzen

Foto 16: Dreisam mit
Uferverbau und Briicke
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Foto 17: Dreisam mit
gewésserbegleitendem
Auwaldstreifen
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1. Aufgabenstellung und Angaben zur vorliegenden Pla-
nung

Die Gemeinde Kirchzarten mdchte mit dem Ziel einer zeitgeméaflen planerischen Steuerung der zukinftigen
baulichen Entwicklung im Ortsteil Zarten den Bebauungsplan ,Ortsteil Zarten® aufstellen. In drei kleineren
Teilbereichen ragt bereits jeweils ein Bebauungsplan sowie randlich auch Satzungen in den Geltungsbe-
reich hinein. Fur den gréten Teil des Geltungsbereichs ist jedoch aktuell kein Bebauungsplan vorhanden.
Die Grundstiicke sind jedoch Uberwiegend bereits bebaut. Es sind jedoch auch noch wenige Baullicken
vorhanden. Auf diesen herrscht gemaf §34 BauGB jedoch bereits Baurecht.

Im Zuge des Strukturwandels muss sich auch Zarten umstrukturieren. Die Landwirtschaft (v.a. im Haupter-
werbe) ist bereits in den vergangenen Jahren zuriickgegangen. Grof3e ehemals landwirtschaftlich genutzte
Gebaude werden ungenutzt. Aufgrund des Wohnraummangels ist davon auszugehen, dass die Wohnraum-
entwicklung hingegen zunehmen wird. Die erwartete Nachverdichtung soll aus diesem Grund geregelt wer-
den. Dies soll unter Bertcksichtigung der Umweltbelange erfolgen. Daher soll der vorliegende Bebauungs-
plan aufgestellt werden.

Nach einer Uberschlagigen Berechnung aller Baufenster liegt die zukiinftige Gberbaubare Grundstiicksfla-
che bei ca. 48.350 m2.

Geméal § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren und
damit ohne Umweltpriifung aufgestellt werden, wenn die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO nicht mehr als 20.000 m2 betragt. Bei einer zuldssigen Grundflache, wie in diesem Fall, von 20.000
bis 70.000 m2 ist ein beschleunigtes Verfahren moglich, wenn bei einer tGiberschlagigen Priifung - unter Be-
ricksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien - festgestellt wird, dass der Bebauungsplan

voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat (allgemeine Vorprifung des Einzelfalls).
Im vorliegenden Fall bedarf es deshalb einer Vorpriifung des Einzelfalls nach Anlage 2 zum BauGB.

2. Allgemeine Vorpriufung des Einzelfalls
Nr. Vorgegebene Kriterien Auswertung voraus. Er-
nach Anlage 2 zu § 13a heblichkeit
Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB ja nein
1. Merkmale des Bebauungsplanes, insbesondere in Bezug auf ...
1.1 ...das Ausmal}, in dem | Der zu Grunde liegende Bebauungsplan soll die X
der Bebauungsplan einen | zukinftige bauliche Entwicklung des bereits be-
Rahmen im Sinne des § 35 | bauten Innenbereichs steuern. Die in Anspruch ge-
Abs. 3 UVPG setzt (Festle- | nommene Ressource ist hierbei vor allem eine Teil-
gungen mit Bedeutung fir | fliche der aktuell nhoch unversiegelten Flache im
spatere  Zulassungsent- | Geltungsbereich. Die neu bebaubare Flache steigt
scheidungen, insb. zum | im Vergleich zum Bestand nicht an, sie wird nur
Bedarf, zur GroRe, zum | stellenweise verlagert. Zudem ist die zukunftig ins-
Standort, zur Beschaffen- | gesamt bebaubare Flache tber die Festlegung von
heit, zu Betriebsbedingun- | Baugrenzen geregelt. Die durch den Bebauungs-
gen von Vorhaben oder | plan getroffenen Festlegungen beziehen sich nur
zur Inanspruchnahme von | auf den Geltungsbereich und haben keine dariiber
Ressourcen) hinaus gehenden Wirkungen.
1.2 ...das Ausmalf, in dem | Der Bebauungsplan Uberplant in Teilbereichen die X
der Bebauungsplan an- | Geltungsbereiche von insgesamt 3 Bebauungspla-
dere Plane und Pro- | nen.
gramme beeinflusst
1.3 .... die Bedeutung des Be- | Die nachhaltige Entwicklung wird durch Stérkung X
bauungsplans fir die Ein- | der Innenentwicklung geférdert. Eine Flacheninan-
beziehung umweltbezoge- | spruchnahme im Auf3enbereich kann dadurch ver-
ner, einschlielich gesund- | mieden werden.
heitsbezogener Erwéagun-
gen, insbesondere im Hin-
blick auf die Férderung der
nachhaltigen Entwicklung
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Nr. Vorgegebene Kriterien Auswertung voraus. Er-
nach Anlage 2 zu § 13a heblichkeit
Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB ja nein

1.4 ... die fur den Bebauungs- | Mensch X

plan relevanten umweltbe- | pyrch die durch den Bebauungsplan erméglichte
zogenen, einschlielich | verdichtung der Wohnbebauung wird es zu einer
gesundheitsbezogener geringfiigigen Erhdhung des Verkehrs und der da-
Probleme mit einhergehenden Beeintrachtigungen durch
Larm und Abgase kommen.

Durch das Baurecht nach §34 BauGB ware bereits
eine Bebauung der bisher unbebauten Baulticken
zuléssig. Deshalb ergibt sich durch die Bebau-
ungsplan-Neuaufstellung kein erheblich hdheres
Maf an Belastung durch Larm und Abgase.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Gartenflachen sowie die beiden Gewasser inkl.
der begleitenden Gehdlze stellen einen Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen von allgemeiner Be-
deutung dar. Durch den aufzustellenden Bebau-
ungsplan wird die Uberbauung relativ kleiner Teil-
flachen dieser Lebensrdume zulassig. Die Dreisam
ist auch als FFH-Gebiet geschitzt und stellt einen
Lebensraum fir verschiedene Tierarten dar (Fle-
dermause, Fische,...). Die Gewdasser und v.a. die
Dreisam werden vor einer Bebauung geschiitzt.
Gleichzeitig werden aber auch Teile der weiteren
Griinbereiche im Geltungsbereich erhalten und
durch die Festlegung von Baugrenzen als nicht
Uberbaubare Flachen gesichert.

Boden

Im Geltungsbereich sind noch unbebaute Flachen
vorhanden, welche zukinftig bebaut werden dir-
fen. In diesen Bereichen gehen die Bodenversie-
gelungen vollstandig verloren. Die zuklnftig zulas-
sige Versiegelung weicht jedoch in der Summe
nicht von der aktuell zulassigen Versiegelung
(nach 834 BauGB) ab. Insgesamt wird somit nicht
mehr Versiegelung zugelassen.

Wasser

Durch die Versiegelung wird es zu keiner Verringe-
rung der Grundwasserneubildungsflache und zu
keinem erhdhten Oberflachenabfluss von Nieder-
schlagswasser kommen, denn die zukinftig zulés-
sige Versiegelung weicht in der Summe nicht von
der aktuell zulassigen Versiegelung ab (nach 834
BauGB). Oberflachengewasser sind nicht betrof-
fen.

Klima / Luft

Durch die geplante Nachverdichtung kommt es
zum Verlust von Grunflachen, was zu einer Redu-
zierung der Flachen fur die Kaltluftentstehung
fuhrt. Die zukinftig zulassige Versiegelung weicht
jedoch in der Summe nicht von der aktuell zul&ssi-
gen Versiegelung ab (nach 834 BauGB).
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Nr.

Vorgegebene Kriterien

nach Anlage 2 zu § 13a
Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB

Auswertung

voraus. Er-
heblichkeit

ja

nein

Durch die Aufstellung des B-Plans werden Teile
der Griinbereiche im Geltungsbereich sowie meh-
rere Einzelbaume erhalten und rechtlich gesichert.
Wodurch diese auch zukiinftig der Kaltluftentste-
hung dienen.

Landschaftsbild / Erholungsraum

Es handelt sich beim Plangebiet um den bereits
Uberplanten Ortskern von Zarten. Das Land-
schaftsbild ist daher nicht betroffen. Zum Schutz
des hochwertigen Ortsbildes soll durch die Aufstel-
lung des B-Plans eine maR3volle Weiterentwicklung
ermdglicht werden. Es werden Vorgaben zum
Schutz des Ortsbildes getroffen.

Der aktuell vorhandene Erholungsraum im Bereich
der Alten Sége wird durch den Bebauungsplan pla-
nungsrechtlich gesichert. Anderungen sind hier
nicht geplant.

Des Weiteren werden Teile der Grinbereiche im
Geltungsbereich erhalten und rechtlich gesichert.
Durch den Baumbestand dieser Griinbereiche wird
die Bebauung weiterhin teilabgeschirmt, mit positi-
ver Auswirkung auf das Ortsbild.

Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereichs sind viele Ge-
baude als Denkmaler geschiitzt. Durch den Bebau-
ungsplan werden in diesen Féllen die Baufenster
eng um die Bestandsgebaude gelegt. Somit wir be-
reits signalisiert, dass ein Erhalt angestrebt werden
sollte.

15

... die Bedeutung des Be-
bauungsplans fir die
Durchfuhrung nationaler
und europaischer Umwelt-
vorschriften

Die Dreisam, welche durch das Plangebiet verlauft,
ist Teil des FFH-Gebiets ,Kandelwald, Rofkopf
und Zartener Becken®. Weitere Schutzgebiete
nach Naturschutzrecht und Wasserrecht wie z.B.
Programmstrecken nach Wasserrahmenrichtlinie
sind durch die Planung nicht betroffen.

Eingriffe in die Dreisam sind nicht vorgesehen und
werden durch Planung auch nicht zulassig.

2. Merkmale der mdglichen Ausw
dere in Bezug auf ...

irkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbheson-

21

... die Wahrscheinlichkeit,
Dauer, Haufigkeit und
Umkehrbarkeit der Aus-
wirkungen

Der Bebauungsplan dient zeitlich unbefristet der
planungsrechtlichen Sicherung, der weiteren Ent-
wicklung der Bestandsnutzungen sowie der Schaf-
fung von Zuléssigkeitsvoraussetzungen fir die ge-
planten Nutzungen.

X

2.2

... den kumulativen und
grenziiberschreitenden
Charakter der Auswirkun-
gen

Die Auswirkungen des Bebauungsplans werden
ortlich begrenzt sein und keinen kumulativen oder
grenziiberschreitenden Charakter aufweisen.
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faktorgran

Nr. Vorgegebene Kriterien Auswertung voraus. Er-
nach Anlage 2 zu § 13a heblichkeit
Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB ja nein
2.3 ... die Risiken fur die Um- | Erhebliche Risiken fir die Umwelt und fir die X
welt, einschlie3lich der menschliche Gesundheit sind bei den geplanten
menschlichen Gesundheit | Festsetzungen des Bebauungsplans nicht erkenn-
(z. B. bei Unfallen) bar. Durch die Wohnraumnutzung ist immer ein ge-
wisses Risiko des Wohnungsbrandes gegeben.
Dabei handelt es sich jedoch um sehr punktuelle
und sehr selten vorkommende Ereignisse.
2.4 ...den Umfang und die | Die Auswirkungen werden auf den Geltungsbe- X
raumliche Ausdehnung der | reich des Bebauungsplans und dessen unmittelba-
Auswirkungen rer Umgebung begrenzt sein.
25 ... die Bedeutung und die | Der Geltungsbereich ist vor allem von der ehemals X
Sensibilitdét des voraus- | Uberwiegenden landwirtschaftlichen Nutzung ge-
sichtlich betroffenen Ge- | pragt. Dies spiegelt sich in der noch vorhandenen
biets auf Grund der beson- | und historischen Siedlungsstruktur wider. Neben
deren natlrlichen Merk- | den zum Teil sehr groRen Hoéfen in sehr unter-
male, des kulturellen Er- | schiedlicher Auspragung sind auch kleinere Wohn-
bes, der Intensitat der Bo- | gebdude und Nebengebaude vorhanden. Dazwi-
dennutzung des Gebiets | schen sind teilweise sehr gro3e Hofflachen, aber
jeweils unter Berucksichti- | auch Grunbereiche (Garten,...) und Einzelbdume
gung der Uberschreitung | vorhanden.
von  Umweltqualitatsnor- | gjne Besonderheit stellt auch die Dreisam dar, wel-
men und Grenzwerten che durch Zarten flieRt. Die Dreisam inklusive der
begleitenden Gehdlze stellt ein sehr raumpréagen-
des Element dar.
2.6 ... folgende Gebiete:
2.6.1 | ... Natura 2000-Gebiete Die Dreisam, welche durch das Plangebiet verlauft, X
gem. § 7 Abs. 1 Nr. 8 ist Teil des FFH-Gebiets ,Kandelwald, Rof3kopf
BNatSchG und Zartener Becken®. Es erfolgen keine Anderun-
gen an der Dreisam. Durch die Aufstellung des Be-
bauungsplans wird sie inklusive des Gewasser-
randstreifens (wo noch vorhanden) geschiitzt. Eine
Betroffenheit kann somit ausgeschlossen werden.
2.6.2 | ... Naturschutzgebiete Es sind keine solche Gebiete durch die Planung X
gem. § 23 BNatSchG, so- | betroffen, es sind keine (erheblichen) Auswirkun-
weit nicht bereits von Nr. gen zu erwarten.
2.6.1 erfasst
2.6.3 | ... Nationalparke gem. Zarten befindet sich, so wie die gesamte Umge- X
§ 24 BNatSchG, soweit bung, innerhalb des Naturparks ,Sudschwarz-
nicht bereits von Nr. 2.6.1 | wald“. Es handelt sich jedoch um eine Uberpla-
erfasst nung eines bereits besiedelten Gebiets. Neue Ein-
griffe in die freie Landschaft erfolgen nicht. Eine
Betroffenheit kann somit ausgeschlossen werden.
2.6.4 | ... Biosphéarenreservate Es sind keine solche Gebiete durch die Planung X
und Landschaftsschutzge- | betroffen, es sind keine (erheblichen) Auswirkun-
biete gem. den 88 25 & 26 | gen zu erwarten.
des BNatSchG
2.6.5 | ... gesetzlich geschitzte Es sind keine gesetzlich geschitzten Biotope X
Biotope gem. § 30 durch die Planung betroffen, es sind keine (erheb-
BNatSchG lichen) Auswirkungen zu erwarten.
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faktorgran

Nr. Vorgegebene Kriterien Auswertung voraus. Er-
nach Anlage 2 zu § 13a heblichkeit
Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB ja nein
2.6.6 | ... Wasserschutzgebiete Es sind keine solche Gebiete durch die Planung X
gem. § 51 WHG, Heilquel- | betroffen, es sind keine (erheblichen) Auswirkun-
lenschutzgebiete gem. gen zu erwarten.
§ 53 Abs. 4 WHG sowie
Uberschwemmungsge-
biete gem. § 76 WHG
2.6.7 | ... Gebiete, in denen die in | Es sind keine solche Gebiete durch die Planung X
den Gemeinschaftsvor- betroffen, es sind keine (erheblichen) Auswirkun-
schriften festgelegten Um- | gen zu erwarten.
weltqualitatsnormen be-
reits Uberschritten sind
2.6.8 | ... Gebiete mit hoher Be- Es sind keine solche Gebiete durch die Planung X
volkerungsdichte, insbe- betroffen, es sind keine (erheblichen) Auswirkun-
sondere zentrale Orte im gen zu erwarten.
Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2
ROG
2.6.9 | ... in amtlichen Listen oder | Innerhalb des Geltungsbereichs sind viele Ge- X
Karten verzeichnete baude als Denkmaler geschiitzt. Durch den Bebau-
Denkmaéler, Denkmalen- ungsplan werden in diesen Féllen die Baufenster
sembles, Bodendenkma- eng um die Bestandsgebaude gelegt. Somit wir be-
ler oder Gebiete, die von reits signalisiert, dass ein Erhalt angestrebt werden
der durch die Lander be- sollte.
stimmten Denkmalschutz-
behorde als archaologisch
bedeutende Landschaften
eingestuft worden sind
3. Zusammenfassung / Prufergebnis

Aufgrund der Darstellung der Vorhabens- und Standortmerkmale des Bebauungsplans ,Ortsteil Zarten® sind
auf die Nutzungen, Qualitaten und Schutzgiter am Standort und im Einwirkungsbereich nach dem derzei-
tigen Kenntnisstand voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die Voraussetzungen fir die Durchfiihrung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren liegen somit

Vvor.

Freiburg, den 10.07.2023

Alexandra Nothstein, M.Sc. Umweltwissenschaften
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