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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und &rtliche Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI.
| Nr. 6)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786); zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. I Nr. 6)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07.02.2023
(GBI. 2023 S. 26, 41)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1-15 BauNVO)
1.1.1 Dorfgebiet MD (§ 5 BauNVO)

1.1.1.1 Im Dorfgebiet sind Tankstellen gemaR § 5 (2) Nr. 9 BauNVO nicht zulassig.

1.1.1.2 Im Dorfgebiet sind von den nach 8§ 5 (2) Nr. 6 BauNVO zuldssigen sonstigen Gewer-
bebetrieben Werbeanlagen als eigenstandige gewerbliche Nutzung, die als Aul3en-
werbung der Fremdwerbung dienen, nicht zulassig.

1.1.1.3 Im Dorfgebiet sind Vergnligungsstéatten gemaf 8§ 5 (3) BauNVO auch als Ausnahme
nicht zulassig.
1.1.2 Dorfliches Wohngebiet MDW (§ 5a BauNVO)

1.1.2.1 Im Dorflichen Wohngebiet sind Tankstellen geman § 5a (3) Nr. 3 BauNVO auch als
Ausnahme nicht zulassig.

1.1.2.2 Im Dorflichen Wohngebiet sind von den nach § 5a (2) Nr. 7 BauNVO zulassigen sons-
tigen Gewerbebetrieben Werbeanlagen als eigenstédndige gewerbliche Nutzung, die
als AuRenwerbung der Fremdwerbung dienen, nicht zul&ssig.

1.1.3 Gemeinbedarfsflache (8 9 (1) Nr. 5 BauGB)

1.13.1 Gemal Planzeichnung sind Gemeinbedarfsflachen mit folgenden Zweckbestimmun-
gen festgesetzt:

= kirchliche Zwecke
= kulturelle und soziale Zwecke

1.1.3.2 In den Gemeinbedarfsflachen sind alle Gebaude, Anlagen und Einrichtungen des Ge-
meinbedarfs zulassig, die der jeweiligen Zweckbestimmung dienen.
1.1.3.3 In der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,kulturelle und soziale Zwe-

cke” sind Schank- und Speisewirtschaften zulassig, sofern sie einer Gemeinbedarfs-
nutzung zugeordnet und ihr baulich untergeordnet sind.

1.1.34 Neben den Hauptnutzungen sind alle erforderlichen Nebenrdume sowie Nebenanla-
gen, Freiflachen und Stellplatze zulassig.
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1.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)

Hinweis:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird kein Mal3 der baulichen
Nutzung nach 88 16 - 20 BauNVO festgesetzt.

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung ergibt sich geméanR § 30 (3) BauGB nach

§ 34 BauGB.
1.3 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
1.3.1 Es gilt die offene Bauweise, wobei nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind.
1.3.2 Abweichend hiervon ist die abweichende Bauweise als ein- und zweiseitige Grenz-

bebauung zulédssig, wenn es sich um eine Erweiterung, Nutzungsénderung oder Er-
neuerung (Neubau) eines bestehenden, auf eine Grenze gebauten Gebaudes han-
delt. Gleiches gilt, wenn ein bestehendes Gebaude, welches nicht auf eine Grund-
stiicksgrenze gebaut ist, die nach LBO erforderlichen Abstandsflachen nicht einhalt.
Hinweis:

Der Satzungsbeschluss ist der Zeitpunkt, welcher fiir den Bestandsschutz der beste-
henden Gebaude malgeblich ist.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 14 (1) BauNVO,
§ 23 BauNVvO)

14.1 Maf3gebend fur die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind die Baugren-
zen im zeichnerischen Teil.

1.4.2 Ebenerdige Terrassen ohne Uberdachung dirfen die tiberbaubaren Flachen (Bau-
fenster) ausnahmsweise um maximal 5,0 m Lange und maximal 3,0 m Tiefe uUber-
schreiten.

Hinweis:

Die Zufahrt von und zu landwirtschaftlichen Grundstiicken muss nach einer Bebau-
ung erhalten bleiben. Sind Anderungen unumgénglich, so miissen eventuelle Hin-
dernisse und Umwege noch zumutbar und mit kiinftig gré3eren Maschinen auch be-
fahrbar sein.

15 Garagen, Carports und Stellplatze
(89 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

151 Oberirdische Garagen fur Kfz und Carports missen zur offentlichen Verkehrsflache
einen Mindestabstand von 5,0 m — senkrecht vor der Einfahrt gemessen — einhalten.
Werden oberirdische Garagen oder Carports mit der Langsseite an 6ffentliche Ver-
kehrsflachen gebaut, ist ein Mindestabstand von 1,0 m zur Grenze einzuhalten. Ober-
irdische Garagen sowie Carports sind ferner innerhalb der gemald Planzeichnung
festgesetzten Flache nicht zulassig.
Hinweis:
Carports werden definiert als Gberdachte Stellplatze, die mindestens an drei Seiten
unverschlieBbare Offnungen aufweisen.

152 Offene Kfz-Stellplatze missen entlang der Bundesstral3e und der St. Peter Stral3e
einen Mindestabstand von 0,5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten. Offene
Kfz-Stellplatze sind ferner innerhalb der gemaf Planzeichnung festgesetzten Flache
nicht zulassig.
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153 Uberdachte und nicht tiberdachte Fahrradstellplatze sind im gesamten Plangebiet
auch aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen (Baufenster) zulassig.

154 Tiefgaragen sind im Dorflichen Wohngebiet MDW und im Dorfgebiet MD auch aul3er-
halb der Uberbaubaren Flachen (Baufenster) zuldssig. In der Gemeinbedarfsflache
sind Tiefgaragen unzulassig.

1.6 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

16.1 Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO
missen entlang der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Mindestab-
stand von 1,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten, sofern sie sich auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baufenster) befinden.

1.6.2 Hochbaulich nicht in Erscheinung tretende Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO so-
wie Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO, die der Versorgung und Entsorgung der
Baugebiete dienen, sind im gesamten Plangebiet zuldssig.

Hinweis:
Fur Nebenanlagen an der Grundstiicksgrenze gelten die Hohen-, Flachen- und L&n-
genbeschrankungen nach § 6 LBO.

1.7 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In Wohngebauden ist je angefangener 140 m2 Grundsttcksflache innerhalb des Be-
bauungsplans eine Wohnung zuléssig. Insgesamt sind jedoch maximal acht Woh-
nungen je Wohngebaude zuldssig.

1.8 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.8.1 Private Wege, Hof- und Stellplatzflichen sowie deren Zufahrten sind in einer wasser-
durchlassigen Oberflachenbefestigung (z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen
wasserdurchlassigen Fugen, Schotterrasen, begriintes Rasenpflaster, Drainpflaster)
auszufuhren.

1.8.2 Der Einsatz von metallhaltigen Materialien (z.B. Aluminium, Blei, Zink, Kupfer) zur

Dacheindeckung oder als Fassadenbaustoff/-verkleidung ist nur zuldssig, wenn sie
beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind.

1.8.3 Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer Aul3enbe-
leuchtung festgesetzt (z. B. LED-Leuchten in warmweif3).
1.8.4 Die Déacher von oberirdischen Garagen, Carports und Nebenanlagen mit einer Nei-

gung von 0° bis 5° sind zu mindestens 80 % extensiv zu begrtinen. Die Substrathhe
muss mindestens 15 cm betragen. Eine Kombination mit Anlagen, die der solaren
Energiegewinnung oder -einsparung dienen (Photovoltaikanlagen, Sonnenkolleki-
oren), ist zulassig. Von einer Begriinung kann abgesehen werden, wenn die Dachfla-
chen als Terrassen der Wohngebaude genutzt werden oder in das Hauptgebaude
integriert sind.

1.85 Tiefgaragen sind, soweit sie nicht Giberbaut sind oder als Wege-, Platz- oder Terras-
senflache genutzt werden, mit einer mindestens 50 cm dicken Substratschicht zu
Uberdecken und zu begrtnen.

1.8.6 Baumafl3nahmen im Grundwasserschwankungsbereich sind nur bis auf das Niveau
des mittleren Grundwasserhdchststandes (MHW) zugelassen. Ausgenommen da-
von sind Untergeschosse (z.B. Tiefgaragen), sofern sie wasserdicht und auftriebssi-
cher ausgefiihrt werden.
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Hinweis:

In Zarten sind Bereiche bekannt, in denen die Grundwasserflurabstande gering sind
und nicht ausgeschlossen werden kann, dass geplante Unterkellerungen oder Tief-
garagen in den Grundwasserschwankungsbereich reichen.

1.9 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

1.9.1 Im gesamten Geltungsbereich ist je 400 m2 Grundstlcksflache bei Neubebauung ein
mittel-grof3kroniger, hochstammiger Laubbaum (Stammumfang mind. 16-18 cm) Gar-
tenbereich zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Laub-
baume werden angerechnet. Die genaue Lage der Einzelbaume ist frei wahlbar.
Wenn zwischen der Bebauung und dem Straf3enraum mindestens 5,0 m liegen ist
mindestens einer der Baume in diesem Bereich zu pflanzen. Bei Abgang oder bei
Féllung eines Baumes ist als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum nachzupflanzen.
Empfehlungen fir Baumarten ist der Pflanzliste in Anhang 1 zu diesen Bebauungs-
vorschriften zu entnehmen. Die Anpflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Bau-
fertigstellung durchzufiihren. Bereits vorhandene, den o. g. Voraussetzungen ent-
sprechende Laubbaume werden angerechnet.

1.9.2 Offene Pkw-Stellplatze sind mit Ba&umen zu tberstellen, mindestens 1 Baum je an-
gefangene 4 Stellplatze. Zu verwenden sind Laubbaume als Hochstamme mit mind.
18-20 cm Stammumfang. Diese Baume sind nicht auf die Baumpflanzungen in Ziffer
1.9.1 anzurechnen.

193 Unter jedem Baum ist ein mindestens 6 m? grol3er Bereich mit Rasen anzuséen
oder flachig zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Jeder Baum muss eine
mindestens 12 m3 groRRe Pflanzgrube mit Erde oder geeignetem Pflanzsubstrat er-
halten. Die Stellplatze sind mit wasser- und luftdurchlassigen Belégen zu versehen
und einzugriinen, sofern keine gesetzlichen Vorschriften Versiegelungen erfordern.
Der Baumstandort ist mit einem Uberfahrschutz zu versehen, um die Gefahr von
Stammverletzungen und Bodenverdichtungen im Wurzelbereich méglichst gering zu
halten

1.10 Pflanzerhaltung (8 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume und Gehdlze sind zu er-
halten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Bei allen zum

Erhalt festgesetzten Baumen kann bei einer notwendigen Neupflanzung in begrin-

deten Fallen (z.B. Verkehrssicherheit) um bis zu 5 m vom jetzigen Standort abgewi-
chen werden.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1
211

2.1.2

2.1.3

214

2.15

2.1.6

2.2
221

222

2.2.3

224

Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geé&ndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Dachform / Dachneigung / Dacheindeckung (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Déacher von Hauptgebauden sind als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher mit
einer Dachneigung von 35° bis maximal 50° herzustellen.

Die Dachneigung direkt aneinander angrenzender Doppelhauser muss einheitlich
sein. Sollte keine Einigung erzielt werden, gilt 45° Dachneigung. Ein Versatz der
Firstlinie ist zulassig.

Als Dacheindeckung sind rote bis braune oder graue bis schwarze, nicht glanzende
Ziegeleindeckung aus Ton, Beton oder Schindeln sowie Dacheindeckungen aus So-
larmodulen (z. B. Solarziegel) zulassig. Ausnahmsweise sind auch Dacheindeckun-
gen aus transparentem Material (z. B. Glas) zulassig. Die Dachfarbe direkt aneinan-
der angrenzender Hauseinheiten muss einheitlich sein.

Hinweis:

Die Dacheindeckung der denkmalgeschitzten Geb&aude ist mit der unteren Denkmal-
schutzbehoérde abzustimmen.

Die Dacher von Garagen, Carports und Nebengebauden sind als Sattel-, Walm- oder
Kruppelwalmdacher mit einer Dachneigung von 35° bis 50° oder als Flachdacher
(Dachneigung 0° bis 5°) herzustellen.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, sind ausschlief3lich in reflektions-
armer Ausfuihrung zulassig. Auf Sattel-, Walm- und Krippelwalmdachern missen
diese bundig mit der Dachflache ausgefihrt werden.

Wellfaserzement, Dachpappe und glanzende oder reflektierende Materialien sind im
gesamten Gebiet nicht zul&ssig.

Dachgestaltung (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Als Dachaufbauten sind im gesamten Geltungsbereich ausschlie3lich Dachgauben in
Form von Sattel- und Schleppgauben sowie Zwerchgiebel, Zwerchhauser und Wider-
kehren zulassig. Abweichend hiervon sind Anlagen, die der solaren Energiegewin-
nung dienen, zulassig und unterliegen nicht den nachfolgenden gestalterischen Fest-
setzungen zu Dachaufbauten.

Dacheinschnitte (Negativgauben) sind nur an den stral3enabgewandten Seiten zul&s-
sig.

Die Gesamtlange aller Dachgauben darf maximal 50 % der darunter liegenden Ge-
baudewand, gemessen an den Auf3enkanten, betragen. Davon ausgenommen duir-
fen Schleppgauben eine Gesamtlange von maximal 70 % der darunter liegenden
Gebaudewand, gemessen an den Aul3enkanten, betragen.

Ubereinander liegende Dachgauben sowie Dachgauben durchlaufend lber zwei
Geschosse (doppelstéckig) sind nicht zulassig. Die untere Begrenzung von Dach-
gauben muss auf einer gemeinsamen horizontalen Linie liegen.
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2.2.5 Der obere Dachansatz von Dachgauben muss mindestens 1,0 m unter dem Haupt-

first liegen (vertikal gemessen). Der Abstand der Unterkanten von Dachgauben
muss mindestens 0,5 m zum unteren Dachabschluss (Vorderkante Ziegel) betragen
(vertikal gemessen).

2.2.6 Dachgauben mussen von der Giebelwand einen Abstand von mindestens 1,0 m ein-
halten.

2.2.7 Der Abstand zwischen einzelnen Dachgauben muss, horizontal gemessen, mindes-
tens 0,8 m betragen.

2.2.8 Bei Installation mehrerer einzelner Dachgauben sind diese in ihrem Erscheinungs-

bild (Dachform, Dachneigung) anzugleichen.

2.3 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiuicke (8 74 (1) Nr. 3 LBO)
2.3.1 Die unbebauten und nicht oberflachenbefestigten Flachen bebauter Grundstiicke
sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Hinweis:

Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies zur Gestaltung der Gartenflachen (z. B. so-
genannte Schottergarten) sind gemal § 21a (2) NatSchG nicht zulassig.

2.3.2 Nebenflachen wie Milltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerpléatze sind gegeniber
dem StraRenraum und anderen 6ffentlichen Raumen dauerhaft durch Bepflanzung
oder bauliche Anlagen abzuschirmen.

2.4 Einfriedungen und Mauern (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

241 Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von
maximal 0,8 m zulassig. Bezugspunkt ist die jeweilige Stral3en- bzw. Gehwegober-
kante.

2.4.2 Einfriedungen sind als Naturstein- oder verputzte Mauern, schmiedeeiserne Zaune,

Holz-Latten-Zaune mit senkrechter Gliederung oder Hecken auszufiihren. Zur Abde-
ckung von Mauern dirfen nur Dachziegel oder Naturstein verwendet werden.

2.4.3 Einfriedungen aus Blech, Kunststoff, Glasbausteinen und Stacheldraht sowie Gabio-
nenwande sind unzulassig.

2.5 Aulienantennen (8 74 (1) Nr. 4 LBO)

AulRenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Wohnge-
b&ude zu konzentrieren.

2.6 Umgang mit Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

2.6.1 Das auf Dachflachen, Terrassen, Auffahrten, Wegen usw. anfallende unbelastete
Niederschlagswasser im Sinne eines kurzen Kreislaufes auf dem Grundsttck breit-
flachig Gber eine bewachsene Bodenschicht zur Versickerung zu bringen.

2.6.2 Sofern eine Versickerung nicht mdglich ist, kann das anfallende Niederschlagswas-
ser alternativ auch in Retentionszisternen oder -mulden zuriickgehalten werden.
Das anfallende Niederschlagswasser ist in Retentionszisternen zu sammeln, zu
speichern und zeitverzogert, gedrosselt abzuleiten. Das Riickhaltevolumen muss je
100 m? abflusswirksamer Grundsticksflache mindestens 2 m3 betragen. Der Dros-
selabfluss darf je 100 m2 abflusswirksamer Grundstticksflache maximal 0,2 I/s betra-
gen. Die Notluberlaufe von Regenspeichern/Zisternen und Versickerungsanlagen
sind an die 6ffentliche Regenentwasserung anzuschlief3en.
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Hinweis:

Die Entwasserungsanlagen sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik herzustellen und bedirfen der Abnahme durch die Gemeinde Kirchzarten. Re-
genwassernutzungsanlagen sind nach § 13 Trinkwasserverordnung dem Gesund-
heitsamt schriftlich anzuzeigen.
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