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(ergénzend zum Bebauungsplan "Kreisalten- und Pflegeheim" mit Rechtskraft vom 27.03.1992)
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Gemeinde Kirchzarten Stand: 16.02.2017
1. Anderung des Bebauungsplans und

der ortlichen Bauvorschriften Fassung: Offenlage
»Kreisalten- und Pflegeheim*“ gem. §§ 3 (2) und 4 (2) i.V.m. § 13a BauGB
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Die textlichen planungsrechtlichen Festsetzungen werden fiir den Anderungsbereich
(Deckblatt) des Bebauungsplanes ,Kreisalten- und Pflegeheim“ wie folgt gedndert.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsarundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |
1722)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

= Landesbauordnung ftr Baden-Wrttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBl. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

ww

Ziffer 1.11 der textlichen planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
»Kreisalten- und Pflegeheim® in der Fassung vom 27.03.1992 (Datum der Rechtskraft)
wird wie folgt geandert:

Streichung:
+41-Sondergebiet{§-11-BauNVO)

Wird ersetzt wird durch:

1.11 Sondergebiet fir eine Gemeindebedarfseinrichtung Kreisalten- und Pflegeheim (SO)
(§ 11 BauNVvO)

Das Sondergebiet fir eine Gemeindebedarfseinrichtung Kreisalten- und Pflegeheim
dient der Unterbringung eines Alten- und Pflegeheims, einer Kinderbetreuung, einer
Caritasstelle mit Familienzentrum und einem Schwestern-Konvent sowie aller dafiir er-
forderlichen Nebenanlagen und Einrichtungen.
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Ge_rpeinde Kirchzarten Stand: 16.02.2017
1. Anderung des Bebauungsplans und

der ortlichen Bauvorschriften Fassung: Offenlage
»Kreisalten- und Pflegeheim* gem. §§ 3 (2) und 4 (2) i.V.m. § 13a BauGB
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Im SO Gemeindebedarfseinrichtung Kreisalten- und Pflegeheim sind folgende Nutzun-
gen zulassig:

B Alten- und Pflegeheim (Pflegeappartements und Pflegestiitzpunkte), Wohnungen fur
betreutes Wohnen und Wohnungen fiir die im Pflegeheim arbeitenden Personen (Be-
treuungs-, Bereitschafts- oder Aufsichtspersonen sowie Hausmeister).

& Raume fur eine Kinderbetreuung, fir ein Caritasbiiro mit angeschlossenem Familien-
zentrum sowie ein Schwesternkonvent, die dem Alten- und Pflegeheim zugeordnet
und ihm in der Grundfldche untergeordnet sind.

u Der festgesetzten Hauptnutzung ,Kreisalten- und Pflegeheim” dienende Funktions-
und Nebenrdume (z.B. Verwaltungs-, Personal- und Technikraume, Wéascherei).

Ziffer 1.31 der textlichen planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
»Kreisalten- und Pflegeheim“ in der Fassung vom 27.03.1992 (Datum der Rechtskraft)
wird wie folgt gedndert:

Streichung:

Wird ersetzt wird durch:
1.31  Sondergebiet

Es gilt die planzeichnerisch festgesetzte maximale Gebdudehthe. Die Gebadudehothe
wird bestimmt durch den obersten Punkt des Geb&udes und ist bezogen auf Normainull
(NN). Die festgesetzte maximal zuldssige Gebaudehohe darf durch untergeordnete bau-
liche Anlagen (z.B. Aufzugsschéchte) um bis zu 1,0 m Uberschritten werden.

Ziffer 1.34 der textlichen planungsrechtiichen Festsetzungen des Bebauungsplans
»Kreisalten- und Pflegeheim“ in der Fassung vom 27.03.1992 (Datum der Rechtskraft)
wird wie folgt gedndert:

Streichung:

Wird ersetzt durch:
1.34 Garagen, Uberdachte Stellplatze und PKW-Steliplatze (§ 12 BauNVO)
Oberirdische Garagen (GA), Uberdachte Stellplatze (U.St) und PKW-Stellplatze (ST)

sind innerhalb der Baugrenzen sowie auf den hierfir im zeichnerischen Teil festgesetz-
ten Flachen zuldssig.
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Gemeinde Kirchzarten Stand: 16.02.2017
1. Anderung des Bebauungsplans und

der ortlichen Bauvorschriften Fassung: Offenlage
»Kreisalten- und Pflegeheim* gem. §§ 3 (2) und 4 (2) i.V.m. § 13a BauGB
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Die ortlichen Bauvorschriften werden fiir den Anderungsbereich (Deckblatt) des Bebau-
ungsplanes ,,Kreisalten- und Pflegeheim* wie folgt neu gefasst.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen:

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
416), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

1.1 Dachgestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
1.1.1 Dachform und Dachneigung

Die Déacher des Hauptgebaudes sowie der oberirdischen Garagen und (iberdachten
Stellplétze sind als Flachdach oder flachgeneigtes Dach mit einer Neigung von 0°-
5° auszufiihren.

1.1.2 Dachbegriinung
Die Dacher des Hauptgeb&dudes sowie der oberirdischen Garagen und tiberdachten

Stellplatze sind mit einer extensiven Dachbegriinung auszufiihren, wobei die Sub-
strathdhe mindestens 5 cm betragen muss.

1.2 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

1.2.1 Maschendraht und Drahtz&une sind nur mit Heckenhinterpflanzung zuldssig.
1.2.2 Die Verwendung von Stacheldraht fiir Einfriedungen ist nicht zuléssig.

1.3 Gestaltung unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Fldchen des bebauten Grundstiicks sind als Grinflachen anzule-
gen und dauerhaft zu unterhalten.
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