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Ausaud aus clem ge léenden B/Play
Gemeinde Kirchzarten Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
.Lindenau Ost (Gebiet zwischen Lindenau-, Hofener StraBe und Gemarkungsgrenze)"

1. Anderung ortliche Bauvorschriften
S.1lvon?2 '
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1 Gestaltung der Dacher

1.1 Die Haupt- und Nebengebaude sind mit Satteldédchern auszubilden.
Folgende Dachneigungen missen eingehalten werden:
Nutzungszone WR 2: mind. 30°
Nutzungszonen WA, WR 1, WR 3, WR 4: mind. 40°.
Uberdachte Stellplatze, Carports mit Holzkonstruktion kénnen mit
Flachdach/Pultdach ausgebildet werden.

1.2 Die Firstrichtungen sind fiir Teilbereiche des rdumlichen Geltungsbereiches im
zeichnerischen Teil festgelegt.

1.3 Dachaufbauten und Dachgauben sind im gesamten Geltungsbereich zul&ssig,

wenn die nachfolgenden gestalterischen Grundsatze eingehalten werden:

a. Dachgauben dirfen nicht tibereinanderliegend angeordnet werden.

b. Der Abstand zum First (parallel zur Dachflache gemesssen) soll nach
Méglichkeit 1,50 m, mindestens muss er jedoch 1,0 m betragen.

c. Der Mindestabstand zur giebelseitigen Auenwand (waagerecht gemessen)
muss 1,0 m betragen.

d. Bei Einzelgauben sollte der Mindestabstand dazwischen 1,0 m betragen.

e. Farbe und Material miissen sich der umgebenden Dachflache anpassen, so
dass insgesamt ein guter optischer Zusammenhang zwischen Dachaufbauten
und Dach entsteht.

Ausnahmen von den geltenden gestalterischen Grundsatzen fiir Dachaufbauten und
Dachgauben sind fir Gebaude, die vor dem 26.03.1997 erstellt wurden, hinsichtlich
dem Mindestabstand zur giebelseitigen Auenwand maglich, wenn der Dachaufbau
auf schon bestehenden Gebaudeteilen erstellt wird und ein eindeutigert Bezug zur
vorhandenen Gebaudestruktur besteht (z.B. bei Gauben in Verbindung mit
untergeordneten Anbauten).

Das Bauvorhaben muss sich in das stadtebauliche Geflige einbetten.

2 Einfriedung

In den zeichnerisch gekennzeichneten Bereichen sollen die Grundstiicke zur
Strale durch eine Hecke aus standortgerechtem Laubgehdlz eingefriedet
werden.



Gemeinde Kirchzarten Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
.Lindenau Ost (Gebiet zwischen Lindenau-, Héfener Strafe und Gemarkungsgrenze)"
1. Anderung planungsrechtliche Festsetzungen

S.2vonb

Il. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)

§3

Zuléassiges Mald der baulichen Nutzung
Das Mal der baulichen Nutzung wird d urch max. First- und T raufhéhen b estimmt
(bezogen auf Oberkante Fahnbahn der zugeordneten Erschliefungsstralle vor der
Gebaudemitte) § 16 Abs. 2, § 18 Abs. 1 BauNVO:

a. Maximal zulassige Firsthéhen

Nutzungszone WA: 13,00 m

Nutzungszone WR 1: 10,50 m

Nutzungszone WR 2, WR 3, WR 4: 10,00 m
b. Maximal zuléssige Traufh6hen

Nutzungszone WA: 7,00 m

Nutzungszone WR 2: 7,00 m

Nutzungszone WR 1, WR 3, WR 4: 4,50 m

Als Ausnahme kann die maximale Firsthohe bis zu 1,0 m fir Anlagen zum Zwe-
cke der Energiegewinnung und —einsparung tberschritten werden, sofern sich
das Vorhaben in die umgebene Dachlandschaft einbettet (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

lil. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1
Ziff. 2 BauGB)

§4

Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 2
BauNVO), wobei in den Nutzungszonen WA, WR 1, WR 2, WR 3 nur Einzel- und
Doppelhauser und in der Nutzungszone WR 4 nur Einzelhauser zulassig sind.



