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Gemeinde Kirchzarten

1. Bebauungsplananderung
"Lindenau West"
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1. Bebauungsplananderung
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1. Bebauungsplaninderung mit Anderung der Fassung: Offenlage
ortlichen Bauvorschriften ,,Lindenau West* gemaB §§ 3 (2) und 4 (2) i.V.m. § 13 BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 1 von 4

Die folgenden Ergianzungen und die Anderung der planungsrechtlichen Festset-
zungen beziehen sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans
»Lindenau West“ vom 23.09.2004 (Rechtskraft) in seiner Ursprungsfassung (ausge-
nommen hiervon ist die Festsetzung des unteren Bezugspunkt in Meter tiber Nor-
malnull - m. . NN). Die bestehenden, nicht von der Ergédnzung und Anderung be-
troffenen planungsrechtlichen Festsetzungen werden fiur den Geltungsbereich un-
verandert Ubernommen und behalten ihre Giiltigkeit.

Die Festsetzung des unteren Bezugspunkts in Meter tiber Normalnull (m. . NN) far
die maximalen First- und Traufh6hen bezieht sich nur auf den Bereich des Abgren-
zungsplans mit der Bezeichnung ,,Unterer Bezugspunkt in Meter iiber Normainull
(m. G. NN)“. Die bestehenden, nicht von dieser Ergédnzung betroffenen planungs-
rechtlichen Festsetzungen werden fir den Bereich des Abgrenzungsplans mit der
Bezeichnung ,,Unterer Bezugspunkt in Meter iiber Normalnull (m. ii. NN)“ unveran-
dert ilbernommen und behalten ihre Giiltigkeit.

Rechtsgrundlage:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wdarttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Ziffer 2 wird wie folgt gedndert und ergéanzt:

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch max. First- und Traufh6hen (bezogen
auf Oberkante Fahrbahn der zugeordneten ErschlieBungsstraBe vor der Gebau-
demitte — ausgenommen hiervon ist die Festsetzung des unteren Bezugspunkt in
Meter Uber Normalnull m. 4. NN im Bereich des Abgrenzungsplans mit der Be-
zeichnung ,Unterer Bezugspunkt in Meter tGber Normalnull (m. 4. NN)“) bestimmt,
§§ 16 Abs. 2, 18 Abs. 1 BauNVO.
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2.4

Der untere Bezugspunkt fir die max. First- und Traufhéhen wird fir den Bereich
des Abgrenzungsplans mit der Bezeichnung ,Unterer Bezugspunkt in Meter tUber
Normalnull (m. G. NN)“ festgesetzt. MaBgeblich hierfir sind die Eintragungen im
Abgrenzungsplan.

Auszug - Abgrenzungsplan ,Unterer Bezugspunkt in Meter (ber Normalnull (m. 0.
NN)“ (ohne MaBstab)

Ziffer 2 wird durch Ziffer 2.4 wie folgt erganzt:

Die Traufhéhen von Dachgauben, Zwerchgiebeln / Zwerchdéachern / Zwerchhau-

sern, Dacheinschnitten und Widerkehren dirfen die festgesetzten zuldssigen
Traufhdhen Uberschreiten.
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Die folgenden Anderungen und Ergianzungen der értlichen Bauvorschriften bezie-
hen sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Lindenau West“
vom 23.09.2004 (Rechtskraft) in seiner Ursprungsfassung sowie auf die mit ihm er-
lassenen Grtlichen Bauvorschriften mit gleicher Rechtskraft. Die bestehenden, nicht
von der Anderung betroffenen értlichen Bauvorschriften werden fiir den Geltungs-
bereich unverandert Ubernommen und behalten ihre Giiltigkeit.

Rechtsgrundlage:

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI.
S. 501)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wdarttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

1 Gestaltung der Dacher (§74 (1) Nr. 1 LBO)
Ziffer 1.2 wird gestrichen.

Ziffer 1.3 wird wie folgt geédndert:

Dachaufbauten sind im gesamten Geltungsbereich zulédssig. Zu diesen zahlen
Dachgauben, Dacheinschnitte (Negativgauben), Zwerchgiebel / Zwerchdacher /
Zwerchhauser (Unterbrechung der Traufe ohne Versatz in der Fassade) sowie
Widerkehren (Unterbrechung der Traufe mit Versatz in der Fassade).

a) Die Gesamtlange aller Dachaufbauten darf die Halfte der Lange der darunter
liegenden Gebaudewand, gemessen an den AuBenkanten, nicht lberschrei-
ten.

b) Ubereinander liegende Dachaufbauten aller Art sowie Dachaufbauten aller Art
durchlaufend Uber 2 Geschosse (doppelstdéckig) sind nicht zuldssig. Die unte-
re Begrenzung von Dachgauben und Dacheinschnitten muss auf einer ge-
meinsamen horizontalen Linie liegen.

c) Der obere Dachansatz von Dachgauben, Dacheinschnitten und Zwerchgie-
beln / Zwerchdachern / Zwerchhausern muss mindestens 1,00 m unter dem
Hauptfirst liegen (vertikal gemessen). Der Abstand der Unterkanten von
Dachgauben und Dacheinschnitten muss mindestens 0,50 m zum unteren
Dachabschluss (Vorderkante Ziegel) betragen (vertikal gemessen).
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d) Der obere Dachansatz von Widerkehren darf die Firsthéhe des Hauptgebau-
des nicht Uberschreiten.

e) Dachgauben, Zwerchgiebel / Zwerchdacher / Zwerchh&user und Widerkehren
muissen von der Giebelwand einen Abstand von mindestens 1,00 m einhalten.

f) Der Abstand zwischen einzelnen Dachaufbauten aller Art muss mindestens
0,80 m betragen.

g) Bei Installation mehrerer einzelner Dachgauben sind diese in ihrem Erschei-
nungsbild (Dachform, Dachneigung) anzugleichen.

h) Pro Hauptbaukérper ist die Errichtung von maximal zwei Widerkehren zul&s-
sig.

Ziffer 1.4 wird gestrichen.
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