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QRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN | § 74 LBO

1 GESTALTUNG DER DACHER
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

11 Die Haupt- und Nebengebaude sind mit Satteldéchern auszubilden.

Folgende Dachneigungen missen eingehalten werden:

1.1.1 Nutzungszonen MI 2, WA, WR 1, WR 4: mind. 30° DN
1.1.2 Nutzungszonen Ml 1, WR 2, WR 3, WR 5: mind. 40° DN
1.1.3 Uberdachte Stellplatze, Carports mit Holzkonstruktion kénnen mit
Flachdach/Pultdach ausgerichtet werden.

1.2 Die Firstrichtungen sind fiir Teilbereiche des raumlichen Geltungsbereiches im
zeichnerischen Teil festgelegt.

1.3 Dachaufbauten und Dachgauben sind im gesamten Geltungsbereich zulassig,
wenn die nachfolgenden gestalterischen Grundsatze eingehalten werden:

a) Dachgauben dirfen nicht iibereinanderliegend angeordnet werden.

b) Der Abstand zum First (parallel zur Dachflache gemessen) soll nach Maglichkeit
1,50 m, mindestens muss er jedoch 1,00 m betragen.

c¢) Der Mindestabstand zur giebelseitigen AuRenwand (waagerecht gemessen)
muss 1,0 m betragen.

d) Bei Einzelgauben sollte der Mindestabstand dazwischen 1,0 m betragen.

e) Farbe und Material missen sich der umgebenden Dachflache anpassen, so
dass insgesamt ein guter o ptischer Zusammenhang zwischen D achaufbauten
und Dach entsteht.

1.4  Ausnzhmen von den geltenden gestalterischen Grundséatzen fur Dachaufbauten
und Dachgauben sind fiir Gebaude, die vor dem 8. 10. 1896 erstellt wurden,
hinsichtlich dem Mindestabstand zur giebelseitigen AuRenwand maglich, wenn der
Dachaufbau auf schon bestehenden Gebaudeteilen erstellt wird und ein eindeutiger
Bezug zur vorhandenen Gebaudestruktur besteht (z.B. bei Gauben in Verbindung
mit untergeordneten Anbauten). Das Bauvorhaben muss sich in das stadtebauliche
Geflige einbetten.
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2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Maly der baulichen Nutzung wird durch max. First- und Traufhéhen
bestimmt (bezogen auf Oberkante Fahrbahn der zugeordneten
ErschlieRungsstralle vor der Gebaudemitte),
§§ 16 Abs. 2, 18 Abs. 1 BauNVO.

2.1 Die maxmal zul&ssige Traufhthe (= Wandhdhe) betrégt in den
Nutzungszone Ml 1 7,50 m
Nutzungszonen M| 2, WA, WR 1, WR 4 7,00 m
Nutzungszonen WR 2, WR 3 4,50 m
Nutzungszone WR 5 3,560 m

2.2 Die maximal zuldssige Firsththe betragt in den
Nutzungszone Ml 1 13,00 m
Nutzungszonen Ml 2, WA 11,00 m
Nutzungszonen WR 1, WR 2 10,50 m
Nutzungszonen WR 3, WR 4 10,00 m
Nutzungszone WR 5 9,00 m

28 Als Ausnahme kann die maximale Firsthéhe bis zu 1,0 m fir Anlagen zum

Zwecke der Energiegewinnung und -einsparung Uberschritten werden,
sofern sich das Vorhaben in die umgebene Dachlandschaft einbettet (§
16 Abs. 6 BauNVO),

3 BAUWEISE UND UE}_ERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

31 Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt (§ 22
Abs. 2 BauNVO), wobei in den Nutzungszonen Ml 2, WA, WR 1, WR 2,
WR 3, WR 4 nur Einzel- und Doppelhduser und in den Nutzungszonen M
1 und WR 5 Einzel- und Doppelh&duser sowie Hausgruppen zuléssig sind.
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Die folgenden Anderungen und Ergénzungen der ortlichen Bauvorschriften bezie-
hen sich auf den gesamten Geltungshereich des Bebauungsplans , Lindenau West*
vom 23.09.2004 (Rechtskraft) in seiner Ursprungsfassung sowie auf die mit ihm er-
lassenen ortlichen Bauvorschriften mit gleicher Rechtskraft. Die bestehenden, nicht
von der Anderung betroffenen értlichen Bauvorschriften werden fiir den Geltungs-
bereich unverdndert libernommen und behalten ihre Giiltigkeit.

Rechtsgrundlage:

s Landesbauordnung fiir Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI.
S. 501)

= § 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wrttemberg (GemQ) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

1 Gestaltung der Dacher (§74 (1) Nr. 1 LBO)
Ziffer 1.2 wird gestrichen.

Ziffer 1.3 wird wie folgt gedndert:

Dachaufbauten sind im gesamten Geltungsbereich zuldssig. Zu diesen zéhlen
Dachgauben, Dacheinschnitte (Negativgauben), Zwerchgiebel / Zwerchdacher /
Zwerchhauser (Unterbrechung der Traufe ohne Versatz in der Fassade) sowie
Widerkehren (Unterbrechung der Traufe mit Versatz in der Fassade).

a) Die Gesamtlange aller Dachaufbauten darf die Halfte der Lange der darunter
liegenden Gebdudewand, gemessen an den Aulenkanten, nicht Uberschrei-
ten.

b) Ubereinander liegende Dachaufbauten aller Art sowie Dachaufbauten aller Art
durchlaufend Uber 2 Geschosse (doppelstockig) sind nicht zulé@ssig. Die unte-
re Begrenzung von Dachgauben und Dacheinschnitten muss auf einer ge-
meinsamen horizontalen Linie liegen.

c) Der obere Dachansatz von Dachgauben, Dacheinschnitten und Zwerchgie-
beln / Zwerchdachern / Zwerchhausern muss mindestens 1,00 m unter dem
Hauptfirst liegen (vertikal gemessen). Der Abstand der Unterkanten von
Dachgauben und Dacheinschnitten muss mindestens 0,50 m zum unteren
Dachabschluss (Vorderkante Ziegel) betragen (vertikal gemessen).
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d) Der obere Dachansatz von Widerkehren darf die Firsthéhe des Hauptgebéu-
des nicht Uiberschreiten.

e) Dachgauben, Zwerchgiebel / Zwerchdécher / Zwerchhduser und Widerkehren
mussen von der Giebelwand einen Abstand von mindestens 1,00 m einhalten.

f) Der Abstand zwischen einzelnen Dachaufbauten aller Art muss mindestens
0,80 m betragen.

g) Bei Installation mehrerer einzelner Dachgauben sind diese in ihrem Erschei-
nungsbild (Dachform, Dachneigung) anzugleichen.

h) Pro Hauptbaukérper ist die Errichtung von maximal zwei Widerkehren zulds-
sig.

Ziffer 1.4 wird gestrichen.
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