ZI:I(,HNERISCHE FESTSETZUNGEN “hestag
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ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA (§ 9 ABS. 1NR. 1 BAUGB, § & BAUNVO)
REINES WOHNGEBIET WA (§ 9 ABS. 1NR. 1 BAUGB, § 4 BAUNVO)

MISCHGEBIET WA (§ 9 ABS. 1 NR. 1BAUGB, § 6 BAUNVO)

FIRSTHOHE FH ALS HOCHSTMASS IN METER
(§ 9 ABS. 1NR. 1 BAUGB, § 16 BAUNVO)

WANDHOHE WH ALS HOCHSTMASS IN METER
(59 ABS. 1NR. 1BAUGB, § 16 BAUNVO)

NUR EINZEL- DOPPELHAUSER ZULASSIG (8 9 ABS. 1NR. 2 BAUGB, § 22 BAUNYO)
OFFENE BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNV0)
BAUGRENZE (5 9 ABS. 1NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

FIRSTRICHTUNC

STRASSENVERKEHRSFLACHEN (5 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND WERTSTOFFCONT AINER
(69 Abs. 1 Nr. 12 UND 14 BauGB)

PRIVATE GRUNFLACHEN ALS RUHEZONEN (5 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

(69 ABS. 1NR. 21 BAUGB)

FLACHEN FUR STELLPLATZE (8 9 ABS. 1NR. & BAUGB)
GA=GARAGEN CA=CARPORTS NG=NEBENGEBAUDE
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

EINFRIEDUNG MIT HECKE AUS STANDORTGERECHTEM

LAUBGEHOLZ [EMPFEHLUNG)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
(6 9 ABS. 7 BAUGB)

TEIL DES PLANGEBIETES, DER IM BEBAUUNGSPLAN
"BEBAUUNG ZWISCHEN BURGER-, HOFNER- LINDENAU-, UND
GEMARKUNGSGRENZE” VON 1955 ERFASST WAR

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (5 74 LB0)

| 300 |

DACHNEIGUNG ALS MINDFSTMASS
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FLALHE FUK VEKDSUKOUNUSANLAUEN UNU WER TS TUFFLUN | AINER

(8 9 Abs. 1Nr. 12 UND 14 BauGB) £ uvm.ﬂ- Lindmm Uz&t 00

PRIVATE GRUNFLACHEN ALS RUHEZONEN {8 9 Abs. 1Wr. 15 BauGB)

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(5 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

FLACHEN FUR STELLPLATZE (§ 9 ABS. 1NR. & BAUGB)
GA=GARAGEN CA=CARPORTS NG=NEBENGEBAUDE
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

EINFRIEDUNG MIT HECKE AUS STANDOR TGERECHTEM
LAUBGEHOLZ [EMPFEHLUNG)

GRENZE DES RAUMLICHEN GEL TUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
(5 9 ABS. 7 BAUGB)

TEIL DES PLANGEBIETES, DER IM BEBAUUNGSPLAN
“BEBAUUNG ZWISCHEN BURGER-~, HOFNER-, LINDENAU-, UND
GEMARKUNGSGRENZE" VON 1955 ERFASST WAR

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (5 74 LBO)

30°

HINWEISE

JEN

DACHNEIGUNG ALS MINDESTMASS

BESTEHENDE GEBAUDE, LT. KATASTERPLAN
BESTEHENDE WIRTSCHAFTSGEBAUDE, LT. KATASTERPLAN

BESTEHENDE GRUNDS TUCKSGRENZE

[

WR] & BAUGEBIET | BAUWEISE
) [ MAX. . MAX.
105] 1,0 FIRSTHOHE | TRAUFHOHE
. MIN. MAX.
30° ] & | DACHNEIGUNG | WOHNEINHEITEN

5. texll. Festsetzungen

Hinwels;

Fiir den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes gilt die
Slellplalzsatzung.

Pro Wohneinheit sind 1,5
Stellpliitze nachzuwelsen,
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2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Mal der baulichen Nutzung wird durch max. First- und Traufhdhen
bestimmt (bezogen auf Oberkante Fahrbahn der zugeordneten
Erschlielfungsstralie vor der Gebaudemitte),
§§ 16 Abs. 2, 18 Abs. 1 BauNVO.

2.1 Die maxmal zuldssige Traufhthe (= Wandhohe) betragt in den
Nutzungszone M| 1 7,50 m
Nutzungszonen Ml 2, WA, WR 1, WR 4 7,00 m
Nutzungszonen WR 2, WR 3 4,50 m
Nutzungszone WR 5 3,50 m

2.2 Die maximal zulassige Firsthéhe betragt in den
Nutzungszone M| 1 13,00 m
Nutzungszonen Ml 2, WA 11,00 m
Nutzungszonen WR 1, WR 2 10,50 m
Nutzungszonen WR 3, WR 4 10,00 m
Nutzungszone WR 5 9,00 m

2.3 Als Ausnahme kann die maximale Firsthohe bis zu 1,0 m fiir Anlagen zum
Zwecke der Energiegewinnung und -einsparung Uberschritten werden,
sofern sich das Vorhaben in die umgebene Dachlandschaft einbettet (§
16 Abs. 6 BauNVQ).

3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt (§ 22
Abs. 2 BauNVO), wobei in den Nutzungszonen MI 2, WA, WR 1, WR 2,
WR 3, WR 4 nur Einzel- und Doppelhauser und in den Nutzungszonen Ml
1 und WR 5 Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen zulassig sind.
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3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

3.2.1 Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden im zeichnerischen Teil
durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

3.2.2 Fur die Erstellung von Wintergarten kann die Baugrenze um 2,0 m
Uiberschritten werden (§ 23 Abs. 1, 2, 3 BauNVO).

3.2.3 Als Ausnahmen kénnen die festgesetzten Baugrenzen mit Anlagen zum

Zwecke der Energiegewinnung und -einsparung bis zu 1,0 m
tiberschritten werden. Das Vorhaben muss sich in das stadtebauliche
Gesamtgefiige einbetten (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

3.24 Nebenanlagen in Form von Gebauden sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen bis zu 25 cbm Rauminhalt zulassig (§ 14, § 23 Abs. 5
BauNVO).

33 Gebaudebreite

Aus stadtebaulichen Griinden werden die Geb&udebreiten strallenseitig
wie folgt entwickelt und festgeschrieben:

a. Fur Doppelhauser gilt eine max. Breite von 25 m.
b. Fur Einzelhauser gilt eine max. Breite von 20 m.

3.4 Garagen, Stellpldtze und Carports (§ 12 Abs. 6 BauNVQ)

341 Tiefgaragen, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur auf
den Uberbaubaren und extra bezeichneten Flachen zulassig.

3.4.2 In den zeichnerisch bestimmten Ruhezonen sind weder Garagen, noch

Uberdachte (Carports) und offene Stellplatze zuldssig. Auf den Flst.Nrn.
1119, 1120, 1121, 1122, 1123, 1124, 334/16 der Maria-Theresia-Stralle
ist eine U berschreitung d er riickwartigen B augrenze um maximal 4,0 m
auf eine maximale Linge von 6 m flr Garagen oder (berdachte
Stellplatze moglich.

3.4.3 Auf den nicht berbaubaren Flachen entlang der Stralle zwischen der
Baugrenze und dem o6ffentlichen Verkehrsraum sind nur offene oder
iberdachte Stellplatze als bloRe Uberdachung auf Stiitzen zuldssig. Ganz
oder teilweise umschlossene Garagen sind in diesem Bereich nur eine
pro Grundstiick zulassig.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

#

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

9.2

6.1

ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Aus besonderen stadtebaulichen Griinden wird die héchstzuléssige Zahl
der Wohnungen (WE) pro Gebaude im gesamten Geltungsbereich wie
folgt festgesetzt:

Nutzungszonen Ml 1, Ml 2, WA: pro Einzelhaus max. 6 WE und pro Haus
eines  Doppelhauses und  einer
Hausgruppe max. 3 WE.

Nutzungszonen WR 1, WR 2:  pro Einzelhaus max. 4 WE und pro Haus
eines Doppelhauses max. 2 WE.

Nutzungszonen WR 3, WR 4:  pro Einzelhaus max. 3 WE und pro Haus
eines Doppelhauses max. 1 WE. Je
Doppelhaushélfte kann ausnahmsweise
1 weitere WE als Einliegerwohnung
zugelassen  werden, wenn diese

gegeniiber der Hauptwohnung
untergeordnet ist.

Nutzungzone WR 5: pro Einzelhaus und pro Haus eines
Doppelhauses und einer Hausgruppe
max. 2 WE.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nrn. 10, 25 BauGB)

Im zeichnerischen Teil sind die privaten Griinflichen gekennzeichnet, die
als Ruhezonen dienen sollen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10).

Bei einer Neubebauung von Grundstiicken oder Grundstiicksteilen sind
pro Grundstiick mind. 2 einheimische standortgerechte Laub- oder
Obstbaume anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25).

BEHEIZUNG DER GEBAUDE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Die Hauptheizung in Neubauten sowie in Umbauten und Erweiterungen
von (iber 50 % der vorhandenen Geb&udesubstanz darf nicht mit festen
und fliissigen Brennstoffen erfolgen.
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6.2 Ausnahmensweise dirfen feste Brennstoffe fir eine Zusatzheizung
verwendet werden, wenn die Zusatzheizung von untergeordneter
Bedeutung fiir die Warmegewinnung wie bei Kachel- oder ahnlichen
Einzeltfen und Kaminen ist.

6.3 Ausnahmsweise sind Heizanlagen zulassig, deren Energie aus
Holzpellets gewonnen wird.

6.4 Holzpelletheizungen, Kamine und Zusatzheizungen dirfen nur gebaut
und betrieben werden, wenn sie den geltenden Emissions- und
Immissionsschutzbestimmungen entsprechen. Zum Nachweis der
Unbedenklichkeit kann im Einzelfall ein Gutachten gefordert werden.

6.5 Die Schornsteine der ausnahmsweise zulassigen Heizanlagen diirfen

nicht mehr als 1,5 m liber den First der Gebaude hinausragen und sind im
Bereich des Dachfirstes der Hauptgebaude zu errichten.

79199 Kirchzarten, den 7. Juli 2004

AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser planungsrechtlichen
Festsetzungen mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats
der Gemeinde Kirchzarten vom 6. Juli 2004 tbereinstimmt.

79199 Kirchzarten, den 2 (J, Sep. 2004
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S.1von3
I ——————— SRR e— n—
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1 GESTALTUNG DER DACHER
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Die Haupt- und Nebengebaude sind mit Satteldachern auszubilden.

Folgende Dachneigungen miissen eingehalten werden:

1.1.1 Nutzungszonen MI 2, WA, WR 1, WR 4: mind. 30° DN
1.1.2 Nutzungszonen Ml 1, WR 2, WR 3, WR 5: mind. 40° DN
1.1.3 Uberdachte Stellplatze, Carports mit Holzkonstruktion kénnen mit
Flachdach/Pultdach ausgerichtet werden.

1.2  Die Firstrichtungen sind fiir Teilbereiche des raumlichen Geltungsbereiches im
zeichnerischen Teil festgelegt.

1.3  Dachaufbauten und Dachgauben sind im gesamten Geltungsbereich zulassig,
wenn die nachfolgenden gestalterischen Grundsatze eingehalten werden:

a) Dachgauben diirfen nicht ibereinanderliegend angeordnet werden.

b) Der Abstand zum First (parallel zur Dachflache gemessen) soll nach Maglichkeit
1,50 m, mindestens muss er jedoch 1,00 m betragen.

¢) Der Mindestabstand zur giebelseitigen Aufenwand (waagerecht gemessen)
muss 1,0 m betragen.

d) Bei Einzelgauben sollte der Mindestabstand dazwischen 1,0 m betragen.

@) Farbe und Material miissen sich der umgebenden Dachflache anpassen, so
dass insgesamt e in g uter o ptischer Zusammenhang zwischen D achaufbauten
und Dach entsteht.

1.4 Ausnzhmen von den geltenden gestalterischen Grundsétzen fur Dachaufbauten
und Dachgauben sind fiir Gebdude, die vor dem 8. 10. 1996 erstellt wurden,
hinsichtlich dem Mindestabstand zur giebelseitigen Auflenwand maéglich, wenn der
Dachaufbau auf schon bestehenden Gebaudeteilen erstellt wird und ein eindeutiger
Bezug zur vorhandenen Gebaudestruktur besteht (z.B. bei Gauben in Verbindung
mit untergeordneten Anbauten). Das Bauvorhaben muss sich in das stadtebauliche
Geflige einbetten.
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2 MOBILFUNKANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 LBO, § 1 Abs. 5 BauNVO)

Mobilfunkanlagen sind nicht zul&ssig.

3 EINFRIEDUNG
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

In den zeichnerisch gekennzeichneten Bereichen sollen die Grundstiicke zur
Strake durch eine Hecke aus standortgerechtem Laubgehélz eingefriedet werden.

4 STELLPLATZNACHWEIS
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Pro neu erstellter Wohnung sind 1,5 Kfz-Stellplatze bzw. Garagenplatze

nachzuweisen. Bei Bruchstellen ab 0,5 ist die notwendig nachzuweisende
Stellplatzzahl auf 1 aufzurunden.

5 GARAGEN, STELLPLATZE UND CARPORTS
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

5.1  Zwischen StraRe und Garage ist ein Abstand von mind. 2,00 m, zwischen Strale
und Carport von mind. 1,00 m einzuhalten.

52  Offene Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind mit
wasserdurchléassiger Oberflache auszubilden.

79199 Kirchzarten, den 7. Juli 2004
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Gemeinde Kirchzarten Stand: 06.07.2017

1. Bebauungsplaninderung mit Anderung der Fassung: Satzung
ortlichen Bauvorschriften ,,Lindenau West" geman § 10 (1) i.V.m. § 13 BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 2 von 6

2.4

Der untere Bezugspunkt fiir die max. First- und Traufhéhen wird fiir den Bereich
des Abgrenzungsplans mit der Bezeichnung ,Unterer Bezugspunkt in Meter Gber
Normalnull (m. {i. NN)* festgesetzt. MaRgeblich hierflir sind die Eintragungen im
Abgrenzungsplan.

\ T ' -
e l _
= win = I A,
* o S : G [amar ~ — "masw | " !
" == " [Unterer Bezugspunkt 393,50 m. 0. NN }/ ' : /,"

Auszug - Abgrenzungsplan ,Unterer Bezugspunkt in Meter dber Normalnull (m. .
NN)* (ohne Malstab)

Ziffer 2 wird durch Ziffer 2.4 wie folgt ergéinzt:

Die Traufhthen von Dachgauben, Zwerchgiebeln / Zwerchddchern / Zwerchhau-
sern, Dacheinschnitten und Widerkehren diirfen die festgesetzten zuldssigen
Traufhéhen tiberschreiten.

17-07-06 Bauvorschriften_1.BPLA Lindenau West (17-05-16).doc
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Die folgenden Anderungen und Ergénzungen der 6rtlichen Bauvorschriften bezie-
hen sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Lindenau West“
vom 23.09.2004 (Rechtskraft) in seiner Ursprungsfassung sowie auf die mit ihm er-
lassenen 6rtlichen Bauvorschriften mit gleicher Rechtskraft. Die bestehenden, nicht
von der Anderung betroffenen &rtlichen Bauvorschriften werden fiir den Geltungs-
bereich unverédndert iibernommen und behalten ihre Giiltigkeit.

Rechtsgrundlage:

» Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI
S. 501)

u  § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geselzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

1 Gestaltung der Dacher (§74 (1) Nr. 1 LBO)
Ziffer 1.2 wird gestrichen.

Ziffer 1.3 wird wie folgt gedndert:

Dachaufbauten sind im gesamten Geltungsbereich zuldssig. Zu diesen zahlen
Dachgauben, Dacheinschnitte (Negativgauben), Zwerchgiebel / Zwerchdacher /
Zwerchh&user (Unterbrechung der Traufe ohne Versatz in der Fassade) sowie
Widerkehren (Unterbrechung der Traufe mit Versatz in der Fassade).

a) Die Gesamtlange aller Dachaufbauten darf die Halfte der Lange der darunter
liegenden Gebdudewand, gemessen an den Aulenkanten, nicht liberschrei-
ten.

b) Ubereinander liegende Dachaufbauten aller Art sowie Dachaufbauten aller Art
durchlaufend lber 2 Geschosse (doppelstockig) sind nicht zuldssig. Die unte-
re Begrenzung von Dachgauben und Dacheinschnitten muss auf einer ge-
meinsamen horizontalen Linie liegen.

c) Der obere Dachansatz von Dachgauben, Dacheinschnitten und Zwerchgie-
beln / Zwerchdachern / Zwerchhausern muss mindestens 1,00 m unter dem
Haupffirst liegen (vertikal gemessen). Der Abstand der Unterkanten von
Dachgauben und Dacheinschnitten muss mindestens 0,50 m zum unteren
Dachabschluss (Vorderkante Ziegel) betragen (vertikal gemessen).

17-07-06 Bauvorschriften_1.BPLA Lindenau West (17-05-16).doc
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1. Behauungsplaninderuny it Snderung der Fassung: Satzung
ardlicken Bauvorschriften , Lindersaw YWest® germaR § 1001 L § 13 BauGs

BEBALNGSYORSCHRIFTEN Seite 4 von B

d) Der obere Dachansatz van Widerkehien darf die Firsthéhe des Hauptgebau-
des nicht {therschireiten,

&} Dachgauben, Zwerchgiebel / Zwerchdicher / Zwerchhauser und Widerkehren
missen von dar Gishelwand einen Abstand von mindastens 1,00 m einhalien.

fi  Der Abstand zwischan einzelnen Dachaufbauten aller At muss mindeslens
0,80 m betragen.

g) Bei Installation mehrerer einzelner Dachgauben sind diese in ihrem Erschei-
aungshild {Dachform, Dachneiguno} anzugleichan,

h) Pro Hauptbaukdrpar ist die Erichtung von maximal zwei Widerkehren zutds-
sig.

Ziffer 1.4 wird gestrichen.

17-07-06 Bauvorsclidflen_1 BRFLA Lindenau Waest (17-D8-16) 000



Landkreis: Breisgau-Hochschwarzwald Lageplan - zeichnerischer Teil
Gemeinde: Kirchzarten

Gemarkung: Kirchzarten zum Bauantrag § 4 LBOVVO
Flurstick Nr: 113171
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