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Ortliche Gestaltungs—- und Bauvorschriften
fiir den Ortskern Kirchzarten

(Gestaltungssatzung)

Zum Schutz und zur zukiinftigen Gestaltung der Substanz und Struktur des
Kerngebietes der Gemeinde Kirchzarten hat der Gemeinderat am 13. Nov. 1990
aufgrund § 73 Abs. 1 Ziff. 1, 2, 3 und 5; Abs. 2 Ziff. 1; Abs. 5, $ 74 der
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg -LBO- in der Fassung wvom 28.
November 1983 (GBI. S. 770; ber. GBL. 1984, S. 519); zuletzt geédndert durch
Art. 6 des Ges. z. Anderung des WG vom 22. Februar 1988 (GBI. S. 54)
i.V.m. $ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg -GemO- 1in der
Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBl. S. 578; ber. S. 720); zuletzt geédndert
durch das Ges. zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai
1987 (GBIl. S.161) fiir ein Gebiet, das als Anlage zu dieser Satzung bezeichnet
ist und das wegen seiner geschichtlichen, architektonischen und stddtebau-
lichen Bedeutung einen besonderen Schutz verlangt, folgende Gestaltungs-

satzung beschlossen.

§ 1

R&dumlicher und sachlicher Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbhereich dieser Satzung umfaBt das Gebiet innerhalb der im
beiliegenden Lageplan eingezeichneten Grenzen. Dieser Lageplan ist als

Anlage Bestandteil dieser Satzung.

(2) Diese Satzung gilt fiir alle genehmigungspflichtigen und genehmigungs-
freien baulichen MaBnahmen, sofern die Anlagen oder Anlagenteile vom

offentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind.

§<
Genehmigungspflicht

(1) Abweichend von den §§ 51 Abs. 1, 52 Abs. 1 LBO bediirfen folgende bau-

liche MaBnahmen einer Baugenehmigung:

1. das FErrichten, Verdndern und Abbrechen von Stiitzmauern, Ein-

fassungsmauern und Einfriedigungen,



2. das Anbringen von Automaten,
3. das Errichten und Umgestalten von Werbeanlagen und Hinweisschildern

mit mehr als 0,2 gm.

(2) Die Baurechtshehtrde kann bei allen MaBnahmen nach Abs. 1 bhesondere

(1)

(2)

(1)

(2)

Nachweise verlangen wie Modelle, Anbringen von Farbmustern an Fassa-

den und zeichnerische Darstellungen.

$ 3

Grundsétze fiir die Gestaltung baulicher Anlagen

Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist es, das Charakteristische des
Satzungsgebietes als Teil eines historischen Haufendorfes mit seinen
wechselnden Gebdudebreiten, unterschiedlichen Traufhthen und Dach-
formen, unregelméBigen Fluchten der Gebdudevorderkante, Untergliede-
rungen der StraBen- und Platzrdume zu bewahren. Insbesondere sollen
diese typischen baulichen Gestaltungsmerkmale erhalten oder wieder auf-
genommen und die FEigenart des Satzungsgebietes gesichert und gefbrdert

werden.

Bauliche Anlagen im Geltungsbereich dieser Satzung sind deshalb mit
threr Umgebung so 1n FEinklang zu bringen, daB sie das Orts- und
Straflenbild nicht beeintrdchtigen, sondern sich in stddtebaulicher und
baulicher Hinsicht mit Baukbérper, Fassadengliederung, Werkstoffen und

Farbe in den vorhandenen Baubestand einfiligen.
$ 4
Gebé&udetyp

Mogliche Gebédudetypen im Geltungshereich der Satzung sind der Giebel-
und der Traufseittyp.

Die Gebdudetypen miissen so gestaltet sein, dafl sie dem vorhandenen Be-

stand entsprechen.
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Die Zufahrten bzw. Zugédnge vor den Gebduden miissen durch Platten oder
Pflaster befestigt werden. Asphaltierung und &hnliche ungegliederte Be-

ldge sind unzulidssig. Wassergebundene Kiesdecken sind zuldssig.

Vorgéarten diirfen nicht als Lagerfldche genutzt werden.

§ 16

Finfriedigungen, Stiitzmauern

Stiitz—, FEinfriedigungs—- und Finfassungsmauern diirfen nur in Naturstein
oder als verputzte Mauern, dem Hausputz angepaBt, errichtet werden. Zur
Abdeckung diirfen nur Dachziegel, Naturstein oder Betonplatten mit Natur-

steinversatz verwendet werden.

Holzeinfriedigungen sind aus senkrecht stehenden Latten oder Brettern mit

Zwischenrdumen herzustellen,

E}.’nfm'edfga_.mgen in Kunststoffmaterialien sind nicht zuldssig.

S 17

Werbeanlagen und Hinweisschilder

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung und nur auf der den
GeschéftsstraBen zugewandten Seite des Gebdudes zuldssig. Sie sollen
grundsé&tzlich unterhalb der Unterkante von Fenstern des 1. 0G ange-

bracht werden.

Mehrere Werbeanlagen an eIinem Gebdude sollen zu einer gemeinsamen

Werbeanlage zusammengefallt werden.

Werbeanlagen aufl der Fassade diirfen nicht héher als 45 cm sein und
sollen aus Finzelbuchstaben bestehen. FEinzelbuchstaben sind direkt und
ohne Grundplatte auf die Fassade zu setzen bzw. zu malen. Die Werbe-
anlage darf hoéchstens 70 % der Geb&dudebreite lang sein.

Werbeanlagen in Form wvon Stechschildern (Ausleger) diirfen nicht héher
als 80 cm sein und nicht mehr als 90 cm Ausladung haben., Als Ausleger

sollen schmiedeeiserne oder &hnlich filigran gearbeitete Schilder ver-



wendet werden.

Ausnahmsweise kénnen groRere Ausleger zugelassen werden, die sich in
das Ortshild und die néhere Umgebung harmonisch einfiigen. Fin Aus-
nahmegrund lIlegt inshesondere dann vor, wenn die GriBe des Auslegers

traditionelle Griinde hat.

{4) Befinden sich in demselben Geb&ude mehrere Geschifte, gelten Abs. 1 - 3
fiir den jewelligen vom einzelnen Geschift eingenommenen Gebdudeteil

entsprechend,

(5) Werbeanlagen mit Blink- bzw. Wechselbeleuchtung und Lichtwerbung in

grellen Farben sind nicht zuldssig.

(6) Hinweisschilder kénnen aufBlerhalb der Stdtte der Leristung bis zu einer
Gesamtfidche von 0,4 gm aufgestellt werden, Fir sie gelten die Abs, 2, 3

und 5 sinngemé&f.

§ 18

Automaten

Automaten und Schaukdsten sind in der Regel nur in Gebdudenischen,
Passagen oder als Bestandteile von Schaufensteranlagen zuldssig., Sie diirfen
in den ©Offentlichen Verkehrsraum nicht hAineinragen, Ausnahmen kénnen im
Einzelfall zugelassen werden, wenn sie der Gestaltung des Ortshildes nicht

zuwiderlaufen und Verkehrshelange nicht beeintrichtigt werden.
$ 19
Unterhaltspflicht
Bauliche Anlagen sind so zu unterhalten, daB weder sie selbst noch das
StraBen-und Ortsbild verunstaltet werden,
$ 20

Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig rach $ 74 Abs.2 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsdtzlich oder
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MISCHGEBIET MI (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, § 6 BAUNVO)

PRIVATE GRUNFLACHE (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)
FAHRVERKEHRSFLACHE (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

FUSSWEG (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 ABS. 1 NR.11
PARKPLATZE

FUSSGANGERZONE

OFFENTLICH GEWIDMETE FLACHEN (PRIVATEIGENTUM, WIRD BEI DER
BERECHNUNG DER GRZ ZUGRUNDEGELEGT)

LANGSPARKER (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)
EIN- UND AUSFAHRTEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

BESTEHENDE GEBAUDE, LT. KATASTERPLAN

VOM PLANER NACHGETRAGENE GEBAUDE

GEBAUDE ZUM ABBRUCH VORGESEHEN

GRUNDSTUCKSGRENZE BESTAND

GRUNDSTUCKSGRENZE GEPLANT

BAUGRENZE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)
BAULINIE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 2 BAUNVO)
HAUPTFIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGR)

ANPFLANZUNG VON EINZELBAUMEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25a BAUGB)

BAUGB)
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OFFENTLICH GEWIDMETE FLACHEN (PRIVATEIGENTUM, WIRD BEI DER
BERECHNUNG DER GRZ ZUGRUNDEGELEGT)
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[CP/SBI FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB) ?Ehfz}_e—
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BESTEHENDE GEBAUDE, LT. KATASTERPLAN ML =1
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1111] VOM PLANER NACHGETRAGENE GEBAUDE .
(||| GEBAUDE ZUM ABBRUCH VORGESEHEN FH=405.30r
—0—  GRUNDSTUCKSGRENZE BESTAND
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—==1 GRUNDSTUCKSGRENZE GEPLANT MET -
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BAUGRENZE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO) o | 0=
TH=SH. EINTR
BAULINIE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 2 BAUNVO)
HAUPTFIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
3
ANPFLANZUNG VON EINZELBAUMEN (§ 9 ABS. 1 NR. 250 BAUGB) L
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ERHALTUNG VON EINZELBAUMEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25b BAUGB) /\ [36-4
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FLACHEN VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN FH=SH. EINTR

(§ 9 ABS. 1 NR . 10 BAUGR)

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG —UNTERIRDISCH-
20-KV-KABEL (ZUR VERLEGUNG VORGESEHEN) (§ 9 ABS. 1 NR . 13 BAUGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN — TRAFOSTATION (§ 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB)

MIT LEITUNGS-, FAHR— UND GEHRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(Ir,fr.gr) (§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

(§ 9 ABS. 7 BAUGB) [~FMFII
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