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§3

Ausnutzungsiiberschreitungen

. Giiltig fiir WA-Nutzungszonen nordlich der Héllentalstralle (B 31 alt):
a) Eine durch die Reihenhausbebauung und Grundstiicksteilung bedingte Uber-
schreitung der Grund- und GeschoBfldchenzahl ist gemdR § 17 Abs. 10 BauNVO als

Ausnahme zulassig.
b) Bei Einhaltung der Trauf- und Firsthéhen darf der Dachraum als ein weiteres Voll-

geschoB3 genutzt werden, bei den Nutzungszonen G, J, L nur soweil die GeschoB-

flichenzahl eingehalten ist ( § 17 Abs. 5 BauNVO).

. Giiltig fiir alle WA-Nutzungszonen M, P1, P2, R:
Bei Einhaltung der Trauf- und Firsthohen darf der Dachraum als ein weileres Voll-

geschoB genutzt werden, sofern die GeschoBfldchenzahl eingehalten ist (§ 17

BauNVO).

§ 4

Uberschreitung der Baugrenzen (§ 23 BauNVO)

. Gliltig fiir alle WA-Nutzungszonen:

Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen sind als Ausnahme fiir eingeschoBige
Bauteile wie Glasbauten, Wintergarten, Pergolen nur zuldssig, wenn eine Tiefe von
2,50 m nicht Uberschritten wird.

Eine Grenzbebauung ist fiir solche Bauteile grundsatzlich moglich.

. Giltig fir die WA-Nutzungszonen J1 und J2:

An der Nord- und Ostseite darf pro Gebdude ein Treppenhaus von max. 6,0 m x 6,0

m die Baugrenze Uberschreiten.

. Glltig nur fur die Nutzungszone J1:

An der Siidseite darf die Baugrenze durch eine eingeschoBBige Arkade mit einer Tiefe

von max. 5,0 m iberschritten werden.

. Giltig nur flir die Nutzungszone G:
Die Baugrenze kann nach Siiden um max. 2,0 m iberschritten werden, wenn die max.
zuldssige Bautiefe von 15,0 fiir das jeweilige Gebdude nicht (iberschritten wird- und

jedes Gebaude die max. Tiefe von 12,5 m einhalt.



1. Gestaltungsvorschriften

§9

Traufhohen und Firsthohen (§ 73 LBO)

1. Giiltig fiir alle WA-Nutzungszonen nérdlich der HdéllentalstraBe (B 31 alt) mit Aus-

nahme der Nutzungszonen J1 und J2:
Die maximale AuBenwandhohe betragt:
- bei einem zuldssigen VollgeschoBB 4,50 m,

- bei zwei zuldssigen Vollgeschossen 7,80 m.

Die maximale Firsthohe betrdgt bei zwei zuldssigen Vollgeschossen 10,50 m.

2. Giiltig fiir die WA-Nutzungszonen M, P1, P2, R:
Die maximale AuBenwandhGhe betrdgt 5,50 m, die maximale Firsthéhe betrdgt 9,50

m.

Bezugspunkt ist jeweils Oberkante Fahrbahn oder Wohnweg vor der Gebdudemitte.

3. Gliltig fiir die WA-Nutzungszonen J1 und J2:
Die maximale Firsthéhe betrdgt 12,00 m (bezogen auf die Platzfldche vor der Ge-

baudemitte).

§ 10

Gestaltung der Gebaude

1. Giultig fir alle WA-Nutzungszonen:

a) Hausgruppen sich einheitlich zu gestalten.
b) Die Gliederung aus dem Gestaltungsplan ist sinngemdR einzuhalten.
c) Fiir die Firstrichtung der Gebdude sind die Eintragungen im Plan maBgebend.

d) Fliir die Dachdeckungen ist rotes und hellrotes Material nicht zuldssig.

2. Giiltig fiir die WA-Nutzungszonen M, P1, P2, R:

Dachaufbauten und Dachgauben sind nur auf iUber 35 ° geneigten Ddchern und auf

maximal 60 % der Traufldnge zuldssig.
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Erstellers erfolgen.

LBO §2(6) Vollgeschoss
Nachweis Dachgeschoss als Vollgeschoss:

Grundfliche Obergeschoss = 5,48 x (10,98+0,29) = 61,76 m?
davon 75% = 46,32 m? Bauherr:

(5 ?35+2 94) X 5 48+ (0, 34510 38) x (1,91-0, 13) 46, 28 m

46,28 m* < 46,32 m?, somit ist das Dachgeschoss kein Vollgeschoss.
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