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GEMEINDE KIRCHZARTEN

AUSSENBERFEICHSSATZUNG
der Gemeinde Kirchzarten fiir den Bereich "Krebsmatte / Hausmatte"

im OT Neuhiuser

Nach § 4 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB-MaPBnahmenG) vom 28. April 1993 (BGBI I 8
622) in Verbindung mit § 35 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. d. Bekanntmachung v. 08.
Dez. 1986, zuletzt geéindert durch Gesetz vom 22, April 1993 (BGBL. I S 446) mit Art. 2
bis 3 des Gesetzes (ber das Baugesetzbuch, § 4 der Gemeindecrdnung fiir
Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03, Okt.1983 (GBIl 8 578), zuletzt gedndert
durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987
(GBI S 161) hat der Gemeinderat der Gemeinde Kirchzarten am 22. Juli 1997 fiir den
Bereich "Krebsmatte / Hausmatte" im Ortsteil Neuhiuser folgende Satzung beschlossen:

§ 1
Raumlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir den Bereich "Krebsmatte / Hausmatte" der Gemeinde Kirchzarten
fiir den Ortsteil Neuhéuser. Fir den rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der
als Anlage zur Satzung beigefiigte Ubersichisplan in der Fassung vom 09. April 1997
maligebend.

§ 2
Rechtsfolgen und allgemeine Zulassungsvoraussetzungen

1. Vorhaben auf Grundstiicken im rdumlfichen Geltungsbereich dieser Satzung, die
Wohnzwecken dienen, kann nicht entgegengehalten werden, daf sie Darstellungen
des Flichennutzongsplanes oder eines Landschaftsplanes widersprechen, die natiirli-
che Eigenart der Landschaft beeintrichtigen oder die Enistehung, Verfestigung oder
Erweiterung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

2. Vorhaben im Sinne des Abs. 1 sind nur zulissig, wenn sie sich hinsichtlich des MaBes
der baulichen Nutzung, der Grundstiicksfliche, die {iberbaut werden soll und der
Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen.

3. Im Satzungsentwurf bleibt die Zuléssigkeit von Vorhaben nach § 35 Abs. 1, 2 und 4
BauGB im iibrigen unberiihrt.
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§ 3

Zulissigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben
(§ 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB)

L. Art und Mal} der baulichen Nutzung

1.

Bauliche Verinderungen

Bauliche Erweiterungen von bestehenden Gebduden oder Nutzungsinderungen zu
Wohnzwecken sind bis zu einer GréBe von 1/3 des vorhandenen Gebéudebestandes
zuldssig.

Dachgestaltung
a) Die Dachneigung fiir Hauptgebdude muB zwischen 38° und 48° liegen.
b) Garagen sind nur mit Satteldach zulassig.

Geschossigkeit
Zahl der Vollgeschosse: I+ ID (DachgeschoB zihlt als anrechenbares VollgeschoB).

Traufhohe

a) Fur die geplanten Bauvorhaben im Bereich der Grundstiicke Flst. Nrn. 829/3
und 829/2 (westliches Baufenster) betriigt die max. zulissige Traufhohe 3,70 m,
gemessen vom gewachsenen Gelinde vor Gebéudemitte zur StraBenseite bis zum
Schnittpunkt AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.

b) Im iibrigen Bereich der Satzung betrigt die max. zulissige Traufhohe 4,30 m,
gemessen von der Oberkante Strafle, Achse in der Mitte der Grundstiicksseite,
von der aus das Grundstiick seine Zufahrt erhilt, bis zum Schnittpunkt AuBen-
wand mit Oberkante Dachhaut.

Firsthéhe

a) Fiir die geplanten Bauvorhaben im Bereich der Grundstiicke Flst. Nrn. 829/3 und

829/2 (westliches Baufenster) betrigt die max. zulissige Firsthohe 8,50 m,
gemessen vom gewachsenen Geldnde vor Gebdudemitte zur StraBenseite.

b) Im iibrigen Bereich der Satzung betriigt die max. zuldssige Firsthohe ebenfalls
8,50 m, jedoch gemessen von Oberkante StraBe, Achse in der Mitte der
Grundstiicksseite, von der aus das Grundstiick seine Zufahrt erhilt,




Beschriankung der Wohneinheiten
a) Bei Neubauten, Erweiterungen und Nutzungsénderungen sind pro Wohngebaude

max. nur 2 Wohneinheiten zuléssig.

b) In dem zuléssigen Anbau.auf dem Grundstiick Flst. Nr. 807/4 ist max. nur
1 Wohneinheit zuldssig.

1. Bauweise

¥

Einschriankung der offenen Bauweise
a) In den 4 neu entstandenen Baufenstern sind nur Wohngebéude als freistehende

Einzelh#user zuléssig.

b) Auf dem Grundstiick Flst Nr. 807/4 ist die Errichtung von max, 1 Wohngebéude
als Anbau an das bestehende Wohngebaude zuléssig,

Uberschreitung der Baugrenzen
Die festgesetzten Baufenster konnen ausnahmsweise in jede Richtung soweit

verandert werden, daB die max. zuléssige Grundflache erhalten bleibt.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfléichen
In einem 2 m breiten Streifen entlang der Neuhduser StraBe diirfen keine Gebéude,
Carports und auch keine nach Landesbauordnung verfahrensfreien Gebaude

errichtet werden (§ 74 Abs. 1 Ziff. 3 LBO).

Stellung der Gebaude
Fiir die Stellung der Gebiude sind die im Lageplan eingetragenen Firstrichtungen

maBgebend.

. Grundwasser- und Hochwasserschutz

Die Kellergeschosse der Wohngebaude sind als wasserdichte Betonwannen (weille

Wannen) auszubilden.
Der gesetzliche Gewisserabstand nach § 68 b WG ist zwar eingehalten, mit einer

Uberschwemmungsgefahr ist aber zumindest im StraBenbereich zu rechnen.




IV. Bodenschutz

1. Sollten bei Erdarbeiten Verunreinigungen des Bodens oder ungewodhnliche
Farbungen und Geruchsemissionen (z.B. Mineraléle, Teer usw.) wahrgenommen
werden, so ist umgehend das zustandige Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
zu benachrichtigen (Ansprechpartner: Herr Dinkel, Tel.: 0761 / 2187-581). Die
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle bis zur Entscheidung des Landratsamtes iiber
das weitere Vorgehen sofort einzustellen.

2. Voraussetzung zur Verwertung von Aushubmaterial ist, daBl das Aushubmaterial
nicht mit Schadstoffen belastet ist. In Zweifelsfillen sind Bodenuntersuchungen
erforderlich. Bei belastetem Material ist die Reinigung oder die Beseitigung in
einer geeigneten Anlage sicherzustellen.

§ 4
Bestandteile der Aulenbereichssastzung

Bestandteile der Satzung sind: ;
der Lageplan i.d.F. vom 22, Juli 1997 : |
Ubersichtsplan i.d.E. vom 09, April 1997 ]
die Begriindung i.d.F. vom 22. Juli 1997. :

§ 5

Inkraftireten J_

Die Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

Anzeige bestatigl

{2 Mai 1998 ‘
Frefburp: den : — :
tandratsamt Bre‘l(sgaﬁcmcr‘wamwald RN _

' Ramminger (
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