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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB)
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ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA (8 9 ABS. 1 NR. 1BAUGB, § & BAUNVO)
REINES WOHNGEBIET WA (8 9 ABS. 1NR. 1BAUGB, § &4 BAUNVO)

MISCHGEBIET WA (8 9 ABS. 1NR. 1 BAUGB, § 6 BAUNVO)

FIRSTHOHE FH ALS HOCHSTMASS IN METER
(§ 9 ABS. 1NR. 1BAUGB, § 16 BAUNVO)

WANDHOHE WH ALS HOCHSTMASS IN METER
(§ 9 ABS. 1NR. 1BAUGB, § 16 BAUNVO)

NUR EINZEL- DOPPELHAUSER ZULASSIG (§ 9 ABS. 1NR. 2 BAUGB, § 22 BAUNYO)
OFFENE BAUWEISE (8§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, § 22 BauNV0)

BAUGRENZE (§ 9 ABS. 1NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)
FIRSTRICHTUNC

STRASSENVERKEHRSFLACHEN (8 9 ABS. 1NR. 11 BAUGB)

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND WERTSTOFFCONTAINER
(89 Abs. 1Nr. 12 UND 14 BauGB)

PRIVATE GRUNFLACHEN ALS RUHEZONEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 ABS. 1NR. 21 BAUGB)

FLACHEN FUR STELLPLATZE (§ 9 ABS. 1 NR. & BAUGB]
GA=GARAGEN CA=CARPORTS NG=NEBENGEBAUDE
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

EINFRIEDUNG MIT HECKE AUS STANDORTGERECHTEM
LAUBGEHOLZ (EMPFEHLUNG)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

TEIL DES PLANGEBIETES, DER IM BEBAUUNGSPLAN
"BEBAUUNG ZWISCHEN BURGER-, HOFNER-, LINDENAU-, UND
GEMARKUNGSGRENZE" VON 1955 ERFASST WAR

2 ‘O'RTLl_EHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

0°

NACHNFIGUNG Al'S MINDFSTMASS



GEMARKUNGSGRENZE” VON 1955 ERFASST won

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

30° DACHNEIGUNG ALS MINDESTMASS

HINWEISE

% BESTEHENDE GEBAUDE, LT. KATASTERPLAN

e e o s et -
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BESTEHENDE WIRTSCHAFTSGEBAUDE, LT. KATASTERPLAN

. ———0—{ BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

WR1 | £n BAUGEBIET BAUWEISE
MAX. MAX.
105 10 FIRSTHOHE TRAUFHOHE
] MIN. MAX.
1 30 L DACHNEIGUNG | WOHNEINHEITEN o
s. textl. Festsetzungen

Hinweis:

Fur den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes gilt die
Stellplatzsatzung.

Pro Wohneinneit sind 1,5
Stellplatze nachzuweisen.

VERFAHRENSVERMERKE
AUFGESTELLT

NACH § 2 ABS. 1 BAUGB VOM 08.12.1986
DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERATES

VOM 24.10.1995

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG , AM 02.11.1995
KIRCHZARTEN, DEN 2@ S@@ 2@@% UND 16.11.1995
BURGERBETEILIGUNG -
NACH § 3 ABS. 1 BAUGB VOM 08.12.1986 AM 22.11.1995

UND 28.03.1996
UND GFFENTLICH AUSGELEGEN voM 06.11.1995 - 08.12.1995

OFFENTLICH AUSGELEGEN

NACH § 3 ABS. 2 BAUGB VOM 08.12.1986

1. OFFENLAGE IN DER ZEIT VOM (8.07.1996 - 13.09.1996
NRTSIIRI IFHE REKANNTMA F Uil N AM 27 04 1994
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2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch max. First- und Traufhéhen
bestimmt (bezogen auf Oberkante Fahrbahn der zugeordneten
ErschlielBungsstralte vor der Gebaudemitte),
§§ 16 Abs. 2, 18 Abs. 1 BauNVO.

2.1 Die maxmal zuléssige Traufhthe (= Wandhshe) betragt in den
Nutzungszone Ml 1 7,50 m
Nutzungszonen M| 2, WA, WR 1, WR 4 7,00 m
Nutzungszonen WR 2, WR 3 4,50 m
Nutzungszone WR 5 3,50 m

2.2 Die maximal zulassige Firsthohe betragt in den
Nutzungszone Ml 1 13,00 m
Nutzungszonen Ml 2, WA 11,00 m
Nutzungszonen WR 1, WR 2 10,50 m
Nutzungszonen WR 3, WR 4 10,00 m
Nutzungszone WR 5 9,00 m

23 Als Ausnahme kann die maximale Firsththe bis zu 1,0 m fiir Anlagen zum

Zwecke der Energiegewinnung und -einsparung Uberschritten werden,
sofern sich das Vorhaben in die umgebene Dachlandschaft einbettet (§
16 Abs. 6 BauNVO).

3 BAUWEISE UND UB__ERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt (§ 22
Abs. 2 BauNVO), wobei in den Nutzungszonen MI 2, WA, WR 1, WR 2,
WR 3, WR 4 nur Einzel- und Doppelhauser und in den Nutzungszonen M
1 und WR 5 Einzel- und Doppelhiuser sowie Hausgruppen zulassig sind.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

h

3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.2.4

3.3

3.4
3.4.1

3.4.2

3.4.3

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im zeichnerischen Teil
durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Fur die Erstellung von Wintergarten kann die Baugrenze um 2,0 m
uberschritten werden (§ 23 Abs. 1, 2, 3 BauNVO).

Als Ausnahmen konnen die festgesetzten Baugrenzen mit Anlagen zum
Zwecke der Energiegewinnung und -einsparung bis zu 1,0 m
Uberschritten werden. Das Vorhaben muss sich in das stadtebauliche
Gesamtgeflige einbetten (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Nebenanlagen in Form von Geb&uden sind auf den nicht tiberbaubaren
Grundstcksflachen bis zu 25 cbm Rauminhalt zulassig (§ 14, § 23 Abs. 5
BauNVO).

Gebiudebreite

Aus stadtebaulichen Griinden werden die Gebaudebreiten stralRenseitig
wie folgt entwickelt und festgeschrieben:

a. Fur Doppelhauser gilt eine max. Breite von 25 m.
b. Fur Einzelhauser gilt eine max. Breite von 20 m.

Garagen, Stellpldtze und Carports (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Tiefgaragen, Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports) sind nur auf

den Uberbaubaren und extra bezeichneten Flachen zulassig.

In den zeichnerisch bestimmten Ruhezonen sind weder Garagen, noch
uberdachte ( Carports) und offene Stellplatze zuléssig. Auf den FlIst.Nrn.
1119, 1120, 1121, 1122, 1123, 1124, 334/16 der Maria-Theresia-Strale
ist eine U berschreitung d er rtckwartigen B augrenze um maximal 4,0 m
auf eine maximale Lange von 6 m fir Garagen oder (iberdachte
Stellplatze maglich.

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen entlang der StraRe zwischen der
Baugrenze und dem offentlichen Verkehrsraum sind nur offene oder
Uberdachte Stellplatze als bloRe Uberdachung auf Stiitzen zuldssig. Ganz
oder teilweise umschlossene Garagen sind in diesem Bereich nur eine
pro Grundstiick zulassig.
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Ortliche Bauvorschriften

S.1von3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1.1

1.2

1.3

1.4

GESTALTUNG DER DACHER

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Haupt- und Nebengebaude sind mit Satteldachern auszubilden.

Folgende Dachneigungen missen eingehalten werden:

1.1.1 Nutzungszonen Mi 2, WA, WR 1, WR 4: mind. 30° DN
1.1.2 Nutzungszonen Ml 1, WR 2, WR 3, WR 5: mind. 40° DN
1.1.3 Uberdachte Stellplatze, Carports mit Holzkonstruktion kdnnen mit
Flachdach/Pultdach ausgerichtet werden.

Die Firstrichtungen sind fiur Teilbereiche des raumlichen Geltungsbereiches im
zeichnerischen Teil festgelegt.

Dachaufbauten und Dachgauben sind im gesamten Geltungsbereich zulassig,
wenn die nachfolgenden gestalterischen Grundsétze eingehalten werden:

a) Dachgauben dirfen nicht Gbereinanderliegend angeordnet werden.

b) Der Abstand zum First (parallel zur Dachflache gemessen) soll nach Méglichkeit
1,50 m, mindestens muss er jedoch 1,00 m betragen.

c) Der Mindestabstand zur giebelseitigen AuBenwand (waagerecht gemessen)
muss 1,0 m betragen.

d) Bei Einzelgauben sollte der Mindestabstand dazwischen 1,0 m betragen.

~e) Farbe und Material mussen sich der umgebenden Dachflache anpassen, so

dass insgesamt ein guter o ptischer Zusammenhang zwischen D achaufbauten
und Dach entsteht.

Ausnahmen von den geltenden gestalterischen Grundsétzen fiir Dachaufbauten
und Dachgauben sind fiir Geb&ude, die vor dem 8. 10. 1996 erstellt wurden,
hinsichtlich dem Mindestabstand zur giebelseitigen Auenwand maéglich, wenn der
Dachaufbau auf schon bestehenden Geb&udeteilen erstellt wird und ein eindeutiger
Bezug zur vorhandenen Gebaudestruktur besteht (z.B. bei Gauben in Verbindung

mit untergeordneten Anbauten). Das Bauvorhaben muss sich in das stadtebauliche
Gefiige einbetten.



