


ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

|, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB)

WA

ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, § 4 BAUNVO)
MAX. WOHNEINHEITEN PRO GEBAUDE (§ 9 ABS. 1NR. 6 )

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, § 16 BAUNVO)
WANDHOHE ALS HOCHSTMASS (5 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, § 16 BAUNVO)
FIRSTHOHE ALS HOCHSTMASS (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, § 16 BAUNVO)
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG (5 9 ABS. 1NR. 2 BAUGB, § 22 BAUNVO)

NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG (§ 9 ABS. 1NR. 2 BAUGB, § 22 BAUNVO)

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, § 22 BAUNVO)

BAUGRENZE (§ 9 ABS. 1NR, 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (8 9 ABS. 1NR. 5 BAUGB)
KIRCHE

KINDERGARTEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1NR. 11 BAUGB)
FUSSWEG (§ 9 ABS. 1NR. 11 BAUGB)

PRIVATE GRUNFLACHE (§ 9 ABS. 1NR. 15 BAUGB)

NUTZUNG LT. EINSCHRIEB

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)
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2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)
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'DACHNEIGUNG ALS MINDEST-/HOCHSTMASS

AINWEISE

BESTEHENDE GEBAUDE, LT, KATASTERPLAN
VOM PLANER NACHGETRAGENE BESTEHENDE GEB?UDE
GRUNDSTUCKSGRENZE BESTAND

GRUNDSTUCKSGRENZE GEPLANT

Hinweis:

Fir den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes gilt die
Stellplatzsatzung.

Pro Wohneinheit sind 1,5
Stellplatze nachzuweisen.

NUTZUNGSSCHABLONE
f = ART DER BAULICHEN NUTZUNG 2 = ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ALS HOCHSTGRENZE
3 = GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) L = GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)
5 = BAUWEISE 6 = DACHNEIGUNG
! PLANZEICHEN, DIE IM RAHMEN DER 4, ANDERUNG
| ZUSATZLICH ERFORDERLICH WURDEN
7 = WANDHOHE WH ALS HOCHSTGRENZE IN M LA | W5 R 2 Baice. § 22 saunvo
W i EN
B = FIRSTHOHE FH ALS HOCHSTGRENZE IN M | STELLUNG DER BAULIHEN ANLAG
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Gemeinde Kirchzarten = Bebauungsplan "LerchenfeldstraBe |" Planungsrechtliche Festsetzungen

Schriftliche Festsetzungen Fertigung: }l}
zum Bebauungsplan "LerchenfeldstraBe |" Anlage: ..... 1oe
Blatt: S

der Gemeinde Kirchzarten

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

1.1.1 Innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet 1 - WA 1 - ausgewiesenen Fla-
chen sind die nach § 4 Abs. 3Nr. 2, 4 und 5 aufgeflhrten Anlagen unzulés-
sig.

1.1.2  Innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet 2 - WA 2 - ausgewiesenen Fla-
chen sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 aufgefiihrten Anlagen unzulassig.

1.2 Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

1.2.1  Das FlIst.Nr. 215 wird als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung
"ev. Kirche, Gemeindezentrum u. Kindergarten" ausgewiesen.

2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird durch max. Wand- und Firsthéhen be-
stimmt (bezogen auf Oberkante Fahrbahn der zugeordneten ErschlieBungs-
straBe vor der Gebdudemitte) § 16 Abs. 2, § 18 Abs. 1 BauNVO.

211 Die maximal zuldssige Wandhéhe betragt in den

Nutzungszonen 1, 2, 3 und 8 4,50 m
Nutzungszone 4 525 m
Nutzungszonen 6 und 9 7,00 m
Nutzungszonen 7 und 10 7,50 m
Nutzungszone 11 9,25 m
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Gemeinde Kirchzarten = Bebauungsplan "LerchenfeldstraBe I" Planungsrechtliche Festsetzungen

2.2

3.1

3.2

4.2

4.3

4.4

4.5

Die maximal zuldssige Firsthéhe betragt in den

Nutzungszonen 1, 2, 3 und 8 10,00 m
Nutzungszone 4 11,00 m
Nutzungszonen 6 und 9 11,50 m
Nutzungszonen 7 und 10 12,50 m
Nutzungszone 11 13,00 m

Als Ausnahme kann die maximale Firsthéhe bis zu 1,0 m fUr Anlagen zum
Zwecke der Energiegewinnung und -einsparung Uberschritten werden, sofern
sich das Vorhaben in die umgebende Dachlandschaft einbettet (§ 16 Abs. 6
BauNVO).

Fur die Nutzungszonen 5a und 5b wird die max. Wand- und Firsthéhe ent-
sprechend dem Eintrag im "Zeichnerischen Teil" in m tiber NN festgesetzt.

Bauweise und {iberbaubare GrundstiicksflZchen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt (§ 22
Abs. 2 BauNVO), wobei

in den Nutzungszonen 2, 4,6,10und 11 nur Einzelhduser

in den Nutzungszonen 3und7 nur Doppelhduser

in den Nutzungszonen 1,52, 5b, 8und 9 nur Einzel- und Doppelhéuser.
Innerhalb der ausgewiesenen privaten Griinflachen ist pro Wohngebéude ein

Gartenhduschen mit max. 25 m® Brutto-Rauminhalt zulassig. AuBerhalb der
Grinflache richtet sich die GroBe nach der LBO (§§ 14 i.V.m. 23 BauNVvO).

Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im zeichnerischen Teil durch
die Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt.

Fir die Erstellung von Wintergédrten kann die Baugrenze um 2,0 m {ber-
schritten werden (§ 23 Abs. 1, 2, 3 BauNVO).

Als Ausnahmen konnen die festgesetzten Baugrenzen mit Anlagen zum
Zwecke der Energiegewinnung und -einsparung bis zu 1,0 m Uberschritten
werden. Das Vorhaben muB sich in das stadtebauliche Gesamtgeflige ein-
betten (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Sofern nicht durch Baugrenzen anders festgesetzt, ist mit den Gebauden ein
seitlicher Grenzabstand von 3,00 m einzuhalten.

Auf Flst.Nr. 219/1 kann die Baugrenze im Osten mit Balkonen um 2,0 m auf
einer Lange von 8,0 m Uberschritten werden.

Stand: 16.05.2003 Seite 2



Gemeinde Kirchzarten = 2, And. B-Plan "LerchenfeldstraRe I" Ortliche Bauvorschriften

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO
1 | Dachgestaltung
Y Py Die Haupt- und Nebengebéude sind mit Satteldachern auszubilden.

1.2

1.3

2.2

Folgende Dachneigungen miissen eingehalten werden:
1.1.1 Nutzungszonen 5a, 5b, 5¢, 6, 7,9, 10 u. 11 mind. 30° DN
1.1.2 Nutzungszonen 1,2, 3,4 u. 8 mind. 40° DN

Uberdachte Stellplatze, Carports mit Holzkonstruktionen kénnen mit Flach-
dach/Pultdach ausgebildet werden.

Dachaufbauten und Dachgauben sind im gesamten Geltungsbereich zulis-
sig, wenn die nachfolgenden gestalterischen Grundsatze eingehalten wer-
den:

a) Dachgauben diirfen nicht {ibereinanderliegend angeordnet werden.

b) Der Abstand zum First (parallel zur Dachfliche gemessen) soll nach
Mdglichkeit 1,00 m, mindestens muf er jedoch 0,50 m betragen.

¢) Der Mindestabstand zur giebelseitigen Aufenwand (waagerecht gemes-
sen) mul’ 1,0 m betragen.

d) Bei Einzelgauben sollte der Mindestabstand dazwischen 1,0 m betragen.

e) Farbe und Material miissen sich der umgebenden Dachflache anpassen,
so dass insgesamt ein guter optischer Zusammenhang zwischen Dach-
aufbauten und Dach entsteht.

Ausnahmen von den geltenden gestalterischen Grundsitzen fir
Dachaufbauten und Dachgauben sind fiir Gebaude, die vor dem 26.03.1997
erstellt wurden, hinsichtlich des Mindestabstands zur giebelseitigen
Auftenwand méglich, wenn der Dachaufbau auf schon bestehenden
Gebéudeteilen erstellt wird und ein eindeutiger Bezug zur vorhandenen
Gebaudestruktur besteht (z.B. bei Gauben in Verbindung mit unterge-
ordneten Anbauten). Das Bauvorhaben muss sich in das stidtebauliche
Geflige einbetten.

Gebaudebreite

Aus stédtebaulichen Griinden wurden die Geb&udebreiten stralenseitig wie
folgt entwickelt und festgeschrieben:

Flr Doppelhauser gilt eine max. Breite von 25 m.
Fur Einzelhduser gilt eine max. Breite von 20 m.
Fur die Bebauung auf Fist.Nr. 28 kann diese festgesetzte Breite ausnahms-

weise auf die max. Breite des Baufensters tiberschritten werden, wenn diese
stadtebaulich vertretbar ist und die Stellplatze nachgewiesen sind.

Stand: 06.03.2012 Seite 5
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Gemeinde:  Kirchzarten
Gemarkung: Kirchzarten N. TEIL zum Bauantrag (§4 LBOVVO)
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