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SATZUNGEN

iiber

a) die AuBenbereichssatzung fiir das Gebiet moternenmiihle® im
OT Neuhduser

b) die értlichen Bauvorschriften zur AuBenbereichssatzung fiir
das Gebiet ,,Sternenmiihle* im OT Neuhiuser

Auf Grund von § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB)i.d.F. vom 27.8.1997
(BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137), zuletzt geéndert durch Art. 12 des Gesetzes vom
23.7.2002 (BGBI. 1 S. 2850), i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wirttemberg (GemO) i.d.F. vom 24.7.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gean-
dert durch das Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 745) und § 74 der Landesbauord-
nung fur Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 8.8.1995 (GBI. S. 614), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 29.10.2003 (GBI. S. 695) hat der Gemeinderat von Kirchzar-
ten in seiner 6ffentlichen Sitzung am 30.3.2004 folgende Satzung beschlossen:

§1

Wohnzwecken dienende Vorhaben im AuBenbereich

Vorhaben auf Grundstiicken im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung, die
Wohnzwecken dienen, kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstel-
lung im Flachennutzungsplan tiber Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald wider-

sprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiediung befiirchten
lassen.

§2

Zuléssigkeit von Vorhaben und bauliche Nutzung

Vorhaben im Sinne des § 1 dieser Satzung sind nur zulassig, wenn sie sich hinsicht-
lich des Mafes der baulichen Nutzung, der Grundstiicksflache, die tiberbaut werden
soll und der Bauweise in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen und die Er-
schlieBung gesichert ist.

Fir die bauliche Nutzung der im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegen-
den Grundsticke werden auf Grund von § 35 Abs. 6 Satz 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1
und 2 BauGB und § 74 LBO folgende planungsrechtlichen Festsetzungen und értli-
che Bauvorschriften getroffen:
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

(1) Bauliche Erweiterungen von bestehenden Gebzuden oder Nutzungséanderungen
zu Wohnzwecken sind im Rahmen des § 35 Abs. 4 BauGB (Baugesetzbuch) zu-

lassig.

(2) Insgesamt diirfen hierbei nicht mehr als 2 Wohnungen je Wohngebaude einge-
richtet werden.

(3) Bei Doppelhdusern (= 1 Wohngebaude) kann pro Haus eines Doppelhauses aus-
nahmsweise eine weitere Wohneinheit als Einliegerwohnung zugelassen werden,
wenn diese gegentiber der Hauptwohnung deutlich untergeordnet ist.

Bei einer Verénderung auf dem Grundstiick Flst.Nr. 804/1 kénnen die bisher vor-
handenen 2 Wohneinheiten nach den heutigen Wohnbediirfnissen erweitert wer-
den, wobei auch nach Abriss und Neubebauung mit einem Doppelhaus nicht
mehr als 2 Wohneinheiten in dem Wohngeb&ude zulassig sind.

(4) Bei den Grundstticken Flst.Nrn. 804/1, 808/4, 808/5, 808/8 sind jeweils 2 Vollge-

schosse zuléssig, wobei das 2. Vollgeschoss rechnerisch im schragen Dachbe-
reich liegen muss (| + 1D ).

(5) Die max. Firsthéhen werden als absolutes Maf wie folgt festgesetzt:
o Grundstiicke Flst.Nrn. 808/4, 808/8, 804/1 = 362,40 m (. NN
= Grundstiick  Flst.Nr. 808/5 = 363,10 m . NN.

B.  Ortliche Bauvorschriften (§ 74 Abs. 1 LBO)

Im gesamten Geltungsbereich sind Garagen nur mit Satteld&chern zuléssig.

§3

Ré@umlicher Geltungsbereich und Bestandteile der Satzung

FUr den rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der Lageplan vom 12.8.2003,
geandert am 21.5.2004 M 1:500 maRgebend, der Bestandteil dieser Satzung ist.

Der Ubersichtsplan vom 12.8.2003, geandert am 21.5.2004 M 1:5000 und die Be-
grindung vom 21.5.2004 sind der AuBenbereichssatzung beigefugt.
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Neubau eines Carport in
79199 Kirchzarten

Neuhauser Strage FIst. 804/ 2

M1:100
23.07.2018




/messungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Auszug aus dem

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

Vermessungsbehérde
Europaplatz 1
79206 Breisach

Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte s/w 1:500

Stand vom: 19.07.2018

Flurstiick: 804/2 Gemeinde: Kirchzarten
Flur: Kreis: Breisgau-Hochschwarzwald
Gemarkung: Kirchzarten Regierungsbezirk: Freiburg
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-Sternenmiihle

804/1

808/18

Kurethiusel

s08/19

32419859

5313375

Mafstab 1:500 510

__15 Meter

Die Basisinformationen und Basisdaten des Liegenschafiskatasters unterliegen dem
Verwendungsvorbehalt nach § 2 Abs. 3 und 4 des Vermessungsgesetzes vom 1. Juli 2004
(GBL. S. 469, 509), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 105). Sie
dirfen vom Empfanger nur fir den Zweck verwendet werden, zu dem sie Gbermittelt worden
sind. Eine Verwendung fiir andere Zwecke ist nur zulassig, wenn die Vermessungsbehérde
eingewilligt hat.




