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Erganzend zum =zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche
Festsetzungen und 6értliche Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI.
| S.1722)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

» Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. 416), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014
(GBI. S. 501)

» § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO):
Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO)

Die in § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in Gewerbegebieten vorgesehene Ausnahme
(Vergnugungsstatten) ist im Gewerbegebiet nicht zulassig.

Im Gewerbegebiet ist zentrenrelevanter Einzelhandel nicht zuldssig.
Ausnahmsweise sind branchentypische (Ublicherweise in der entsprechenden
Branche angebotene Sortimente) zentrenrelevante Randsortimente auf bis zu 10 %
der Verkaufsflache zulassig (Einzelhandelssortimentsliste Kirchzarten siehe 3.16).

Hohe der baulichen Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)

Es gilt die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Gebaudehdhe.

Die maximale Gebaudehthe wird gemessen zwischen der obersten
Dachbegrenzungskante und der Oberkante der zugehdérigen ErschlieBungsstralle
(StraBenbelagoberkante in  der  Fahrbahnmitte) an der Mitte der
straBenzugewandten Gebaudewand (senkrecht zur Strale gemessen). Bei
Baugrundstiicken, die an mehreren ErschlieBungsstralen liegen, ist die
ErschlieBungsstralle maflgebend, von der die Erschlielfung (Zufahrt) erfolgt.

Die maximale Gebaudehohe kann durch technische Aufbauten oder Bauteile um
max. 3 m Uberschritten werden. Gleiches gilt fir Anlagen fir die Nutzung von
Solarenergie.

Festsetzung der Hohenlage der StraBBe (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Es gilt die in der Planzeichnung festgesetzte Hohenlage der Strafle. Die
Strallenhdhe zwischen den angegebenen Punkten ist durch Interpolation zu
ermitteln.
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1.3.2 Von den festgesetzten Hohen kann im Zuge der technischen Planung geringfligig
(+/- 30 cm) abgewichen werden.

1.4 Garagen; Stellpldtze und Nebenanlagen (§§ 12, 14 BauNVO i.V.m. § 23
BauNVO)

1.4.1 Garagen, Uberdachte Stellplatze und hochbaulich in Erscheinung tretende
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der Baufenster
zulassig. Dies gilt auch fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und hochbaulich in
Erscheinung tretende Nebenanlagen, die nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen.

14.2 Stellplatze ohne Uberdachung und hochbaulich nicht in Erscheinung tretende
Nebenanlagen sind in den Gewerbegebieten sowohl innerhalb als auch auerhalb
der Baufenster zulassig.

14.3 Die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienenden Nebenanlagen (§ 14 Abs. 2 BauGB) sind im gesamten
Plangebiet des Bebauungsplans (in den Gewerbegebieten also sowohl innerhalb
als auch aulRerhalb der Baufenster) zulassig.

1.5 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise, wobei auch Gebaudelangen
uber 50 m zulassig sind.

1.6 Anzahl an Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In den Gewerbegebieten wird die zuldssige Anzahl an Wohnungen in
Wohngebauden auf max. 2 begrenzt.

1.7 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung (§ 9 (1) Nr. 10
BauGB)

1.7.1 Entlang von ErschlieBungsstralen ohne Gehwege ist ein mindestens 0,50 m
breiter Schutzstreifen von jeglichen baulichen Anlagen, Fahrzeugen sowie
Einfriedigungen und Bepflanzung mit Hecken, Strauchern und Baumen
freizuhalten.

1.7.2 Im Bereich der Wendeanlage ist ein mindestens 1,00 m breiter Schutzstreifen von
jeglichen baulichen Anlagen, Fahrzeugen sowie Einfriedigungen und Bepflanzung
mit Hecken, Strauchern und Baumen freizuhalten.

1.8 Flaichen und MafBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.8.1 Stellplatzflachen fir PKW sind mit Ausnahme von Fahrgassen in einer
wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (z.B. Schotterrasen, Rasenfugen-
Pflaster, wassergebundene Decke) auszuflihren.

1.8.2 Gewerblich genutzte Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen

umgegangen wird bzw. Rangier-, Anlieferungs-, Parkierungs- und Abstellflachen
fur LKW sind mit einer wasserundurchlassigen Oberflache zu versehen und lber
zusatzliche Reinigungsanlagen zu entwassern. Hof- und untergeordnete Verkehrs-
flachen, von deren Nutzung keine Grundwassergefahrdung ausgeht, sind mit
wasserdurchlassigem Material zu befestigen.
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1.8.3 Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zulassig, wenn sie

1.8.4
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1.10.7

beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination
des Bodens durch Metallionen zu erwarten ist.

Die offentliche und private Auflenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm
und insektenvertraglich (d.h. ohne UV-Strahlung, Leuchtmittel gem. Stand der
Technik) zu installieren. Die Leuchten sind so auszurichten, dass eine
Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Entsprechend der Planzeichnung ist ein Leitungsrecht zugunsten des
Abwasserzweckverbandes Breisgauer Bucht festgesetzt. Auf der mit einem
Leitungsrecht belegten Flache sind weder hochbauliche Anlagen noch
tiefwurzelnde Baume und Straucher zulassig. Die Zuganglichkeit der Leitung ist zu
gewahrleisten.

Flachen zum_ _Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Baumpflanzungen:

Entlang der StralBe im Gewerbegebiet sind auf Offentlicher Flache mind. 6
groRkronige Baume, 4 x verpflanzt, StU mind. 20 — 25 cm, gemal} der
zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan zu pflanzen. Geringfligige
Standortanderungen in Anpassung an die weitere Planung sind mdglich.
Geeignete Arten sind den Pflanzempfehlungen (Anlage 3 zum Umweltbericht) zu
entnehmen.

Auf den Gewerbegrundstiicken ist pro 600 m? Flache je ein hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen, sofern dies nicht Uber die anderen Festsetzungen fur
Baumpflanzungen erreicht wurde. Qualitat: 4 x verpflanzt, StU mind. 20 - 25 cm,
geeignete Arten s. Pflanzempfehlungen (Anlage 3 zum Umweltbericht).

Auf den Gewerbegrundstiicken ist fur je 5 PKW-Stellplatze ein hochstdmmiger
Laubbaum zu pflanzen. Qualitat 4 x verpflanzt, StU mind. 20 — 25 cm, geeignete
Arten s. Pflanzempfehlungen (Anlage 3 zum Umweltbericht).

Fir alle Baumpflanzungen gilt, dass das Volumen der ggf. erforderlichen
Baumscheibe min. 12 m? bei einer Mindesttiefe von 1,5 m betragen muss.

Fir alle Baumpflanzungen gilt, dass diese zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen
sind.

Sonstige Bepflanzungen:

Die private Griunflaiche am Nordrand des Bebauungsplans ist mit einer
artenreichen Einsaatmischung gem. Angaben in den Pflanzempfehlungen
einzusaen und zu pflegen. Der Gehdlzbestand und der Wiesenstreifen sind vor
Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase zu schitzen.

Flachdacher von Verwaltungsgebauden, Garagen, Nebengebauden u.a. kleineren
Gebauden sind mit einer mind. 10 cm dicken Substratschicht zu versehen und zu
begriinen. Geeignete Artenzusammensetzungen fir die Einsaat sind den
Pflanzempfehlungen (Anlage 3 zum Umweltbericht) zu enthehmen. Dies gilt nicht
fur Dachflachenbereiche mit Einrichtungen zur Energieerzeugung oder -
einsparung.
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1.10.8 Bei Abgang oder Fallung von Baumen und Strduchern ist als Ersatz ein

vergleichbarer Laubbaum oder Strauch gemall den Pflanzempfehlungen
nachzupflanzen.

Hinweis: Die nach Nachbarschaftsrecht einzuhaltenden Grenzabstande bei
Baum-, Strauch- und insbesondere Heckenbepflanzungen sind zu beachten.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde Kirchzarten die
betroffenen  Grundstickseigentimer verpflichten kann, die Pflanzgebote
umzusetzen.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)
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Rechtsgrundlagen:

» Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014
(GBI. S. 501)

» § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im Geltungsbereich sind alle Dachformen und Dachneigungen bis 35 Grad
Neigung zulassig.

Leuchtfarben und reflektierende Materialien sind zur Oberflachengestaltung der
Gebaude (Dach und Fassade) unzulassig. Gro¥flachige Fenster und Anlagen zur
Energiegewinnung sind hiervon ausgenommen. Solaranlagen auf Dachern und die
entsprechenden Dachflachen sind farblich aufeinander abzustimmen.

Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur bis zu einer Lange von 2/3 der entsprechenden
Gebaudelange zulassig. Werbeanlagen dirfen die Traufhéhe des Gebaudes nicht
Uberragen. Unter der Traufhdhe wird der Schnittpunkt AuRenwand — Oberkante
Dachhaut verstanden.

Die zulassige GroRe der Werbeanlage richtet sich nach der entsprechenden
Fassadengréle, an der die Werbeanlage angebracht wird:

" Bis zu einer Fassadenflache von 100 m? ist eine Werbeanlage mit einer
GrofRe bis zu 10,26 m? zulassig,

" ab einer Fassadenflache von 100 m? darf die Groflke der Werbeanlage 10 %
der Fassadenflache nicht Gberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer Héhe von 5,0 m Uber Gelande
zulassig und durfen hinsichtlich der Flache nicht grofier als 10,26 m? sein.

Selbstleuchtende Werbung mit Leuchtfarben sowie bewegliche Schrift- und
Bildwerbung sind ausgeschlossen.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen
bebauter Grundstiicke (§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstlicke, die nicht als Flachen fur
Nebenanlagen und Stellplatze sowie Arbeits- und Lagerflachen dienen, sind als
Grinflachen oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Zur Bepflanzung der unbebauten Flachen insbesondere in den Randbereichen zur
freien Landschaft dirfen nur standortgerechte, einheimische Laubgeholze
verwendet werden (Arten fur freiwachsende Hecken und flr Standorte in der Nahe
der Versickerungsmulden sh. Pflanzempfehlungen in Anlage 3 zum
Umweltbericht). Nadelgehdlze und exotische Pflanzenarten wie z.B. Thuja sind
unzulassig.
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Einfriedigungen (8§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen sind zu den o&ffentlichen Verkehrsflachen nur bis zu einer Héhe
von insgesamt 2,5 m (ab Straflen- bzw. Gehwegoberkante) als Zaune und/oder
Hecken zuldssig. Der Abstand von der Strallen- oder Gehwegkante muss
mindestens 0,5 m, bei H6hen Uber 1,4 m 1,0 m betragen. Einfriedigungen aus
Nadelgehdlzen oder mit Stacheldraht sind nicht zulassig.

Zur Sichtabschirmung von Lagerflachen gewerblich genutzter Grundstlicke sowie
zu deren Sicherung und Larmabschirmung sind generell Einfriedigungen als
transparente Zaune mit Heckenhinterpflanzung mit einer Hohe von min. 2,0 m (ab
Strallen- bzw. Gehwegoberkante) herzustellen.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 Abs.
3 Nr. 2LBO)

Niederschlagswasser von Dachflachen ist nach Prifung der Schadlosigkeit tber
die belebte Bodenschicht innerhalb der Gewerbegrundstiicke zu versickern. Fur
die Prufung der Schadlosigkeit ist im Rahmen des Entwasserungsgesuchs der
Unternehmen ein Einzelantrag auf wasserrechtliche Erlaubnis zu stellen. Sofern
eine Versickerung von Dachflachenwasser nicht zuladssig ist, muss das
Regenwasser von Dachflachen zeitverzégert und gedrosselt in den 6ffentlichen
Regenwasserkanal abgeleitet werden. Je angefangene 100 gm undurchlassige
Flache ist dabei ein Drosselabfluss von 0,2 I/s zul&ssig.

Niederschlagswasser von Fahr-, Stellplatz- und Umschlagflachen muss
zeitverzdgert und gedrosselt in den o6ffentlichen Regenwasserkanal abgeleitet
werden. Je angefangene 100 gm undurchlassige Flache ist dabei ein
Drosselabfluss von 0,2 I/s zulassig.

Das abgeleitete Niederschlagswasser muss in einem Retentionsbodenfilter
qualitativ gereinigt und zeitverzoégert und gedrosselt in den Krummbach eingeleitet
werden. Details hierzu sind in einem separaten Wasserrechtsverfahren zu klaren.

Zisternen zur Brauchwassernutzung sind zuldssig. Der Uberlauf ist zeitlich
verzogert und gedrosselt abzuleiten (entsprechend Festsetzung 2.5.2).

Hinweis: Zu jedem Bauantrag ist ein Wasserrechtsverfahren erforderlich, um die
besonderen  Anforderungen im Umgang mit Oberflachenwasser im
Wasserschutzgebiet zu klaren (siehe auch Hinweis 3.5.2).
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Denkmalschutz, Bodenfunde

Im Planungsgebiet liegt das archaologische Kulturdenkmal Nr. 6 Fischerrain, § 2,
Siedlung, Laténezeit.

Es handelt sich um den sldlichen Teilbereich einer ca. 12 ha gro3en unbefestigten
mittel- bis spatlaténezeitlichen Siedlung, die sich etwa 1,5 km westlich der
spatlaténezeitlichen Befestigungsanlage ,Heidengraben" bei Kirchzarten befindet
(250 v. Chr. bis um Christi Geburt).

Diese Siedlung hatte ihren Schwerpunkt vermutlich im Bereich des Gewanns
,Rotacker" auf Zartener Gemarkung (Listen-Nr. 5). Im Slden erstreckte sie sich bis
zum Gewann ,Unten am Zartener Weg" (Kulturdenkmal nach § 2 DSchG, Listen-
Nr. 4); hier wurde bei Begehungen wiederholt latenezeitliches und rémisches
Fundmaterial, darunter Glasarmringstiicke, Potinminzen und Terra-Sigillata
Scherben, vorgefunden (ADAB-Nrn. 103814817, 103814831, 103814834).

Angrenzend befindet sich das archdologische Kulturdenkmal Nr. 4 Fischerrain,
Unten am Zartener Weg, § 2 Siedlung, Laténezeit.

Diese sind als nachrichtliche Ubernahmen im Plan gekennzeichnet.

Das Landesamt flir Denkmalpflege ist an den einzelnen Bauvorhaben im
Genehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren zu beteiligen. An der Erhaltung
archaologischer Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein 6ffentliches Interesse.

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere Bauverzégerungen
zu vermeiden, sollten frihzeitig im Vorfeld der Erschlielung archaologische
Voruntersuchungen  durch das Landesamt fir Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefiihrt werden. Hierzu ist eine
Besprechung der beteiligten Partner (Bautrager/Bauherr, Denkmalpflege und
ausfuhrende Baufirmen) notwendig. Zweck der archaologischen
Voruntersuchungen ist es, festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es
nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf. Dazu bietet das Landesamt fur
Denkmalpflege ggf. den Abschluss einer 6Offentlich-rechtlichen Vereinbarung zu
den Rahmenbedingungen an, d.h. insbesondere zu Fristen fir die
Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des Veranlassers. Nahere
Informationen finden sie unter (http://www.denkmalpflege-bw.de/denkmale/
projekte/archaeologische-denkmalpflege/pilotprojekt-flexible-prospektionen.htmil).

Vorsorglich  wird darauf hingewiesen, dass im Falle notwendiger
Rettungsgrabungen durch das LAD die Bergung und Dokumentation der
Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen kann und durch den
Vorhabentrager finanziert werden muss.

Dartber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27
DSchG verwiesen. Sollten bei der Durchfihrung von BaumalRnahmen
archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG
Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu  benachrichtigen.
Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.)
oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder
das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkiirzung der Frist
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einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Fur weitere
Informationen und Terminabsprachen steht das Landesamt flir Denkmalpflege,
Marcel El-Kassem (Tel. 0761 / 208-3570) zur Verfligung.

Grundwasserschutz

Der Bebauungsplan liegt innerhalb der Zone 1ll B des mit Datum vom 03.02.1992
rechtskraftig gewordenen Wasserschutzgebietes ,Zartener Becken®. Die Schutz-
gebietsbestimmungen der RVO vom 03.02.1992 sind zu beachten. Diese
beinhalten im § 4 (1) Verbote, die ggf. erhebliches Konfliktpotential fir gewerbliche
und industrielle Nutzungen beinhalten kénnen.

Schmutzwasser

Das geplante Gewerbegebiet wird im Trennsystem entwassert.

Aufgrund der begrenzten Leistungsfahigkeit der Abwasserkanalisation ist die
Ansiedlung von abwasserintensiven Betrieben nicht mdéglich. Im Rahmen des
Bauantrages ist nachzuweisen, dass die Abwassermengen die bestehende
Leistungsfahigkeit  nicht  Uberschreitet. Im  Einvernehmen mit dem
Abwasserzweckverband Breisgauer Bucht sollte nach technischen Lésungen z.B.
Pufferbecken zur Verminderung der Abwassermenge gesucht werden.

Regenwassernutzungsanlagen

Die Verwendung von Zisternen zur Brauchwassernutzung wird empfohlen.

Das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, Gesundheitsamt, Freiburg weist
darauf hin, dass die Installation einer Regenwassernutzungsanlage gemai § 13
Abs. 3 der Trinkwasserverordnung der zustandigen Behorde schriftlich anzuzeigen
ist. Die Anlagen sind gemafR den allgemein anerkannten Regeln der Technik (a. a.
R. d. T.) zu errichten und zu betreiben. Einschlagig daflir sind die Normen DIN
1988, DIN 1989 und das DVGW-Arbeitsblatt W 555.

Regenwasserbehandlung

Befestigte Flachen sind auf ein Minimum zu beschranken und maoglichst
wasserdurchlassig auszubilden (z.B. mit Rasengittersteinen, Rasenfugenpflaster,
Schotterrasen). Dies gilt auch fur Pkw-Stellplatze und Hofflachen, sofern keine
Fahrzeuge gewartet bzw. gereinigt werden und kein Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen erfolgt (vgl. auch Festsetzung 1.8.2)

Die wasserrechtliche Erlaubnis fir die Versickerung des Niederschlagswassers ist
parallel zum Bauantrag Uber die Gemeinde Kirchzarten beim Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald (Fachbereich 440) zu beantragen.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bodenschutzgesetz fiir Baden-
Wirttemberg. Nach § 4 (2) dieses Gesetzes ist insbesondere bei Baumalinahmen
auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

19-02-14 Bebauungsvorschriften Fischerrain Il (19-01-17).doc



Gemeinde Kirchzarten Stand: 14.02.2019

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»Gewerbegebiet Fischerrain II* gemaR § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 9 von 13
3.6.1 Allgemeine Bestimmungen:

3.6.2

3.7

Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden
abgeschoben wird, wie flr die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig
ist. Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden
Freiflachen ist nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufuhren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Aufflllung ist ausschliellich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemafn zu entsorgen. Er darf nicht als An- bzw.
Auffilimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren flir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in
Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu
verwenden  (Grlnanlagen, Rekultivierung, @ Bodenverbesserungen) oder
wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten
zwischenzulagern.

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige
Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
uberschreiten.

Altlasten

Das Planungsgebiet befindet sich in einem durch historische Bergbautatigkeit
beeinflussten Gebiet. Untersuchungen im Umkreis ergaben Schwermetallgehalte,
welche durch Uberschwemmungen mit kontaminierten Schwarzwaldsedimenten
entstanden. Daher ist der Erdaushub auf dem Grundstick separat zu lagern.
Dieser Erdaushub kann mit Ausnahme von Nutzgarten und Kinderspielflachen zu
landschaftsbaulichen und landschaftsgestalterischen MaRhahmen (z.B. Sicht- und
Larmschutzwallen,  Griunflachen, Gelandemodellierungen) innerhalb  des
raumlichen Geltungsbereiches verwendet werden.

Uberschussmassen sind zur Sicherstellung einer ordnungsgemafen Entsorgung
vor einer entsprechenden Verwertung bzw. Deponierung andernorts auf
Schwermetalle zu untersuchen. Fur die Zuordnung zu einer bestimmten Deponie
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3.8
3.8.1

3.8.2

3.8.3

3.8.4

3.9

3.10

ist in diesem Fall der Schadstoffanteil zu bestimmen. Nach Beendigung der
Baumalnahme sollte der kontaminierte Erdaushub innerhalb der BaumalRnahme
eingeebnet und dauerhaft eingesat werden. Im Bereich von mdglichen
Kinderspielflachen und Haus- bzw. Nutzgarten sollte aus vorsorgendem
Gesundheitsschutz der vorhandene Oberboden ausgetauscht bzw. mit mindestens
30 cm unbelastetem Boden Uberdeckt werden.

Abfallentsorgung

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dass im
Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub
moglichst auf den Grundstiicken verbleiben und darauf wieder eingebaut werden
soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Auf der Baustelle ist durch geeignete MalRnahmen (z.B. Aufstellen mehrerer
Container) sicherzustellen, dass verwertbare Bestandteile von Bauschutt,
Baustellenabféllen und Erdaushub separiert werden. Diese sind einer
Wiederverwertung zuzufihren.

Eine Vermischung von verwertbaren Abfallen mit belasteten Abfallen ist nicht
zulassig.

Die Menge der belasteten Baustellenabfalle ist so gering wie moéglich zu halten.
Ihre Entsorgung hat auf einer dafir zugelassenen Abfallentsorgungsanlage zu
erfolgen. Uberschussmassen sind zur Sicherstellung einer ordnungsgemaRen
Entsorgung vor einer entsprechenden Verwertung bzw. Deponierung andernorts
auf Schwermetalle zu untersuchen. Fir die Zuordnung zu einer bestimmten
Deponie ist in diesem Fall der eluierbare Schadstoffanteil zu bestimmen.

Solarenergienutzung

Die Gemeinde Kirchzarten beflrwortet ausdricklich die Nutzung regenerativer
Energiequellen und insbesondere die Nutzung passiver und aktiver Solarenergie.
Die Investoren werden daher aufgefordert bei der Errichtung ihrer Vorhaben die
Moglichkeiten des Einsatzes moderner Solarenergietechnik und die Errichtung von
Kollektor- und Photovoltaikanlagen zu prifen.

Geotechnik

Im Plangebiet sind nach Geologischer Karte unter einer Lehmauflage quartare
Schwarzwald-Kiese (Niederterrassen-Schotter) mit im Detail nicht bekannter
Machtigkeit als Baugrund zu erwarten.

Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Sofern die geplante
Versickerung von Oberflachenwasser wasserwirtschaftlich zuldssig ist, wird die
Erstellung hydrologischer Versickerungsgutachten empfohlen.

Die Niederterrassen-Schotter bilden i. A. einen gut tragfahigen Baugrund, kénnen
aber lokal setzungsempfindliche Lagen (z. B. Schlufflinsen) enthalten. Lehm bildet
einen setzungsfahigen Baugrund und neigt zu saisonalen Volumenanderungen
(Schrumpfen bei Austrocknung, Quellen nach Wiederbefeuchtung).

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf
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3.1

3.12

3.13

3.14

3.15
3.15.1

3.15.2

DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen. Ferner
wird darauf hingewiesen, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von
Auszigen daraus erfolgt.

Landwirtschaft

Westlich und sidlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das
Plangebiet an, durch deren Bewirtschaftung landwirtschaftliche Emissionen wie
z.B. Larm, Geruch und Staub hervorgerufen werden kdnnen. Diese Emissionen
sind als ortsublich hinzunehmen.

Hinweis der bnNETZE GmbH

FUr den rechtzeitigen Ausbau der Versorgungsnetze, sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den Baumaflnahmen der anderen Leitungstrager, ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmallnahmen im
Bebauungsplangebiet der bnNETZE GmbH KG, Tullastrale 61, 79108 Freiburg i.
Br., so friih wie mdglich schriftlich angezeigt werden.

Hinweis der Deutsche Telekom GmbH

Bei der Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an den
Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH vermieden werden.
Die Bauausfihrenden missen sich unbedingt zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
Uber die Lage der vorhandenen Kabel bei der Telekom Deutschland GmbH
informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu
beachten.

Fir die rechtzeitige Planung und Bauvorbereitung (Koordinierung mit dem
Straflenbau und den BaumaRnahmen der anderen Ver- und Entsorger) ist es
notwendig, den Beginn, Umfang und Ablauf der BaumalRnahmen (Bauzeitenplan)
so friih als mdéglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mitzuteilen an:
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Rs PTI 31, Postfach 10 03 64, 79122
Freiburg.

Hinweis der Unteren StraBenverkehrsbehorde

Gemal § 33 StVO ist jede Werbung und Propaganda durch Bild, Schrift, Licht
oder Ton auBerhalb der geschlossenen Ortschaften, wenn dadurch
Verkehrsteilnehmer in einer den Verkehr gefahrdenden oder erschwerenden
Weise abgelenkt oder belastigt werden kdnnen, verboten. Auch durch innerértliche
Werbung oder Propaganda darf der Verkehr aufderhalb geschlossener Ortschaften
nicht in solcher Weise gestort werden.

Anpflanzungen / Pflanzgebote

Fir die Grunflachen der Gewerbegrundstiicke insbes. entlang der Rander zur
freien Landschaft wird eine Einsaat mit der artenreichen Saatmischung gem.
Pflanzempfehlungen empfohlen.

Fir geschlossene Wandflachen ab 50 gm wird eine Fassadenbegriinung
empfohlen.
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3.15.3 Gemal § 178 BauGB besteht die Moglichkeit, dass die Gemeinde Kirchzarten die
betroffenen  Grundstiickseigentimer verpflichten kann, die Pflanzgebote
umzusetzen.

3.15.4 Den Bauvorlagen sollte ein Freiflachengestaltungs- und Bepflanzungsplan mit
Pflanzenliste beigefiigt werden. Aus diesem soll hervorgehen, wie die Gebaude in
die Landschaft eingebunden werden.

Darzustellen sind:

] der vorhandene Baumbestand,
. bebaute Bereiche,

] versiegelte Bereiche,

] unversiegelte Bereiche,

] Stellplatze,

. Versickerungsflachen,

] begrinte Bereiche,

" Bepflanzungsvorschlage,

. ggf. Fassaden- und Dachbegriinung.

3.16 Sortimentsliste

Quelle: Einzelhandelskonzept der Gemeinde Kirchzarten, 2008

Basierend auf: Einzelhandelsuntersuchung fir die Gemeinde Kirchzarten, Dr.
Acocella, 2008
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Zentrenrelevante Sortimente

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Arzneimittel

Bastel- und Geschenkartikel
Bekleidung aller Art
(Schnitt-)Blumen

Briefmarken

Biicher

Campingartikel

Computer, Kommunikationselektronik
Drogeriewaren

Elektrokleingerdte
Elektrogrofigerdte

Fahrrader und Zubehdr

Foto, Video

Gardinen und Zubehor

Glas, Porzellan, Keramik
Haushaltswaren/ Bestecke

Haus-, Heimtextilien, Stoffe
Kosmetika und Parfiimerieartikel
Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
Leder- und Kiirschnerwaren
Musikalien

Néhmaschinen

Nahrungs- und Genussmittel

Optik und Akustik

Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Reformwaren

Sanitatswaren

Schuhe und Zubehdr

Spielwaren

Sportartikel einschl. Sportgerate
Tontrdger

Uhren/ Schmuck, Gold- und Silberwaren
Unterhaltungselektronik und Zubehér
Waffen, Jagdbedarf

Zeitungen/ Zeitschriften

Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubeh&:
Bauelemente, Baustoffe
Beleuchtungskdrper, Lampen

Beschldge, Eisenwaren

Bodenbeldge, Teppiche, Tapeten
Biiromaschinen (ochne Computer)

Erde, Torf

motorisierte Fahrzeuge aller Art und Zubehdr
Farben, Lacke

Fliesen

Gartenhduser, -gerdte

Herde/ Ofen

Holz

Installationsmaterial

Kiichen (inkl. Einbaugerdtel

Mdbel (inkl. Biiromébel)

Pflanzen und -gefate

Rollldden und Markisen

Werkzeuge

Zooartikel

Gemeinde Kirchzarten, den

Der Burgermeister
Hall

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg

Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Anne Pohla

Freie Landschaftsarchitektin

Moltkestr. 18, 79098 Freiburg
0761 45893451, www.pohla.de

Die Planverfasser
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