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v Vol o = p——— FD = Flachdach FI—! = Firsth6he
/ /A‘\ <\\ 4 14,00 bei ZD
A A § et THu = untere Traufhdhe
d /,g» FD 0 THo = obere Traufhthe
Yy FH = Firsthdhe
% FD = OK Flachdach (OK max.)
\\ ’ // Haustyp 2 2
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141 SD: SD Ty - =
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2.2,

2.3.

MaR der baulichen Nutzung gem&R § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 ff. BauNVO
Grundflachenzahl gemanR §§ 16, 17 und 19 BauNVO

Die Grundflaichenzahl (GRZ) wird als Obergrenze gemaR Planzeichnungseintrag
festgesetzt.

Uberschreitung der Grundflachenzahl

Im Allgemeinen Wohngebiet WA darf bei Reihenmittelhdusern die zulassige
Grundflachenzahl Uberschritten werden, jedoch hochstens bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,5.

Fur Tiefgaragen ist eine Uberschreitung der GRZ bis zu 0,8 zulissig.

Hohe der baulichen Anlagen gemaR §§ 16 und 18 BauNVO

Die Traufhdhe, die Firsthéhe und die OKmax (bei Flachdachern) werden als
HbchstmaR in Meter in der Planzeichnung festgesetzt. Der Héhenbezugspunkt (H1 bis
H7) geméR Planzeichnung wird als NN-Bezug festgesetzt.

Einbindetiefe Unterirdische Geschosse und Bauteile

Die maximale Einbindetiefe der Gebaude als Unterkante (UK) aller Bauteile wird als
Hochstmal mit NN-Bezug festgesetzt. Die Hohenbezugspunkte ergeben sich aus dem
in der Anlage beigefiigten Ubersichtsplan.

2.3.1. Bei Satteldachern:

Traufhéhe (TH): Schnittpunkt AuRenkante Mauerwerk/Oberkante Dachhaut
Firsthohe (FH): hochster Punkt der Dachflache

2.3.2. Bei Pultdachern mit Firstversatz (Haustyp 4):

untere Traufhdhe (THu): Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk/Oberkante Dachhaut
am tiefsten Punkt des Daches

obere Traufhéhe (THo):  Schnittpunkt AuRenkante Mauerwerk/Oberkante Dachhaut

am hochsten Punkt des Daches

TE’& THu

THa | ~~————--¥
v |
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= i

3.2,

2.3.3. Bei Pultdachern mit Flachdach (Haustyp 2 und 4):

untere Traufhéhe (THu): Schnittpunkt AuRenkante Mauerwerk/Oberkante Dachhaut
am tiefsten Punkt des Daches bzw. Oberkante Flachdach

Traufhohe Attika (THa): Bristungshoéhe Attika

obere Traufhohe (THo): Schnittpunkt Auenkante Mauerwerk/Oberkante Dachhaut
am hochsten Punkt des Daches

Schnittpunkt AulRenkante Mauerwerk

2.3.4. Bei Zeltdachern:

~ untere Traufhdhe:
=~ Briistungshohe Attikageschoss
” obere Traufhdhe:

Schnittpunkt AufRenkante Mauerwerk/
Oberkante Dachhaut

Firsthéhe:

héchster Punkt der Dachflache

2.3.5. Bei Flachdachern:
Die maximal zulassige Oberkante aller Bauteile (OK max.) entspricht der Oberkante

der Dachhaut des Firstes bzw. des Bauteiles.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen sowie die
Stellung der baulichen Anlagen gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Bauweise gemal § 22 (1) und (2) BauNVO

Fur den gesamten Geltungsbereich gilt die offene Bauweise, jedoch sind
Tiefgaragengeschosse bis zu einer Lange von maximal 100 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen gemaR § 23 (1) und (3) BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstucksflaichen sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes in Form von Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Uberbaubaren Grundstiicksflichen im Sinne von
untergeordneten Bauteilen ist durch Dachgesimse und Dachvorspriinge, Wande,
Erker, Balkone, Loggien Tir- und Fenstervorbauten bis zu einer Tiefe von 2,00 m und
bis zu einer Breite von bis zu 5,00 m zulassig. Die Gesamtbreite der Bauteile darf das

MaR von 50 % der jeweiligen Gebaudeseite nicht Uberschreiten.

1498 2018-11-22_Bebauungsvorschriften.doc
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5.5.

6.1.

B2

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Flachdécher und flach geneigte Dacher (bis 15° Neigung) sind extensiv zu begriinen.
Die Substratschicht muss mindestens 10 cm méchtig sein.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Im Bereich der zwei nérdlichen Wohnhéfe sind jeweils mind. sechs hochstdmmige
Laubb&ume (2. Ordnung) und im Bereich der zwei stidlichen Wohnhéfe sind jeweils
mind. vier hochstdmmige Laubbdume (2. Ordnung) zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Fur die Hofe ist jeweils eine Baumart, gemaR Pflanzempfehlung,
auszuwahlen.

Zur Eingriinung der &ffentlichen Stellplatze im 6stlichen Teil der Héfe sind jeweils mind.
zwei hochstammige Laubbdume (1. Ordnung) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Die Ausgleichsflache F1 ist auf mindestens 60 % der Flache mit standortgerechten
gebietsheimischen Béumen und Strduchern gemaR Pflanzempfehlung zu bepflanzen.
Innerhalb dieser Teilfliche ist eine mindestens 60 m x 7 m groRe Feldhecke als
gleichartiger Ausgleich fiir die im Plangebiet zu beseitigende Feldhecke, die als
gesetzlich geschitztes Biotop gemaR § 33 NatSchG erfasst ist, anzupflanzen. Die
Gehdlze sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Bei Anpflanzungen von Gehdlzen und Neuansaaten ist Pflanz- und Saatmaterial aus
regionaler Herkunft zu verwenden.

Die privaten Grunflachen F2 sind jeweils mit einem standortheimischen Strauch pro 2,5
m? Flache (entspricht ungefahr einem Pflanzraster von 1,5 m x 1,5 m) zu bepflanzen.
Die Geholze sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Auf den Grundsticken an der sidlichen Plangebietsgrenze ist als randliche
Eingrinung im zur Anpflanzung gekennzeichneten Bereich F3 mindestens ein
standortheimischer Strauch je laufenden Meter Grundstiicksgrenze entlang der
sudlichen Plangebietsgrenze zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Auf den Grundstucken, die nicht Anteil an den Flachen F2 oder F3 haben, sind je
angefangenen 400 m? Grundsticksfliche mindestens ein standortgerechter,
hochstdmmiger Laubbaum/Obstbaum (1. oder 2. Ordnung) oder zwei
standortheimische Straucher zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Bei Abgang einzelner Baume/Straucher sind diese gleichartig zu ersetzen.
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FLURSTUCKSGROSSE = 1685qm

MAX. GRUNDFLACHE = 1685qm x 0,4 = 674qm .
mit Nebenanlagen = 1685qm x 0,8 = 1348qm
HAUPTANLAGEN

Haus 1 mit Balkonen und Vordacher = 309gm
Haus 2 mit Balkonen und Vordicher = 316qm
Gesamt = 625qm

NEBENANLAGEN

Tiefgarage auBerhalb der Hauptanlagen = 701qm
Fahrradschuppen, Treppen, Schuppen-Mill = 77gm
Gesamt = 778qm

Wege und Zufahrt mit wasserdurchlissigen Belag.
ALLE ANLAGEN = 1403gm
UBERSCHREITUNG = 55qm

GRZ =0,83
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