TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan

"GEWERBEGEBIET ZARDUNA"

(Anderung der Bebauungspléne ,Gewerbe- und Industriegebiet’, -Erweiterung Gewerbe-
und Industriegebiet‘ und ,Gewerbegebiet Nord")

der Gemeinde KIRCHZARTEN

fur den im Zeichnerischen Teil (Bl 2) durch Abgrenzung dargestellten réumlichen
Geltungsbereich.

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung zum zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Blatt 2) wird folgendes
fesigesetzt:

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB

1. ART DER NUTZUNG

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird fesigesetzt als:

1.1 Mischgebiet (Ml)
gem. § 6 BauNVO

1.1.1 Gem. § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO sind Vergntgungsstatten
sowie zentrenrelevanter FEinzelhandel nicht zuldssig. Ausnahmsweise sind
branchentypische zentrenrelevante Randsortimente auf bis zu 10 % der
Verkaufsflache zulassig.

(Einzelhandelssortimentsliste Kirchzarten siehe Anlage)

1.1.2 Gem. § 1 (6) BauNVO sind Vergniigungsstatten auferhalb der Teile des Gebietes,
die tiberwiegend gewerblich gepragt sind, auch nicht ausnahmsweise zuldssig.

1.2  Gewerbegebiet (GE)
gem. § 8 BauNVO

Das Gewerbegebiet ist gem. § 1 (4) BauNVO gegliedert.

1.2.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE.e) sind nur solche Gewerbebetriebe
zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Im Ubrigen gelten die
Festsetzungen zum Gewerbegebiet aligemein.

1.2.2 Gewerbegebiet (GE), aligemein

Gem. § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO ist zentrenrelevanter
Einzelhande! nicht zuldssig. Ausnahmsweise sind branchentypische zentrenrelevante
Randsortimente auf bis zu 10 % der Verkaufsflache zulassig.

Gem. § 1 (6) BauNVO sind im gesamten Gewerbegebiet Vergnligungsstatten aller
Art nicht zuldssig.




1.2.3
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1.2.5

1.3

1.3.1

1.4

1.4.1

1.4.2

1.5

Abwasserintensive Betriebe sind unzulassig.

Die Anzahl der Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und/oder Betriebsleiter ist auf 2 WE je Gewerbebetrieb beschrankt.

Gewerbegebiet 1 (GE 1)
Gem. § 1 (10) BauNVO sind Erweiterungen und Erneuerungen der bestehenden

Nutzung als Lebensmitteimarkt ausnahmsweise bis zu einer Verkaufsfiache von

insgesamt 1,000 gm zuldssig.
Ausnahmsweise werden von der Nichtzulassigkeit zentrenrelevanter Sortimente
Getranke ausgenommen, soweit die VerduBerung im GroRgebinde (Kistenware)

erfolgt.

Gewerbegebiet 2 (GE 2)

Gem. § 1 (10) BauNVO sind Erweiterungen und Erneuerungen der bestehenden
Nutzung als Lebensmittelmarkt ausnahmsweise zuléssig, wenn diese innerhalb der
bestehenden Geschossflachen erfolgen und soweit die Grenze der Grofftachigkeit

nicht tGberschritten wird.

Gewerbegebiet 3 (GE 3)
Als Ausnahme von 1.2.2, Satz 3 ist in diesem Bereich eine Diskothek zulédssig.

Industriegebiet (Gl)
gem. § 9 BauNVO

Im Industriegebiet sind gem. § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO
Einzelhandelsbetriebe unzuldssig.

Abwasserintensive Betriebe sind unzuldssig.

Die Anzahi der Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und/oder Betriebsleiter ist auf 2 WE je Gewerbebetrieb beschrankt.

Sondergebiet Bau-, Heimwerker- und Gartenmarkt (SO)
gem. § 11 (3) Nr. 2 BauNVO

Zulassig ist ein Bau-, Heimwerker- und Gartenmarkt mit einer Verkaufsflache von bis
zu 2.500 gm und einer Geschossfliche von insgesamt 7.000 gm sowie die
zugehérigen Stellplatzanlagen und AuBenlagerfichen.

Ausnahmsweise sind folgende zentrenrelevante Randsortimente zuldssig:

Landwirtschaftliche Bedarfsartikel bis 20 gm Verkaufsfliche
Regionale Lebensmittel bis 35 gm Verkaufsflache
Deko- und Geschenkartikel bis 30 gm Verkaufsflache
Campingartikel bis 5 gm Verkaufsflache
Eiektrokleingerate bis 10 gm Verkaufsflache
Auto- und Fahrradzubehdr bis 25 gm Verkaufsflache
Gardinen und Zubehdr bis 15 gm Verkaufsflache
Sonstige bis 25 gm Verkaufsfldche

(Einzelhandelssortimentsliste Kirchzarten siehe Anlage)

Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
gem. § @ (1) Nr. 11 BauGB




1.6

1.7

2.1

2.2

Flachen fiir Versorgungsanlagen
gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB

Offentliche Griinfliichen
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) BauGB und § 16 ff BauNVO

Die Festisetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt durch Festsetzung (Bl. 2)
der Grundfidchenzahl und der Geschossflachenzanl.

Die maximale Geb&udehohe ist durch die Festsetzung der max. zulassigen Firsthéhe
Uber der im Mittel gemessenen geplanten oder vorhandenen Hohe der
anschlieRenden StralRenkante bestimmt. Ausnahmen fur betrieblich bedingte
technische Einzelbauteile oder Anlagen zur Energiegewinnung von bis zu 3,0 m sind
Zul&ssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 23 BauNVO

Die iiberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch aulerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksftachen zuldssig.

BAUWEISE
gem. § 22 BauNVO

Die Bauweise wird bereichsweise als offene (o) oder als abweichende Bauweise (a)
festgesetzt. Als Abweichung von der offenen Bauweise sind erhéhte Gebaudelangen

von bis zu 200,0 m zuldssig.

FLACHEN FUR GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (GR, FR, L.R)
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

im Plan sind Flachen fir Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechie zugunsten der Nutzer bzw.
zugunsten der jeweiligen Versorgungstréger fur die Verlegung, den Betrieb und die
Unterhaltung der Leitungen festgesetzt. Die Flachen der Leitungsrechte dlrfen nicht
Uberbaut werden. Befestigungen durch Wege oder Zufahrten sind mdgiich.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB '

Die im Plan (Bl. 2) als Sichtdreiecke gekennzeichneten Bereiche an Strallen-
kreuzungen oder Einmindungen sind von jeglichen Anlagen, Einfriedigungen oder
Bepflanzungen mit einer Hohe von mehr als 0,8 m lber Verkehrsflache freizuhalten.




1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND FREIFLACHENGESTALTUNG
gem. § 9 (1) BauGB

PFLANZGEBOTE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Anpftanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Je Grundstlck ist pro angefangene 300 m? nicht bebaute Flache jeweils ein
standortgerechter Hochstammbaum anzupflanzen (Arten sh. Pflanzenliste - Anhang).

in den Randbereichen des Bebauungsplanes und im Ubergang zur freien Landschaft
sind daftr und fir zusétzliche Gehdlze (Arten sh. Pflanzenliste) Flachen fur das
Anpflanzen von Baumen und Gehdlzgruppen festgesetzt.

Flachdacher von gewerblichen Gebduden sowie von Carports, Garagen sind extensiv
zu begrinen.

Hinweis: Die nach Nachbarschaftsrechi einzuhaltenden Grenzabstinde bei Baum-,
Strauch- und insbesondere Heckenbepflanzungen sind zu beachten.

PFLANZBINDUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die im zeichnerischen Teil mit Pflanzbindung eingetragenen vorhandenen Baume
und Gehdlzgruppen sind in ihrem Bestand zu erhalten und im Zuge von
Baumalnahmen vor Beschadigung zu schiitzen. Verjingungsschnitte im Rahmen
von Pflegemalnahmen sind zulassig.

Fur alle Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder bei Féllung eines Baumes als
Ersatz ein vergleichbarer, gleichwertiger Laubbaum nachzupflanzen ist Arten sh.
Pfianzenliste).

HINWEISE

GRUNDWASSERSCHUTZ

Der Bebauungsplan liegt innerhalb der Zone Il B des mit Datum vom 03.02.1992
rechiskréftiy gewordenen Wasserschutzgebietes ,Zartener Becken®. Die Schutz-
gebietsbestimmungen der RVO vom 03.02,1892 sind zu beachten. Diese beinhalten
im § 4 (1) Verbote, die ggf. erhebliches Konfliktpotential fir gewerbliche und
industrielie Nutzungen beinhalten kénnen.

ALTLASTEN

Aufgrund des branchentblichen Betriebs diverser Gewerbe- und Industriebetriebe
kénnen punktuelle Verunreinigungen nicht ausgeschlossen werden. Sollten bei
Erdarbeiten ungewthnliche Farbungen und Geruchsemissionen (z.B. Mineraidle,
Teer usw.) auftreten, ist umgehend das zustdndige Landratsamt zu verstdndigen. Die
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle bis zur Entscheidung des Landratsamtes uber
das weitere Vorgehen sofort einzustellen.




3. BODENSCHUTZ

Der auf den Grundstiicken anfailende Erdaushub soll, soweit im Rahmen der
Festsetzungen und Regelungen méglich, auf den Grundsticken wieder eingebaut
werden. Ist dies nicht moglich, ist der Einbau an anderer Stelle innerhalb des
Plangebietes oder an anderer Stelle allgemein vor der Deponierung zu prufen.
Auffillungen und Abtragungen gegenilber dem bisherigen Gelande sind im
Bauantrag mit ausreichenden Unterlagen zu belegen.

Das bei den BaumaRnahmen anfallende Erdreich ist getrennt nach humosen
Oberboden und rekultivierungsfahigen Unterboden zu iagern. Bei der Lagerung von
Humus ist folgendes zu beachten: Lagerhthe maximal 2 m, bei der Schittung dirfen
die Transportfahrzeuge nicht auf den Mieten fahren, Uberschreitet die Lagerdauer
einen Monat, sind die Mieten zu begrtnen.

4. BODENFUNDE

GemaBR § 20 Denkmalschutzgesetz (DschG) ist das Landesdenkmal beim
Regierungsprasidium  Freiburg unverziglich zu benachrichtigen, wenn bei
Erdarbeiten Bodenfunde zutage treten.

Kirchzarten, den 09.02.2010
ergénzt gem. Beschluss des
Gemeinderates vom 20.07.2010

Der Birgermeister
dreas Hall, Blrgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Textlichen Festsetzungen mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats fibereinstimmt.

79199 Kirchzarten, den 2. August 2010

d as Hall, Btifgermeister

Rechtsverbindlich am 26. August 2010
durch ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt

Kirchzarten, den Aug. 2010

Andreas Hall, Birgermeister

Anlagen: Einzelhandelssortimentsliste Kirchzarten, Dr. Acocella 2008
Pflanzenliste
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Einzelhandelssortimentsliste Kirchzarten — Anlage
zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Zarduna“ in Kirchzarten

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevanie Sortimente
Arzneimittel Bad-, Sanitdreinrichtungen und -zubehdr
Bastel- und Geschenkartikel Bauelemente, Baustoffe
Bekleidung aller Art Beleuchtungskdxper, Lampen
{Schnitt-)Blumen Baschldge, Eisenwaren
Briefmarken Bodenbeldge, Teppiche, Tapeten
Biicher Biiromaschinen (chne Computer)
Campingartikel Erde, Torf
Computer, Kommunikationselektronik moterisierte Fahrzeuge aller Art und Zuhehor
Drogeriewaren Farben, Lacke
Elekirokleingerdte Fliesen
Elektrogrofigerite Gartenhduser, -gerdte
Fahrrdder und Zubehd: Herde/ Ofen
Foto, Video Holz

-{Gardinen und Zubehdr Installationsmaterial
Glas, Porzellan, Keramik Kiichen {inkl. Einbaugeraiel
Haushaltswaren/ Bestecke Mobel (inkl, Biizomdbell
Haus-, Heimtextilien, Stoffe Pflanzen und -gefdfie
Kosmetika und Parfiimerieartikel Rollldaden und Mazkisen
Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen Werkzeuge
Kurzwaxren, Handarbeiten, Wolle Zooartikel
Leder- und Kiirschnerwaren
Musikalien
N&hmaschinen
Nahrungs- und Genussmittel
Optik und Akustik
Papier-, Schreibwaren, Schutbedarf
Reformwaren
Sanitdtswaren
Schuhe und Zubehdr
Spielwaren
Sportartikel einschl. Sportgerdte
Tontrager
Uhren/ Schimuck, Gold- und Silberwaren
Unterhaltungselektronik und Zubehdz
Waffen, Jagdbedart
Zeitungen/ Zeitschriften

Tab. 5: Sortimentsliste Kirchzarten

Quelle: eigener Vorschlag auf Grundlage eigene Einzelhandelserhebung/ Einzelhdndlerbefragung Aprit
2007




Einzelhandelssortimentsliste Kirchzarten — Anlage
zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Keltenbuck” in Kirchzarten

Tab. 5: Sortimentsliste Kirchzarten

Zentrenrelevante Sortimente

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Arzneimittel

‘| Bastel- und Geschenkartikel i
Bekleidung aller Art ;

(Schnitt-)Blumen

Briefmarken

Biicher

Campingartikel

Computer, Kommunikationselektronik

Drogeriewaren

Elektrokleingerdte

Elektrogrofgerite

Fahirdder und Zubehdr

Foto, Video

Gardinen und Zubehdr

Glas, Porzellan, Keramik

Haushaltswaren/ Bestecke

Haus-, Heimtextilien, Stoffe

Kosmetika und Parfiimerieartikel

Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen

Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

leder- und Kiirschnerwaren

Musikalien

Ndhmaschinen

Nahrungs- und Genussmittel

Optik und Akustik .

Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf

Reformwaren

Sanitdtswaren

Schuhe und Zubehéz

Spielwaren

Sportartikel einschl. Sportgerite

Tontrédger

Uhren/ Schmuck, Gold- und Silberwaren

Unterhaltungselektronik und Zubehdr

Waifen, Jagdbedarf

Zeitungen/ Zeitschriften

Bad-, Sanitdreinrichtungen und -zubehér
Bauelemente, Baustoffe
Beleuchtungskézper, Lampen

Beschlége, Eisenwaren

Bodenbeldge, Teppiche, Tapeten
Biiromaschinen (ohne Computer)

Erde, Torf )

motorisierte Fahrzeuge aller Art und Zubehér

Farben, Lacke

Fliesen

Gartenhduser, -gerite
Herde/ Ofen

Holz
Installationsmaterial
Kiichen (inkl. Einbaugeré&te)
Mébel (inkl. Biitom&bel)
Pflanzen und -gefdRe
Rollldden und Markisen
Werkzeuge

Zooartikel

Quelle: Einzelhandelskonzept der Gemeinde Kirchzarten, 2008

Basierend auf: Einzelhandelsuntersuchung fuir die Gemeinde Kirchzade, Dr. Acocella, 2008




Pflanzenliste — Anlage zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Zarduna“ in Kirchzarten

Pflanzenliste fiir Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des Plangebietes

Laubbidume

Hochstamme flr
StraRenbiume und
Solitarstellungen

Geholzpflanzungen

fur Flachen- und
Heckenpflanzungen
zusétzlich zu
Laubbdumen

Acer pseudoplatanus
Acer platanocides
Carpinus betulus
Fraxinus exelsior
Prunus avium
Quercus robur

Tilia platyphylus

Betuia pendula
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Populus tremula
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix rubens

Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Bergahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Esche
Vogelkirsche
Stieleiche
Sommetlinde

Birke

Hasel

Pfaffenhitchen
Gemeine Heckenkirsche
Zitterpappel

Schlehe

Echte Hundsrose
Fahlweide

Eberesche

Gemeiner Schneeball




